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Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2022

100 m

zulassige Bauweise, zuldssiger Haustyp
max. zuldssige Grundflache (inm2)

NUTZUNGSSCHABLONEN

Nummerierung der Baufenster | Art der baulichen Nutzung

max. zukiinftige Geldndeoberkante (GOK) (in Meter iber NHN)

max. Zahl der Vollgeschosse
X g max. Wand- bzw. Firsthbhe (WH bzw. FH) (in Meter iiber max. Geldndeoberkante)

Dachform (SD = Satteldach) und -neigung
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}

GOK, max. zulassige Gelandeoberkante als Hochstmald,
428,3 hier z.B. 428,3 m (. NHN

WH, 6,5 Wandhdhe, als HéchstmaR, hier z.B. 6,5 m

FH, 10,0 Firsthohe, als Hochstmal, hier z.B. 10,0 m

GR 450 max. zulassige Grundflache, hier z.B. 450 m2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o} offene Bauweise
H H = Hausgruppe
ED E D = Einzelhaus oder Doppelhaus
Baugrenze
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
PRV Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
private Verkehrsflache
PRF Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
privater FuBweg
1 Ein- und Ausfahrtbereich von &ffentlichen Verkehrsflachen
Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflachen

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ zu pflanzende Baume (Standortvorschlag, Standort frei wahlbar)
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ERLAUTERUNG (ohne MaRstab)

zulassige Dachform: Satteldach

maximale Firsthohe

'/ Dachneigung 35° - 42°

0G maximale Wandhéhe bei
Hauptgebauden mit
Satteldach

EG

N— _— ™~
" Keller )(\ S

maximale Gelandeoberkante
(GOK) in Metern iber NHN

Die Grundlage bei der Erstellung des Bebauungsplanes bilden im Wesentlichen
folgende gesetzliche und &rtliche Vorschriften in der jeweiligen giltigen Fassung:
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler (BayDSchG)
Bundesfernstraflengesetz (FStrG)

Bunddesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV)

Sonstige Planzeichen

St

Cp

NG

As

mmmmmmmmm
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Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze

Carport

Nebengebaude

Sammelanlagen fur Abfall

Fahrradstellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(Schallschutzenrichtung mit einer Hoéhe von 3m gemaR Festsetzung 10.2)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(Fassadenabschnitte an denen SchutzmafRnahmen gemaf Festsetzung 10.3 und 10.4
zu treffen sind [gelb = EG, 1.0G und 2.0G / orange = 1.0G und 2.0G / Pink= 2.0G.]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Anforderungen an die Gestaltung

N —

SD

35°-42°

Firstrichtung

zulassige Dachform

Dachneigung als Mindest- u. Héchstmaf

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS
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Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummern und
Bestandsgebaude

Hoéhenlinien mit Hdhenangabe in Metern
Uber Normalhéhennull (z.B. 428,5 m 4. NHN)

geplante Gebaude gemal
Plankonzept vom Bauherren

Bemaliungen in Metern (z.B. 12 m)

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen — werden als unzulassig festgesetzt. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximal zulassige Grundflache von 1.440 m? festgesetzt. Zusatzlich
durfen Terrassen mit einer Grundflache von bis zu 15 m? die zulassige Grundflache Uberschreiten. Die ein-
zelnen maximalen Grundflachen ergeben sich aus der Nutzungsschablone.

Durch Carportanlagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie Gemeinschaftsanlagen darf die zulassige Grundflache tUberschritten werden, maximal jedoch bis zu
einer Gesamtgrundflache von maximal 2.500 m?2,

Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus der jeweiligen Nutzungsschablone und wird bestimmt durch
- Die maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen (3 Vollgeschosse, EG + OG + DG)
- Die maximale Gelandeoberkante in Meter tber NHN

- Die maximale Wandhdhe (WH) und Firsthdhe (FH) bezogen auf die maximale Gebaudeoberkante.
Untergeordnete Bauteile, die diese Hb6he Uberschreiten, sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) sowie Abstandsfla-
chen (§9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Es wird eine offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die zuldssige Bauweise (Hausfor-
men) ergibt sich aus der jeweiligen Nutzungsschablone

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Uberbaubare Flache mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch untergeordnete Bauteile im Sinne des
Art. 6 Abs. 6 BayBO, wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO als zulassig festgesetzt. Auch Terrassen dirfen bis zu
einer Grundflache von 10 m? auRerhalb der Baugrenzen liegen.

Zwischen den kiinftigen Gebauden im Anderungsbereich (Baufenster 1 bis 7) gelten die durch Baugrenzen

festgesetzten Abstande; dariber hinaus bleiben die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) unberiihrt. Ebenso sind die Vorgaben des baulichen Brandschutzes im gesamten An-
derungsbereich nach den Vorschriften der BayBO einzuhalten.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Errichtung von Carports bzw. Stellplatzen ist im allgemeinen Wohngebiet ausschliel3lich in den als
Flachen fur Carports mit Cp beziehungsweise Flachen fir Stellplatze mit St gekennzeichneten, festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Errichtung von oberirdischen Fahrradstellplatzen ist im allgemeinen Wohngebiet ausschlie3lich in den
als Flachen fur Fahrradstellplatze mit FSt gekennzeichneten, festgesetzten Flachen und innerhalb der Bau-
grenzen zulassig. Fur Fahrradstellpldtze innerhalb der als Flachen fur Fahrradstellplatze mit FSt gekenn-
zeichneten Flache ist eine Uberdachung anzulegen.

Die Errichtung von Abfallsammelanlagen ist im allgemeinen Wohngebiet ausschlielich in den als Flachen
fur Nebenanlagen mit As gekennzeichneten, festgesetzten Flachen und innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist im allgemeinen Wohngebiet ausschlielich in den
als Flache fur Nebenanlagen mit NG gekennzeichneten, festgesetzten Flachen und innerhalb der Baugren-
zen zulassig. Die Nebengebaude missen sich in das gestalterische Gesamtkonzept einfliigen (siehe u.a.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 11.1 und 12.1).

Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Eine Ein- und Ausfahrt von der StralRe ,An der Maxanlage® ist nur an der gekennzeichneten Stelle zul&ssig.

Regelung des Wasserablaufes - Flachenbefestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen (z.B. mit Rasenfugen oder
Drainpflaster).

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flache missen Ver- und Entsorgungsleitungen
gesichert werden. Die Flache muss zum Zwecke der Wartung der jeweiligen Medien zuganglich sein.

Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dachflachen von Carportanlagen mit (Cp in 4.1 gekennzeichnet), Sammelanlagen fur Abfall (mit As in 4.3
gekennzeichnet) sowie Fahrradstellplatze (mit FSt in 4.2 gekennzeichnet) mit Flachd&achern oder flach ge-
neigten Dachern mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, sind mit einer extensi-
ven Dachbegrinung zu versehen. Fur die Dachbegriinung ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm
vorzusehen, der mit einer standortgerechten Graser-, Sedum- oder Krautermischung anzulegen ist. Sind
technische Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie vorgesehen, ist die Dachbe-
grinung durchlaufend unter der jeweiligen Anlage anzuordnen.

Es ist mindestens jeweils die im Plan dargestellte Anzahl von Baumen zu pflanzen. Von der dargestellten

Lage kann entwurfsabhangig abgewichen werden. Es sind ausschlieRlich standortgerechte und einheimi-

sche Baume und Straucher/Hecken zu pflanzen, auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Fur die Auswahl der Pflanzen fur die Durchgrinung werden die nachfolgenden Arten vorgeschlagen. Arten-
liste ,Durchgriinung*:
Laubbaume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss

Morus spec. Maulbeere

Zierobst (Malus “Evereste”, Malus tschinoskii)
Wildobst (Malus sylvestris, Prunus avium, Pyrus communis)
Obstbaume (regionaltypische Sorte oder regionaltypische alte Sorten)

Die grunordnerischen Malinahmen sind spéatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Bauvorhaben umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
maoglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Artenschutz (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die artenschutzrechtliche Relevanzabschatzung des Biiros OkoloG, 91154 Roth, Stand 17.06.2022, liegt
der Begrindung des Bebauungsplans bei und wird Bestandteil der Festsetzungen.

Zur Vermeidung und Minimierung von Gefahrdungen nach einschlagigen Regelungen geschutzte Tier- und
Pflanzenarten erfolgt folgende MalRnahme gemaf den Vorgaben und Maflinahmenbeschreibung der o0.g.
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung:

V-M 1:
Die Freimachung des Baufeldes, Heckenriickschnitte sowie Rodungen sind nur au3erhalb der Brutzeit von
Vogeln, d.h. in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur das Plangebiet wurde von abConsultants GmbH, 92648 Vohenstrauly, Tel.: 09656 914399-20, eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Der erarbeitete schalltechnische Bericht Nr. 2274_4 in der
Fassung vom 25.03.2026 liegt der Begriindung der Bebauungsplananderung bei und wird Bestandteil der
Festsetzungen.

Entlang des mit dem Planzeichen «aaaaaa gekennzeichneten Bereiches ist eine aktive Schallschutz-
einrichtung mit einer Hohe von H = 3,0 m tber Oberkante Rohboden der Bebauung auf der Teilflache 1 und
einer Schalldammung von D.sic 2 25 dB zu errichten. Bestandteil der Schallschutzeinrichtung kénnen auch
Gebaude sein. Zum dauernden Aufenthalt von Menschen geeignete Raume sind in diesen Geb&uden nicht
zulassig. Bezug der Bebauung innerhalb des Plangebietes ist erst ab Eintreten der schalltechnischen Wirk-
samkeit der aktiven Schallschutzeinrichtung zuléssig. Die schalltechnische Wirksamkeit ist ab Vorliegen ei-
ner Schallddmmung von D.s;c 2 25 dB gegeben.

An den im Bebauungsplan mit dem Planzeichen 44 gekennzeichneten Fassadenabschnitten
durfen keine 6ffenbaren Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 41091:2018-01 Punkt
3.16 angeordnet werden.

Abweichend von den Festsetzungen unter 10.3 sind liftungstechnisch notwendige Fenster von Aufenthalts-
raumen in Fassadenabschnitten zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen ist, dass am betroffenen Fens-
ter der Beurteilungspegel der Anlagenimmissionen zur Tagzeit (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) einen Pegel von L,
=55 dB(A) und zur Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) einen Pegel von Lg = 40 dB(A) nicht Gberschreitet.

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen an den in der
Planzeichnung mit dem Planzeichen 44 gekennzeichneten Gebaudeseiten sind technische Vor-
kehrungen zum Schutz vor Auf3enlarm entsprechen der bauaufsichtlich eingefihrten DIN 4109 Schallschutz
im Hochbau vorzusehen. Der Nachweis ist nach DIN 4109-2:2018-01 zu fuhren.

Die Raumbe- und -entliftung muss so dimensioniert sein, dass bei vollstandig geschlossenem Fenster bzw.
Fenstertire die Nennliftung (notwendige Liftung zur Sicherstellung der hygienischen Anforderungen sowie
des Bautenschutzes bei Anwesenheit der Nutzer (Normalbetrieb)) gewahrleistet ist.

Der Nachweis des Schallschutzes ist durch ein qualifiziertes Fachbiro zu erstellen und im Rahmen des
Baugenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahrens vorzulegen.

Die Berechnungsgrundlagen fur die Ermittlung der Beurteilungspegel der Anlagenlarmimmissionen sowie
die relevanten Immissionsorte kénnen der schalltechnischen Untersuchung Nr. 2274_4 in der Fassung vom
25.03.2026 des Buros abConsultants GmbH, Ingenierubiro fur Akustik und Bauphysik, Altenreswitz 25,
92648 Vohenstrauf3, Tel.: 09656 914399-20 entnommen werden. In der Anlage zum Schallschutz zum Be-
bauungsplan sind diejenigen Gebaudeseiten fiur welche Schutzmalinahmen zu treffen sind, geschossweise
angegeben.

Schallschutz Luftwarmepumpen und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen:

Gemal TA Larm gelten bei einem kinftigen Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluft-

fuhrungen, Warmepumpen etc.) unter Berlicksichtigung der Summenwirkung mit den weiteren Schallemit-

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB
und Art. 81 BayBO

11.
11.1

11.2

11.3
11.4

12.
12.1

13.
13.1

13.2

Dachgestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Die Dachform sowie die Dachneigung der Hauptgeb&ude werden in der jeweiligen Nutzungsschablone
festgesetzt. Fir Carports, Nebengebdude und untergeordnete Dacher an Hauptgebduden, z.B. Terras-
senlberdachungen sind Flachdacher und Pultdacher zulassig. Auf Festsetzung 8.1 zur Dachbegri-
nung wird verwiesen.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel: Zwerchgiebel und Zwerchhauser sowie Dachaufbauten in Form von
Gauben sind als untergeordnete Elemente des Hauptdaches bei Sattelddchern zuldssig. Die Breite der
Dachaufbauten darf insgesamt ein Drittel der Dachlange nicht Gberschreiten. Je Gebaude sowie fur
aneinandergebaute Gebaude ist nur eine Gaubenform zulassig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Solaranlagen auf Dachern sollen sich in der Form und der Anordnung an der Form des Daches
orientieren. Sie sind in der Ebene der Dachhaut bzw. alternativ in der Neigung des Daches auf der
Dacheindeckung (ohne Aufstanderungen) einzubauen.

Allgemein zuldssig sind Dacheindeckungen in roten, rotbraunen sowie grauen Farbténen. Die dulRere
Dachhaut der Hauptgebaude mit Satteldachern ist mit Ziegeln (z.B. Biber oder Pfannen) herzustellen.

Fassaden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Nicht zugelassen fir AuRenwéande sind: Glanzender Putz, andere gldnzende Materialien, Fliesen oder
Plattenverkleidungen, Asbestzementverkleidungen.

Fur die Farbgebung der Fassaden nicht zugelassen sind: Metallische Farben, gldnzende und grell
leuchtende Farben, reine, unvermischte, intensive Farbtdne.

Zugelassen fir die AuRenwande sind: Holz, geputztes oder geschlammtes Mauerwerk, Glas.
Zugelassen fir die Farbgebung sind: Pastellténe, erdfarbene Téne, gebrochene Weilktdéne

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Einfriedungen sind Mauern, Dammschittungen, Erdwalle, Steinkérbe oder sonstige Auffillungen
sowie geschlossen wirkende Zaune nicht zuldssig. Alle Einfriedungen sind mit einem 10 cm hohen Ab-
stand vom Boden zu gestalten, um ein Wandern von Kleintieren zu erméglichen.

An der auReren Grenze des Geltungsbereichs zu den Nachbargrundstiicken dirfen Einfriedungen eine
Hbéhe von 2 m nicht Uberschreiten.

Innerhalb des Geltungsbereichs dirfen Einfriedungen eine Héhe von 1,2 m nicht tberschreiten. Zu-
satzlich sind im Bereich von Terrassen, die an ein Hauptgebaude anschlief3en, Sichtschutzzaune bis
zu 2 m Héhe und bis zu 2 m Lange zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen i. S. d. § 9 Abs. 6 BauGB / Hin-
weise

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behorde gemiR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mit archdologischen
Funden gerechnet werden muss. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer des Grund-
sticks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum
Auffinden von arch&ologischen Objekten nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes hinzu-
weisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegen-
sténde, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern,
der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Tel. 09141 907-159) oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Im Geltungsbereich sind keine konkreten Hinweise auf Bodendenkmaler bekannt. Es wird jedoch auf
die Méglichkeit eines Fundes und die damit verbundenen Pflichten der Bauherren hingewiesen.

Entwisserung, Oberflichenwasser

Nach § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist eine dezentrale Niederschlagswasserbehandlung
grundsatzlich vorzusehen. Um dies im Anderungsbereich zu erzielen, wére eine Ableitung in einen
Niederschlagswasserkanal oder die Versickerung vor Ort erforderlich. Die Schaffung einer Ableitung
des Niederschlagswassers ist mit vertretbaren Kosten (wirtschaftliche VerhaltnismaRigkeit) derzeit
nicht moglich. Ebenso wird eine Versickerung bei den vorhandenen Untergrundverhaltnissen als nicht
funktionsfahig eingeschatzt.

Das neue Quartier ist im Trennsystem herzustellen und das Niederschlagswasser vorerst in die
Mischwasserkanalisation einzuleiten. Um eine anteilige Versickerung im Sinne von Art. 44 des Bayeri-
schen Wassergesetzes (BayWG) zu erméglichen, sind Stellplatze, Stellflachen, deren Zufahrten und
Zugange mdglichst mit wasserdurchlassigen Belagen (beispielsweise Splittfugenpflaster) herzustellen;
die Flachenversiegelung soll so gering wie méglich gehalten werden.

Die Sammelschmutzwasser- und Sammelregenwasserleitung sind in einem revidierbaren Ka-
nalschacht zusammenzufihren, der maximal 3 m vor der Grundstiicksgrenze (zur Maxanlage hin) in
der privaten Verkehrsflache einzubauen ist.

Der Schmutzwasseranschluss ist an den Schmutzwasserkanal in der privaten Verkehrsflache anzu-
schlieen, welcher dann an den revidierbaren Kanalschacht direkt angeschlossen wird. Der Oberfla-
chenwasseranschluss ist an den Oberflachenwasserkanal in der privaten Verkehrsflache anzuschlie-
Ren, welcher dann vor dem revidierbaren Kanalschacht in einen Riickhaltebereich (max. 8 Li-
ter/Sekunde Abfluss in den 6ffentlichen Kanal) gefiihrt wird. Ein rechnerischer Nachweis nach Merk-
blatt DWA A117 gilt als Grundlage des zu schaffenden Rickhaltevolumens.

Im Rahmen der Grundstiicksentwasserungsplanung im Baugenehmigungsverfahren sind die Revisi-
onsschachte fir Schmutzwasser und Oberflachenwasser darzustellen.

Regenwassernutzung

Die Niederschlagswasser der Dachflachen der kinftigen Einzel-, und Doppelhduser sind in den zuge-
hérigen Grundstiicken mittels unterirdischer Regenwasserzisternen geeigneten Volumens zu sammeln
und fur die Gartenbewasserung zu nutzen. Ein geeignetes Volumen liegt bei mindestens 40 Litern Zis-
ternenvolumen pro Quadratmeter der projizierten Dachflache vor. Zusétzlich muss pro Grundstiick
mindestens Folgendes Volumen vorgehalten werden: 5 m?® fir Einfamilienhauser und 3 m?® fir Doppel-
hauser.

Fur die kiinftigen Reihen- und Mehrfamilienwohnh&user wird empfohlen, das Niederschlagswasser der
versiegelten Grundstlicksflachen in einer unterirdischen Regenwasserzisterne zu sammeln und zur
Gartenbewasserung zu verwenden.

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser auch als Brauchwasser zu nutzen. Diesbe-
zuglich wird ausdriicklich auf die Regelungen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) und der Beitrags-
und Gebihrensatzung zur Entwasserungssatzung der Stadt Weiltenburg i. Bay. (BGS/EWS) hingewie-
sen.

Der jeweilige Uberlauf der Regenwasserzisterne ist an das grundstiickseigene Entwésserungssystem
(Oberflachenwasserkanal) anzuschlieRen.

Mit den bei der Stadt WeilRenburg i. Bay. einzureichenden Bauvorlagen ist die Entwasserungsplanung
fur das Baugrundstuick vorzulegen; dabei ist auch der Bau der erforderlichen Regenwasserzisterne/n
darzustellen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeitsblatt GW
125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,5 m einzu-
halten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Renbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Freiflichengestaltung

Fir die Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen bzw. Freiflachen auf dem privaten Bau-
grundstick gilt Art. 7 Abs. 1 und 2 BayBO allgemein - ergénzend die Festsetzungen zur Grinordnung.
Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen.

Stellplatzsatzung

Fur die geplante Wohnbebauung sind die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze fir den ru-
henden Verkehr auf dem Grundstiick nachzuweisen. Dafir wird auf die Stellplatzsatzung der Stadt
WeilRenburg i.Bay. in der derzeit gultigen Fassung verwiesen.

DIN - Normen

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten Normen und Regelwerke kénnen zusam-
men mit diesem Bebauungsplan wahrend der tGblichen Offnungszeiten in der Stadtverwaltung WeiRen-
burg i. Bay., Marktplatz 19, 91781 WeilRenburg i. Bay. an Werkstagen eingesehen werden. Die Regel-
werke sind auch beim Deutschen Patentamt archivmaRig hinterlegt.

C VERFAHRENSVERMERKE

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten Normen und Regelwerke kdnnen zusammen mit diesem

Weilkenburg i. Bay., den

1. Der Senat fur Bauwesen, Stadtentwicklung, Stadtplanung und Umwelt der Stadt Weil3enburg i. Bay. hat
in der Sitzung vom 07.11.2024 gemaR § 2 Abs.1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 fiir
das Gebiet ,An der Maxanlage® im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am

ortsublich bekannt gemacht.

(Siegel)

Oberblrgermeister

Weilkenburg i. Bay., den

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Deckblatt-Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 36 in der Fassung vom
hat in der Zeit vom

bis stattgefunden.

(Siegel)

Oberblrgermeister

BauGB fir

Weilkenburg i. Bay., den

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
den Deckblatt-Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 36
hat in der Zeit vom

in der Fassung vom
bis stattgefunden.

(Siegel)

Oberblrgermeister

4. Zu dem Deckblatt-Entwurf des Bebauungsplans Nr. 36 in der Fassung vom
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

wurden

bis beteiligt.
Weilkenburg i. Bay., den (Siegel)
Oberblrgermeister
5. Der Deckblatt-Entwurf des Bebauungsplans Nr. 36 in der Fassung vom wurde mit
der Begrindung gemafn § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis im

Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden wahrend dieser Zeit die
Auslegungsunterlagen im Neuen Rathaus der Stadt WeilRenburg i. Bay., Dienststelle Stadtbauamt, 2.
Etage, Marktplatz 19, 91781 WeilRenburg i. Bay., wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgestellt.
Nach telefonischer Vereinbarung (Tel-Nr. 09141/907-280) konnte eine Einsichtnahme auf3erhalb der
Dienststunden vereinbart werden. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes
zuganglich gemacht.

Weilkenburg i. Bay., den (Siegel)

Oberblrgermeister

6. Die Stadt Weilkenburg i. Bay. hat mit Beschluss des Senats fiur Bauwesen, Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Umwelt vom den Bebauungsplans Nr. 36 gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Weilkenburg i. Bay., den (Siegel)

Oberblrgermeister

~

Der Satzungsbeschluss zu der Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 wurde am
gemanR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 mit Begrindung sowie den in den Festsetzungen des
Bebauungsplans genannten Normen und Regelwerken wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden bei der Stadt Weilkenburg i. Bay. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Weilkenburg i. Bay., den (Siegel)

Oberblrgermeister

-

A'. .A Lage und Ansichtsrichtung der tenten folgende Immissionsrichtwerte fiir L4rm an betroffenen fremden Wohnraumen in einem Wohngebiet:
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SYSTEMSCHN'TTE (1 500) Nachts (22:00-06:00): 40 dB(A)
: ? Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die dem Stand der
Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Warmepumpen-Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung, Minimie- ™ |-
rung von Drehzahlen bzw. Strémungsgeschwindigkeiten etc.). "’. . )
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1 | 1 ! Stellplatze s ) straer . . . . . . .
| Famadabstel | | b N ¥  Stelpiatzer Lo : schallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden. Soweit erforderlich sollen bei Bechen und
«  anlagen 1 BF1 BF2 BF3 BF3 1 H ' ! BF4 H 2 2 & il
P o P i i ! : . — sonstigen Bauteilen MaRnahmen zur Entdréhnung durchgefiihrt werden (z.B. Entkopplung der Luftkanalble-
1 [ 1 1 1 | ! ' ' H . . . .
: Lo ! ! L ! i ' ' : i : che und Verkleidungselemente, Minimieren von Vibrationen). W E I ‘.) E N B U RG
Lo S [= N |l Lo R Die Abstande bzw. Standorte der Gerate zu Nachbarhausern sollen so gewahlt werden, dass die fir das .
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A et Getinde und Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil Ill), Bayerisches Landesamt fur Umwelt).
Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, sollen weitere Schallschutzmalnah-
men ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schalldampfern, Luftkanalumlenkungen, Geréte- B b I N 36 uA d M I n AN DERU NG
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