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SYSTEMSCHNITT B-B

B. Textliche Festsetzungen

Vom Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt WeiBenburg i. Bay. fiir das Gebiet ,,Zwischen
Augsburger StraBe, Holzgasse, An der Gebhalde und BadstraBe“, Erstaufstellung
vom 28.03.1966 und Deckblatt vom 27.01.1998, abweichende Festsetzungen:

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Art der baulichen Nutzung wird als Mischgebiet im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Die in Ziffern 3, 6, 7 und 8 des § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefihrten Nutzungen
(Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrieb des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind) werden nicht Bestandteil des Anderungsbereiches (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme (Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 aulerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) wird nicht Bestandteil des
Anderungsbereiches (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Nutzungsschablone und wird bestimmt durch
die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ), die zwingende Anzahl der
Vollgeschosse sowie die maximale Traufhéhe Uber der Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss
(OK RFB EG).

Die OK RFB EG darf an der Gebaudevorderseite (strallenzugewandt) maximal 0,20 m tber der
Oberkante private Planstral’e herausragen, gemessen in der Mitte des Baukorpers.

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und
Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Die Bauweise wird in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die im Planteil eingezeichneten Baugrenzen
im Sinne des § 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die dargestellten Baufelder sind einzuhalten und diirfen nicht tiberbaut werden.

Fir die Bauparzellen Nrn. 3, 4, 5.1 und 5.2 werden Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, festgesetzt (vgl. auch Festsetzung Nr. 1.7 mit Ausnahme).

Die Terrassenflachen werden bei den Bauparzellen Nrn. 1 bis 4 auf maximal 30 m? je Grundstiick
festgesetzt.

Von der festgesetzten Terrassenflache dirfen maximal 15 m? Giberdacht werden.
Die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) bleiben unberihrt.

1.4 Nebengebdude und Garagen, Carports, Stellpldtze sowie deren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB)

Nebengebaude und Garagen, Carports, Stellplatze sowie Zufahrtsbereiche sind nur in den dafir
vorgesehenen Baufeldern zulassig.

Die Herstellung der Stellplatze fir die Bauparzelle 5.1 auf der Bauparzelle 5.2 ist fur diesen Zweck
gegeniber dem Rechtstrdger der Bauaufsichtsbehdrde auf Ebene der Baugenehmigung
grundbuchrechtlich zu sichern.

Stellplatze, deren Zufahrten und Hofbefestigungen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(beispielsweise Splittfugenpflaster) herzustellen; die Flachenversiegelung soll so gering wie
maoglich gehalten werden. Bitumindse Befestigungen und Betonflachen sind nicht zugelassen.

1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Im Anderungsbereich werden entsprechend des Planteiles private Verkehrsflachen festgesetzt.

1.6 Ein- bzw. Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Ein- und Ausfahrt der Holzgasse ist nur an der gekennzeichneten Stelle zuldssig.

1.7 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 10 BauGB)
In den festgesetzten Flachen des Planteils sind bauliche Anlagen nicht zulassig.

In der Bauparzelle Nr. 3 darf die Garage/das Carport ausnahmsweise in der gekennzeichneten
Flache, welche von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, errichtet werden.

In der Bauparzelle Nr. 5.2 darf ausnahmsweise in der gekennzeichneten Flache, welche von
jeglicher Bebauung freizuhalten ist, nach Abbruch der bestehenden Garage eine
Carportanlage/Garage errichtet werden.

1.8 Regelung des Wasserablaufes — Flachenbefestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Stellplatze, deren Zufahrten und Hofbefestigungen sind mit wasserdurchldssigen Belage
n(beispielsweise Splittfugenpflaster) herzustellen.

Die Flachenversiegelung soll so gering wie moéglich gehalten werden.

1.9 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist eine Zone innerhalb der privaten Verkehrsflache
eingetragen, in der Ver- und Entsorgungsleitungen gesichert werden missen. Diese Flache muss
zum Zwecke der Wartung der jeweiligen Medien auch zugéanglich sein.

1.10 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fur die trennende und gestalterische Wirkung zwischen der bestehenden denkmalgeschuitzten
Doppelhaushélfte und den kiinftigen Bauparzellen wird eine Griinachse in Form von zu
erhaltenden Baumen sowie zu pflanzenden Baumen und Straucher entsprechend des Planteiles
festgesetzt. Fir den Erhalt und die Wiederherstellung des Erscheinungsbildes des
denkmalgeschiitzten Anwesens in Richtung Badstral’e wird zusatzlich eine Griinachse in selbiger
Form festgesetzt.

Die nicht tberbaubaren Flachen der kinftigen Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der Flachen
fir Terrassen, Garagen und Carports sowie deren Zufahrten als Griinflachen oder gartnerisch
genutzte Flachen zu belassen bzw. wieder anzulegen.

Die im Planteil festgesetzten Pflanzgebote und Bindungen zur Erhaltung von Einzelbaumen sind
einzuhalten.

Die im Planteil als zu erhaltend festgesetzten Baume sind wéahrend der Bauausfiihrung fur die
(private) Planstra®e und fir die kinftige Bebauung der Parzellen entsprechend den geltenden
Regelwerken zu schitzen, insbesondere nach DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Schutz von Baumen, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen bei
Baumafnahmen* und Richtlinie fiir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumallinahmen (RAS-LP 4).
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1.11 Artenschutz (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das artenschutzrechtliche Kurzstellungnahme (Voégel/Fledermause) von Biro fiir Avifaunistik
Beate Rémhild, 91781 WeilRenburg i. Bay., Stand 14. Oktober 2024, liegt der Begriindung des
Bebauungsplanes bei und wird Bestandteil der Festsetzungen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

aV1 Entfernen von Bdumen auBerhalb der Fortpflanzungs- und Ruhezeitenzeit /
Baufeldraumung

Zu entfernende Gehdlze werden zum Schutz der dort lebenden Tierarten nur auRerhalb der Brut-
Nist- und Aufzuchtszeit zwischen Oktober und Mitte Februar gerodet. Gleiches gilt fir die
Raumung des Baufeldes.

aV2 Vermeidung von Vogelschlag an (flachigen) Glasfassaden
Zur Vogelschlagvermeidung bzw. -minderung werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Vermeidung groRer Glasflachen,

¢ Vermeidung freistehender Glasflachen wie z. B. glaserner Balkonbristungen, Larm- oder
Windschutzwande sowie Zaune.

e Sichtbarmachung zwingend erforderlicher groRer Glasflachen entsprechend der nach
ROSSLER & DOPPLER (2019) sowie SCHMID et al. (2012) als geeignet eingestuften
MafRnahmen (erforderlicher Malstab: hoch wirksam).

e Vermeidung von Eckverglasungen, Tunneln (Durchsichten durch Gebaude) oder
sonstigen Risikoelementen entsprechend SCHMID et al. (2012).

Die MaRnahme ist nur fir bodentiefe Fenster mit mehr als 2m breiten, durchgangigen Glasfronten
relevant, da bei kleinflachigeren Fensterscheiben nicht davon auszugehen ist, dass die
Signifikanzschwelle der erhéhten Mortalitat berschritten wird.

aV3 keine Nachtbaustellen (kompletter Vorhabensbereich)
Um sicherzustellen, dass jagende Fledermaus- und ggf. Eulenarten in der Umgebung des
Baugebiets nicht gestort werden, ist der Baubetrieb auf die helle Tageszeit zu beschranken.

1.12 Schallschutz Luftwarmepumpen und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Gemall TA Larm gelten bei einem kinftigen Betrieb von haustechnischen Anlagen (z. B.
Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen etc.) unter Berticksichtigung der Summenwirkung
mit den weiteren Schallemittenten folgende Immissionsrichtwerte fiir Larm an betroffenen fremden
Wohnraumen in einem Wohngebiet:

Tags (06.00-22.00 Uhr): 55 dB(A) und
Nachts (22.00-06.00 Uhr): 40 dB(A)

sowie fur Larm an betroffenen fremden Wohnraumen bzw. sonstigen Aufenthaltsrdumen in einem
Mischgebiet:

Tags (06.00-22.00 Uhr): 60 dB(A) und
Nachts (22.00-06.00 Uhr): 45 dB(A)

Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die dem
Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z. B. Warmepumpen-Splitgerate, Aggregate mit
Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Strdmungsgeschwindigkeiten etc.).

Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimagerate, Kihlaggregate oder von Zu- bzw.
Abluftfihrungen direkt an, oder unterhalb von Fenstern gerduschsensibler Raume (z. B.
Schlafzimmer) soll vermieden werden.

Grundsétzlich soll bei der Errichtung der Gerate und der damit verbundenen Rohrleitungen auf
eine koérperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden. Soweit erforderlich
sollen Blechen und sonstigen Bauteilen MaBnahmen zur Entdréhnung durchgefiihrt werden (z.B.
Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimieren von Vibrationen).

Die Abstande bzw. Standorte der Gerate zu Nachbarh&usern sollen so gewahlt werden, dass die
fir das Gebiet glltigen Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden
(Far Luftwdrmepumpen vgl. Abstandstabelle gemaR Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,Tieffrequente
Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil IlI),
Bayerisches Landesamt fir Umwelt).

Soweit die erforderlichen Abstdnde nicht eingehalten werden koénnen, sollen weitere
SchallschutzmalRnahmen ergriffen werden (z. B. Abschirmung, Einbau von Schallddmpfern,
Luftkanalumlenkungen, Geratetausch).

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO
Die im Anderungsbereich zulassigen Bauten sollen folgende Kriterien der duBeren
Gestaltung einhalten:

2.1 Dachgestaltung — Hauptgebdude Bauparzellen Nrn. 1 - 4 (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Als Dachform fiir die Hauptgebaude sind Satteldacher zulassig. Die zuldssige Dachneigung wird
von 22° bis 25° festgesetzt. Fur Hauptgebaude sind nur die im Planblatt dargestellten
Hauptfirstrichtungen zuléssig.

Die aufiere Dachhaut der Hauptgebaude mit Satteldach ist mit Dachpfannen in Ton oder Beton
herzustellen.

Allgemein zulassig sind Dacheindeckungen in grau / anthraziten Farbtdnen, allgemein nicht
zulassig sind glanzende oder glasierte Dacheindeckungen.

Dachaufbauten (z. B. Gauben/Erker) missen sich in GréRe und Form dem Hauptdach
unterordnen.

2.2 Solaranlagen — Haupt- und Nebengebdude Bauparzellen Nrn. 1 bis 4, 5.2 (Art. 81 Abs. 1
Nr. 1 BayBO)

Solaranlagen (Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen) auf den Haupt- und Nebengebauden der
Bauparzellen Nrn. 1 bis 4, 5.2 mussen sich in Form und Anordnung an die jeweilige Dachform
angleichen, Photovoltaikanlagen sind mit monokristallinen dunklen Modulen ohne glanzende
Randeinfassung und Unterkonstruktion (full black) und ohne herausstehende Leisten
auszufuhren. Der Bauherr hat die Ausfiihrung dieser Solaranlagen mit der Stadt Weienburg i.
Bay. abzustimmen.

Solaranlagen an Fassaden, an Balkongeléandern bzw. Absturzsicherungen und an Einfriedungen
sowie freistehende Solaranlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn eine
Einsehbarkeit vom 6ffentlichen Verkehrsraum nicht gegeben und eine Denkmalvertraglichkeit mit
den Einzeldenkmalern im ndheren Umfeld gewahrleistet ist.

2.3 Materialien und Farben — Hauptgebaude Bauparzellen Nrn. 1 bis 4 (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
BayBO)

Grelle Farbgebungen sind nicht zulassig. Fur die kinftigen Bauparzellen Nrn. 1 bis 4 ist die Anzahl
der nach auf3en sichtbaren Baustoffen und Oberflachen (z. B. Farben, Strukturen) auf wenige, fir
die stadtebauliche Situation geeignete zu beschranken.

3. Nachrichtliche Ubernahmen i. S. d. § 9 Abs. 6 BauGB / Hinweise

3.1 Entwéasserung, Oberflichenwasser

Nach § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist flr die Bauparzellen Nrn. 1 bis 4 eine
dezentrale Niederschlagswasserbehandlung grundsatzlich vorzusehen. Um dies im
Anderungsbereich zu erzielen, wére eine Ableitung in einen Niederschlagswasserkanal oder die
Versickerung vor Ort erforderlich. Die Schaffung einer Ableitung des Niederschlagswassers ist mit
vertretbaren Kosten (wirtschaftliche VerhaltnismaRigkeit) derzeit nicht méglich. Ebenso wird eine
Versickerung bei den vorhandenen Untergrundverhaltnissen (Opalinuston) als nicht funktionsfahig
eingeschatzt.

Nach Mitteilung des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach ist vertretbar, das Vorhaben im
Trennsystem herzustellen und das Niederschlagswasser vorerst in die Mischwasserkanalisation
einzuleiten. Um eine anteilige Versickerung im Sinne von Art. 44 des Bayerischen
Wassergesetzes (BayWG) zu ermdglichen, sind Stellplatze, Stellflachen, deren Zufahrten und
Zugange moglichst mit wasserdurchldssigen Belégen (beispielsweise Splittfugenpflaster)
herzustellen; die Flachenversiegelung soll so gering wie mdglich gehalten werden.

Die Sammelschmutzwasser- und Sammelregenwasserleitung sind in einem revidierbaren
Kanalschacht zusammenzufiihren, der maximal 3 m vor der Grundstticksgrenze (zur Holzgasse
hin) in der privaten Verkehrsflache einzubauen ist.

Die Bauparzellen Nrn. 1 bis 4 sind im Trennsystem zu entwassern; auf der jeweiligen Bauparzelle
sind je Oberflachenwasser- und Schmutzwasserkanal Schachte herzustellen.

Der Schmutzwasseranschluss ist an den Schmutzwasserkanal in der privaten Verkehrsflache
anzuschlielen, welcher dann an den revidierbaren Kanalschacht direkt angeschlossen wird.

Der Oberflachenwasseranschluss ist an den Oberflachenwasserkanal in der privaten
Verkehrsflache anzuschlieen, welcher dann vor dem revidierbaren Kanalschacht in einen
Ruickhaltebereich (max. 8 Liter/Sekunde Abfluss in den offentlichen Kanal) gefihrt wird. Ein
rechnerischer Nachweis nach Merkblatt DWA A117 gilt als Grundlage des zu schaffenden
Ruckhaltevolumens.

Im Rahmen der Grundstiicksentwasserungsplanung im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
sind die Revisionsschachte fir Schmutzwasser und Oberflachenwasser der Bauparzellen Nrn. 1
bis 4 darzustellen.

3.2 Regenwassernutzung

Die Niederschlagswasser der Dachflachen der kiinftigen Einzelhduser Bauparzellen Nrn. 1 bis 4
mit sich auf den Grundstliicken befindenden Garagen sind in den zugehdrigen Grundstlcken
mittels unterirdischer Regenwasserzisternen geeigneten Volumens (mindestens 40 Liter
Zisternenvolumen je Quadratmeter projizierte Dachfldche; mindestens je Grundsttick jedoch 5m?)
zu sammeln und fiir die Gartenbewasserung zu nutzen.

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser auch als Brauchwasser zu nutzen.
Diesbezuglich wird ausdricklich auf die Regelungen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) und
der Beitrags- und Gebihrensatzung zur Entwasserungssatzung der Stadt WeiRenburg i. Bay.
(BGS/EWS) hingewiesen.

Der jeweilige Uberlauf der Regenwasserzisterne ist an das grundstiickseigene
Entwéasserungssystem (Oberflachenwasserkanal) anzuschlieRen.

Mit den bei der Stadt Weillenburg i. Bay. einzureichenden Bauvorlagen ist die
Entwasserungsplanung fiir das Baugrundstiick vorzulegen; dabei ist auch der Bau der
erforderlichen Regenwasserzisterne darzustellen.

3.3 Grundwasser - Schichtwasser

Aufgrund der Geologie (quartdre Ablagerungen auf basalen Opalinuston) kénnen Staunassen in
den Baugruben oder Schichtwasser auftreten. Entsprechende bauliche Vorkehrungen sind
vorzusehen, wenn Baukérper in das Grundwasser oder in Schichtwasser eingreifen.

Eine dauerhafte Ableitung von Grund- oder Schichtwasser ist nicht zulassig. Eine Genehmigung
fir eine ggdfls. notwendig werdende Bauwasserhaltung ist rechtzeitig beim Landratsamt
WeilRenburg-Gunzenhausen einzuholen.

3.4 Baudenkmaler

Im Anderungsbereich befindet sich das Baudenkmal mit der Denkmalnummer D-5-77-177-175
und der Beschreibung ,Doppelhaus, villenartiger ziegelsichtiger Bau mit Satteldach und
Zwerchhausern, mit GuReisenveranden, Gliederungselemete in Naturstein, mit historistischen
Elementen, Nr. 21 bez. 1888, Nr. 23 bez. 1889, von Hermann Lang; mit Einfriedung,
Pfeilergitterzaun, gleichzeitig; zwei hélzerne Gartenpavillons, gleichzeitig“.

Das kartierte Baudenkmal ist entsprechend im Anderungsbereich nachrichtlich Gibernommen.

Fir jede Art von Veradnderungen an diesem Denkmal oder im Nahebereich gelten die
Bestimmungen des Art. 4-6 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG). Das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege ist beiallen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnis
verfahren nach Art. 6 BayDSchG undbei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von de
nen das Baudenkmal unmittelbar oderin seinem Nahebereich betroffen ist, zu beteiligen.

3.5 Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen im Planungsgebiet mit archdologischen
Funden gerechnet werden muss. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer des
Grundstiickes sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von archaologischen Objekten nach Art. 8 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Tel. 09141/907-159) oder direkt dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Im Anderungsbereich sind keine konkreten Hinweise auf Bodendenkmaéler bekannt. Es wird
jedoch auf die Mdglichkeit eines Fundes und die damit verbundenen Pflichten des Bauherrn
hingewiesen.

3.6 Immissionsduldungsrechte

Fir die Bauparzellen Nrn. 1 bis 4 hat der Bauherr rechtzeitig vor Baubeginn in enger Abstimmung
mit der Stadt WeiRenburg i. Bay. ein Immissionsduldungsrecht in Form einer Grunddienstbarkeit
zu bestellen. Einwirkungen (Immissionen) auf Grund des Freibadbetriebes (Grundstiicke FI.-Nrn.
2456 und 832/6, beide Gemarkung WeiRenburg) nebst Nebennutzungen wie z.B. Minigolfanlagen
sowie auf Grund des Kirchweihbetriebes (Grundsticke FI.-Nrn. 2452 und 2462/1, beide
Gemarkung WeilRenburg) sind von den Eigentiimern und Rechtsnachfolger entschadigungslos zu
dulden.

3.7 Telekommunikationslinien

In allen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung von Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Durch die Baumpflanzungen diirfen

C. Verfahrensvermerke

1. Der Senat fur Bauwesen, Stadtentwicklung, Stadtplanung und Umwelt der Stadt
WeilRenburg i. Bay. hat in der Sitzung vom 04.07.2024 gemaf § 2 Abs.1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 fiir das Gebiet ,Zwischen Augsburger Strafe,
Holzgasse, An der Gebhalde und Badstrafle“ im beschleunigten Verfahren nach §
13 a BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 12.07.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

WeilRenburg i. Bay., den

Oberblrgermeister

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Deckblatt-Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 3 in
der Fassung vom 07.07.2025 hat in der Zeit vom 14.07.2025 bis 19.08.2025
stattgefunden.

WeilRenburg i. Bay., den

Oberblrgermeister

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Deckblatt-Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 3
in der Fassung vom 07.07.2025 hat in der Zeit vom 14.07.2025 bis 19.08.2025
stattgefunden.

WeilRenburg i. Bay., den

Oberblrgermeister

4. Zu dem Deckblatt-Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3 in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.

WeilRenburg i. Bay., den

Oberblrgermeister

5. Der Deckblatt-Entwurf  des Bebauungsplans Nr. 3 in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis offentlich ausgelegt.

WeilRenburg i. Bay., den

Oberblrgermeister

6. Die Stadt WeiRenburg i. Bay. hat mit Beschluss des Senats fiir Bauwesen,
Stadtentwicklung, Stadtplanung und Umwelt vom die Anderung
des Bebauungsplans Nr. 3 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

als Satzung beschlossen.

WeilRenburg i. Bay., den

Oberblrgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zu der Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 wurde am
gemall § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt
gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden bei der Stadt WeilRenburg i. Bay. zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf VVerlangen Auskunft gegeben.

DIN-Vorschriften sowie technische Regelwerke, auf die in den Anderungsunterlagen
verwiesen wird, kénnen dort ebenfalls wahrend der allgemeinen Dienststunden
eingesehen werden.

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ist damit in Kraft getreten. Auf die

Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

WeilRenburg i. Bay., den

Oberblrgermeister
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820

Abgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB) Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Nutzungsschablone Der jeweilige Bauherr der Bauparzellen Nm. 1 bis 4 hat die Farbgebung der Hauptgebéude der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
Die Pflanzungen der im Planteil als pflanzende festgesetzten Baume und Straucher sind rechizeitig mit dem Stadtbauamt abzustimmen. behindert werden
- . —_— . . Art der baulichen Zahl der le Mlanzu ! el als zu prianz Zten Baume und strau ! Die Terrassenflaichen und die dazugehérigen Uberdachungen sollen in einem einheitlichen '
Grenze des Anderungsbereichs \ ¥ Ein- und Ausfahrtsbereich Nutzun Vollgeschosse gemal nachfolgender Pflanzliste spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Material wie z. B. Holz ausgefiihrt werden. Der Verschluss von Seitenwanden der Uberdachung 3.8 Altlast
uv urchzufiihren. ingfiigi wi wi . (ot i . o _
utzung 9_ Bauvorhabens durchzufiihren. Von der dargestellten Lage kann geringfiigig abgewichen werden ist nicht zulassig. asten
Von ieder Bebauund frei _ . (zwingend) Die Pflanzungen sind ordnungsgemaR zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle von Auf dem Grundstiick sind keine Altlasten bekannt.
m J € g Private Verkehrsflache Pflanzen sind jeweils spatestens in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Bei allen Pflanzungen 2.4 Nebengebiude, Garagen und Carports (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) 3.9 DIN.N d weitere Reaelwerk 0548/6
zu haltende Flache muss die Artenauswahl (KronengroRen, PflanzgréRen, etc.) auf Standortkriterien und ggf. 5 - : . -Normen und weitere Regelwerke
04 . N . : ; Nebengebaude, Garagen und Carports auf den Bauparzellen Nrn. 1 bis 4 und 5.2 sollen sich Die in den Festset des Deckblatt ten DIN-N d weit Reqelwerk
i Grundflachenzahl Leitungsverlaufe abgestimmt und tberpraft werden. estalterisch den Hauptgebauden unterordnen. Als Dachform der Nebengebzude, Garagen und e In den Fesiselzungen des Leckblalies genaniien LIHOIMEN Unc werleren Regetwerke
PR Privatweg rundflachenza Geschossflachenzahl %arports aind Flachdéghger Julissig. Die vulissige Dachneigung wird auf Fqnax 5 f;astgesgetzt werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Gblichen Offnungszeiten bei der
. . (EG + OG) Anpflanzunagen sollen nach folgender Pflan zliste vorgenommen werden: : : : Stadt Weienburg i. Bay., Marktplatz 19, 91781 Weilenburg i. Bay., zu jedermanns Einsicht
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Anpflanzen von Biumen, Strauchern und “Bauma S gender—ransste v werden: o ) - o bereitgehalten,
. . Dachform und Die mit den Nachbarn zusammengebauten Nebengebaude und Garagen sind in Baustil, H6he
@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) sonstigen Bepflanzungen Bauweise Dachneigung 3 x verschult, Stammumfang 14-16 cm und Dachneigung anzupassen. " J548s
: .. Die Grundlage bei der Anderung des Bebauungsplanes bilden im
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ; " GroBkronige Béaume Die Fassadenflachen der Nebengebzude sollen mit einem einheitlichen Material ausgefiihrt . . - . .
maximale Traufhéhe von Sophora japonica Schnurbaum werden (2. B. vertikale Holzverschalung). Wesentlichen folgende gesetzliche und drtliche Vorschriften in der
‘ Zu pflanzende Biume RohfulRboden Liquidambar styraciflua Amerikanischer Amberbaum jeweiligen giiltigen Fassung:
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . . Liriodendron tulipifera Tulpenbaum Die Dachflachen der Nebengebaude, Garagen und Carports sind zwingend extensiv zu begriinen 2549
. : Sonstige Planzeichen Robinia pseudoacacia 'Frisia' Gold-Robinie ‘Frisia’ ) ) ’
i ot Wintering (Sedum-, Kraut- und/oder Grasvegetation). Baugesetzbuch (BauGB)
ilia cordata interlinde -
@PD  Zupflanzende Straucher - B o
. estand . . . 2.5 Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (zwingend) Kleinkronige Baume Die festgesetzte, denkmalgeschiitzte Einfriedung (Pfeilergitterzaun) der Bauparzelle 5.1 und 5.2 - Planzeichenverordnung (PlanzV) 2548/3
(EG + 0G) @ 2 haltende B3 écer.campk;e?tn;e E‘:"'_dzhol':]n ist zu erhalten, Anschliisse hierzu sind denkmalvertraglich herzustellen. Baverische Bauord (BayBO)
u erhaltende Baume T = arpinus betulus ainbuche - Bayerische Bauordnung (Bay
errassenflache ;
Dachformen (§ 9 Abs. 4 BauGB) Sorbus aria Echte Mehlbeere In Material und Farbe auffallige, das StraRenbild stérende Einfriedungen sind auf den - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 2461/11
gataegus e éwelg;flﬁl?"ge\rlvw'?slg o Bauparzellen Nrn. 1 bis 5.2 nicht zuldssig. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
ZU fé”ende Béume . rataegus monogyna Ingritreliger vvelsaorn - s
SD Satteldach Terrassenuberdachung g/lortl;s spec. ll\EAt?mbeet:e Vogelb Als Einfriedungen zu o&ffentlichen Verkehrsflachen, privaten Verkehrsflachen und Einfriedungen - Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (BayDSchG) ‘
orbus aucuparia eresche, Vogelbeere zu den einzelnen Baugrundstiicken sind geschlossen wirkende Zaune, Mauerscheiben sowie - Garagen- und Stellplatzverordnuna (GaStellV 5548/
XXX N Sorbus domestica Speierling Maschendrahtziune nicht zulissig. 9 P 9( ) o -
. 1 X L Geplanter Gebaudeabbruch Sorbus torminalis Elsbeere Die maximale Héhe der Einfriedungen der Bauparzellen Nrn. 1 bis 4 betragt 1,20 m — ggf. inkl. ' '
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Regelungen fiir die Stadterhaltung und k—x—x—x ) Sockel — iiber StraBenniveau Planstrale. ‘ 2548/13 K ’
den Denkmalschutz - Straucher . ) Die maximale Hohe der Einfriedungen der Bauparzelle 5.1 und 5.2 betragt 1,20 m — ggf. inkl. > =
o Offene Bauweise (§ 9 Abs. 6 BauGB) 832 Flurnummer MindestgroBe: verschult Straucher, 4 Triebe, 60 - 100 cm Sockel —, soweit diese nicht als Denkmal in der Denkmalliste aufgefiihrt ist.
S. au
Cornus mas Kornelkirsche 2.6 Freiflichengestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) W E I ' .) E N B I ' R ( i
. - Cornus sanguinea Gew. Kornelkirsche Fir die Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen bzw. Freiflichen auf dem privaten
Baugrenze Wohngebaude ~8— Vorhandene Grundstiicksgrenze Crataegus monogyna Eingriffeliger Weitdorn Baugrundstiick gilt Art. 7 Abs. 1 und 2 BayBO allgemein — ergénzend die Festsetzungen zur . B
Einzelanlage (unbewegliche Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRldorn Griinordnung. iINn a y ern
7| Flache fir Stellplatze, Carports und , . Corylus avellana Waldhasel
| i P P IEI Kulturdenkmale, die dem Denk- -—————- Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze Ribes alpinum Alpenjohannisbeere 2.7 Private Verkehrsfliche (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) Betreff: . . Ausfertigung:
L -1 Garagen sowie deren Zufahrten Ischut terll Rosa canina Hundsrose Bebauungsplan Nr. 3 - Welﬂenburg l. Bay
malschutz unterliegen) Salix alba Weillweide Die Materialauswahl des Pflasterbelages fiir die im Deckblatt festgesetzte private Verkehrsflache A
Flachdach, mit Extensivbegriinung -=—= Hauptffirstrichtung f.amtiucus nllgra f_cthrzer Holunder ist mit der Stadt WeiRenburg i. Bay. als untere Denkmalschutzbehérde und dem Bayerischen "Zwischen Augsburger Stralle, Holzgasse, Zeichnang:
I\/Ilgl;;ilrgsrngél:nggg?ca Nllgsups;a?r Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD) rechtzeitig vor Baubeginn abzustimmen. An der Gebhalde und Badstrake" ANDERUNG
JOooC Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- Rosa rubiginosa Weinrose Flur-Nr. 832, Gemarkung Weiltenburg 2
A rechten zu belastende Flachen Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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