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BEKANNTGABE im Amtsblatt vom 18.04.2026

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Stadt WeiRenburg i. Bay. fiir das Gebiet ,An der Maxanlage”
im Bereich der Grundstiicke Flur-Nrn. 1430 und 1445 sowie der Teilfldche Flur-Nr. 1433, alle Gemarkung
Weilenburg, im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Vorhaben Max Netter GmbH und
Sparkasse Mittelfranken-Siid Immobilien GmbH)

Der Senat fiir Bauwesen, Stadtentwicklung, Stadtplanung und Umwelt hat in seinen Sitzungen am
13.10.2022 und 07.11.2024 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 36 der Stadt WeiBenburg i. Bay. fir
das Gebiet ,An der Maxanlage” zu dndern. Gegenstand der Anderung ist u. a., dass das ehemalige
Gartnerei-Geldnde ,,Bauer” zu einer Wohnbebauung mit verschiedenen Haustypen entwickelt wird.
AuBerdem wurde in diesen Sitzungen beschlossen, dass die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt wird.

In der folgenden Zeit wurden vom Vorhabentrdger die Planungen konkretisiert, auch unter
Betrachtung von (Bebauungs-)Varianten und Vorentwurfsunterlagen ausgearbeitet.

Die Anderung umfasst die Grundstiicke Flur-Nrn. 1430 und 1445 sowie die Teilfliche Flur-Nr. 1433, alle
Gemarkung WeiRenburg. Der rdumliche Anderungsbereich kann sich im Laufe des Verfahrens dndern.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 befindet sich

nordlich der StraBe ,Maxanlage” (StraRengrundstiick Flur-Nr. 1425/2, Gemarkung Weiltenburg)
und von bestehender Wohnbebauung (Maxanlage 31 und 33),

- westlich von bestehender Wohnbebauung (Am Zehenthof 3 und 7),

- sldlich von bestehender Wohnbebauung (BreitungstraBe 4 und 6) und von bestehender
Gewerbebebauung (OPmobility SE, Jahnstralie 18) sowie

- Ostlich von bestehender Gewerbebebauung (OPmobility SE, JahnstraBe 18) und von
bestehender Wohnbebauung (Maxanlage 23).

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 werden die aufgefiihrten Ziele verfolgt:

In der Stadt WeiRenburg i. Bay. besteht ein anhaltender Bedarf an Wohnraum. Wesentliches Ziel der
Planung ist es, im innerstadtischen Bereich eine Wohnbebauung zu ermdglichen, die als stadtebaulich
vertraglicher Ubergang zwischen den angrenzenden Wohnnutzungen und den bestehenden
Gewerbebauten fungiert. Auf diese Weise soll der bestehenden Nachfrage nach Wohnungen und
Wohnbauland Rechnung getragen werden. Insgesamt soll die Schaffung von rund 21 Wohneinheiten
auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 1430, 1433 wund 1445, alle Gemarkung Weienburg,
bauplanungsrechtlich vorbereitet werden.

Mit der Entwicklung des Plangebietes wird zugleich ein Beitrag zur Starkung der Innenentwicklung
geleistet. Durch die Nutzung einer innenstadtnahen Flache kann einer weiteren AufRenentwicklung,
insbesondere am Stadtrand, und der damit verbundenen zusétzlichen Versiegelung im AufRenbereich
entgegengewirkt werden. Zur wirksamen Reduzierung des Siedlungsdrucks in der Stadt WeiRenburg i.
Bay. und zur ErfGllung heutiger Anforderungen an eine nachhaltige Innenentwicklung ist eine
angemessene stddtebauliche Verdichtung des Plangebietes vorgesehen. Gleichzeitig stellen
entsprechende Festsetzungen sicher, dass sich die geplante Bebauung harmonisch in das bestehende
Ortsbild einfiigt.



Die Art der baulichen Nutzung im Anderungsbereich soll anstelle der Festsetzung ,Gartenbaubetrieb”
zukinftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Im seit dem 20.03.1999
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt WeiRenburg i. Bay. ist der Bereich bereits als
Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 sollen Wohnbauflidchen geschaffen werden.

Die Bebauungsplandnderung soll unter Berlicksichtigung einer vertraglichen Einordnung aus Sicht des
Schallimmissionsschutzes erfolgen —in Hinblick auf Gewerbeldrm.

Die Bebauungsplandnderung soll unter Bericksichtigung griinordnerischer Aspekte erfolgen:
Geschaffen werden sollen Freiraum- und Aufenthaltsqualitdten unter Berlicksichtigung von Vorgaben
zur Klimafolgenanpassung.

Die Bebauungsplananderung soll unter Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange erfolgen,
entsprechend wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzabschatzung durchgefihrt und die Ergebnisse
wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet werden.

Dieser Anderungsbeschluss wird hiermit gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Fir die Anderung des Bebauungsplanes werden in der Zeit vom 20.04.2026 bis 20.05.2026 die
friihzeitige Unterrichtung der OFffentlichkeit gem3R § 13 a i. V. m § 3 Abs. 1 BauGB und die
frilhzeitige Unterrichtung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 13 ai. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die Unterlagen zum Bauleitplanverfahren sind im Internet unter der Adresse
https://www.weissenburg.de/bauamt/bauleitplanverfahren/ zu finden und stehen dort zum
Download bereit.

Der Deckblattvorentwurf sowie die Begriindung (zum Vorentwurf) liegen zusatzlich wahrend dieser
Zeit im Neuen Rathaus der Stadt Weilenburg i. Bay., Dienststelle Stadtbauamt, 2. Etage, Marktplatz
19, 91781 Weillenburg i. Bay., aus und konnen dort wdhrend der allgemeinen Dienststunden
eingesehen werden. Nach telefonischer Vereinbarung (Tel.-Nr. 0 91 41/ 907-280) kann eine
Einsichtnahme auRerhalb der Dienststunden vereinbart werden.

Auf Folgendes wird hingewiesen:

Die fristgem3R abgegebenen Stellungnahmen zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden im
weiteren Verfahren gepriift. Die schriftliche Mitteilung des Priifergebnisses (Wirdigung) wird in der
Regel erst mit der Mitteilung der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung mit der darin enthaltenen
Abwagung erfolgen. Eine Zwischennachricht wird auch bei ldngeren Zeitrdumen nicht erteilt.

Im Verfahren gemaR § 13 a BauGB wird keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt
sowie vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen (§§ 13 a Abs. 2 und 13 Abs. 3
BauGB). AuBerdem wird Ffestgestellt, dass fir die Bebauungsplandnderung keine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) besteht (§ 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB).

Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der oben genannten Veréffentlichungsfrist elektronisch
per E-Mail an bauamt@weissenburg.de Gibermittelt werden. Alternativ kénnen die Stellungnahmen
auch schriftlich oder miindlich zur Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung (ber die Anderung des Bebauungsplanes
unbericksichtigt bleiben, sofern die Stadt Weillenburg i. Bay. deren Inhalt nicht kannte und nicht hdtte
kennen miissen und deren Inhalt fir die RechtmalRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist
(§ 3 Abs. 2 Satz 2, § 4 a Abs. 6 Satz 1 BauGB).



mailto:bauamt@weissenburg.de

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Weilenburg i. Bay., den 13.04.2026
gez.

Maria Schneller
2. Blrgermeisterin



