Parzellennummer

Art der baulichen Nutzung max. Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise Dachform und Dachneigung

max. Firsthéhe tber OK FFB EG bei
max. Héhe tdber OK Gehweg bzw. Stralle

NUTZUNGSSCHABLONEN
©-0.@-@
WA I

0.4
o SD/ WD max. 48°

FD max. 5°
PD max. 30°
max. Firsthohe tiber OK FFB EG = X,XXm bei
max. Héhe OK Gehweg bzw. Strafte = X,XXm

@-O.B-®
WA I

0.4
o

max. Firsthéhe tber OK FFB EG = X,XXm bei
max. Héhe OK Gehweg bzw. Stralle = X,XXm

SD max. 48°
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Die Grundlage bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bilden im
Wesentlichen Folgende gesetzliche und 6rtliche Vorschriften in der
jeweiligen giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Bayerisches StraRen- und Wegegesetz (BayStrwG)
- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (BayDSchG)
- Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Abgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

— —
des Bebauungsplans

Alte Grenze des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Aufhebungsbereich

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRz 0,4

GFZ(0,6)

I Zahl der Vollgeschosse als HoéchstmaR

Grundflachenzahl

Geschossflache als Hochstmal?

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise

-~

A,

Firstrichtung zwingend
Einzelhauser oder Doppelhauser zuldssig

Baugrenzen

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

<~~~ Flachen, die von der Bebauung
& ﬁ freizuhalten sind aufgrund des

OO Apbauverbots Fur Kreisstraen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Pflegeweg | Pflegeweg

Private Verkehrsflachen

Y

R Privatweg

n

+R FuRR- und Radweg
FuBweg
Offentliche Parkplitze

E-n

GriinFlichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflachen

Spielplatz

Regenrickhaltebecken, Retentionsbecken

i-E

Pflegeweg

Anpflanzen von Geholzen
(Gebische, Hecken)

Erhalten von Geholzen
(Gebische, Hecken, Bdumen)

Anpflanzen von Bdumen

Erhalten von Bdumen

oo}l

Fallung von Bdumen

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

2

Dachformen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen "Trafostation"

Satteldach, Walmdach jeweils bis zu einer

SD, WD maximalen Dachneigung
FD Flachdach bis zu einer maximalen Dachneigung
PD Pultdach bis zu einer maximalen Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Bestehendes Hauptgebaude

Bestehendes Nebengebdude

- Geplantes Hauptgebdude

[
20 KV
O—20

Geplante/s Garage/ Carport
— bestehende 20-KV-Leitung (Erdkabel)

DL Geplante Rohrleitungstrasse

294/2  Flurnummer
_— Vorhandene Grundsticksgrenze

— Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Hoéhenschichtlinien

Freizuhaltendes Sichtfeld

@ Nummern der Bauparzellen

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. I S.
3786) festgesetzt.

Die in Ziffern 1 bis 5 des § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - § 1 Abs. 6 BauNVO).

Je Einzelhaus sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig.

1.2 MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MalR der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Nutzungsschablonen und wird bestimmt durch die
Grundfldachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die maximale Anzahl der Vollgeschosse sowie die
maximal zuldssige Firsthéhe (FH) Gber Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK FFB EG) - unter
Beachtung maximal zulassiger Hohen der OK FFB EG. Bei der Ausfiihrung mit Flachdach gilt die maximale
Hohe der Attika Gber OK FFB EG.

Die OK FFB EG darf an der Gebaudevorderseite (stralenzugewandt) maximal mit dem in der
Nutzungsschablone angegeben Wert (X,XX m) (ber der Oberkante Gehweg bzw. Stral’e herausragen,
gemessen in der Mitte des Baukérpers.

1.3 Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sowie AbstandsFlichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Die Bauweise wird in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die im Planblatt eingezeichneten Baugrenzen im Sinne
des § 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) bleiben unberihrt.

1.4 Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Nebengebdude sind nur in den (berbaubaren Grundstlicksflichen zuldssig;
Stellpldtze sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In den Bauparzellen koénnen ausnahmsweise kleinere Nebengebdude wie z.B. Gerateschuppen,
Miillhduschen oder Holzlegen auch aufRerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflaichen zugelassen werden,
wenn sie aulBerhalb der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Anbauverbot KreisstraRe WUG 18),
vom StralRenraum abgewandt errichtet werden und es sich um Gebdude ohne Aufenthaltsraume und
Feuerstdtten mit einer mittleren Wandhéhe bis zu 3 m handelt und die weiteren Voraussetzungen des Art. 6
Abs. 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) einhalten. Die Abstandsfldchenregelungen der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) bleiben unberiihrt, insbesondere wird auf die Beschrankung der Grenzbebauung des
Art. 6 Abs. 7 Satz 2 BayBO verwiesen.

Zwischen Garagen sowie teil- bzw. geschlossenen Carports und den &ffentlichen Verkehrsflachen ist ein
nicht einzufriedender Bereich (Stauraum) von mindestens 5 m freizuhalten; Ffiir die Errichtung von
Stellpldtzen und offenen Carports ist kein Stauraum erforderlich. Dies gilt nur, soweit Einschrankungen
durch die im Planblatt festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Anbauverbot
KreisstraRe), nicht vorliegen.

Stellpldtze, deren Zufahrten und Hofbefestigungen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (beispielsweise
Splittfugenpflaster) herzustellen; die Flaichenversiegelung soll so gering wie méglich gehaltenwerden.

1.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den festgesetzten Flachen sind bauliche Anlagen nicht zuldssig.

Fiir bauliche Anlagen in der festgesetzten Flache flr Versorgungsanlagen (und deren Zuganglichkeit) muss
nachgewiesen werden, dass keine Sichtdreiecke beeintrachtigt sind. Der Baukérper soll weitest méglichen
Abstand zum Fahrbahnrand einhalten.

1.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bebauungsplan werden entsprechend des Planteiles 6&ffentliche und private Verkehrsflachen

festgesetzt.
1.7 Flache fiir versorgungsanlagen , Trafostation” (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Bebauungsplan wird entsprechend des Planteiles eine Fliche fiir Versorgungsanlagen ,Trafostation”
sowie deren Zuganglichkeit vom 6ffentlichen Verkehrsraum festgesetzt.

Fiir bauliche Anlagen in der festgesetzten Flache fir Versorgungsanlagen miissen die Vorgaben gemaR
Punkt 1.5 Absatz 2 erfillt werden.
1.8 Regelung des WasserabFflusses - Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nrn. 14 und 16

BauGB)

Im Bebauungsplan werden entsprechend des Planteiles Flachen Ffir die Abwasserbeseitigung

.Regenriickhaltebecken” innerhalb von 6ffentlichen Griinflachen festgesetzt.
1.9 Regelung des WasserablauFes - Flichenbefestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Stellpldtze, deren Zufahrten und Hofbefestigungen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (beispielsweise
Splittfugenpflaster) herzustellen.

Die Flachenversiegelung soll so gering wie méglich gehalten werden.

1.10 Griinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Festsetzungen ohne Pflanzgebote

Das Regenrilickhaltebecken soll naturnah ausgeprdagt werden - nach Méglichkeit leicht geschwungen mit
wechselnden Béschungsneigungen und Aufweitungen.

Die Pflegewege in den &ffentlichen Griinflachen sollen méglichst als Griinwege angelegt werden.
Pflanzgebote und -bindungen

Je Baugrundstick ist je 250 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Laubbaum oder ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Im Falle eines Verlusts sind die Pflanzungen
zu ersetzen.

Die randliche Eingriinung der privaten Griinflichen und der &ffentlichen Griinflichen ,Spielplatz” sowie
Zwischen Weiboldshausener StralRe und Teilgebiet Ost” erfolgt durch die Pflanzung einer freiwachsenden,
einreihigen Hecke. Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Falle eines Verlusts sind die Pflanzungen
zu ersetzen.

Bestehende Gehoélze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Falle eines Verlusts sind die Gehélze zu ersetzen.
Bestehende Laubbaume sind dauerhaft zu unterhalten. Im Falle eines Verlusts sind die Bdume zu ersetzen.
In den 6&ffentlichen Bereichen StralRenbereich, Spielplatz sowie Regenrlickhaltebecken sind Einzelbdume
entsprechend des Planteils zu pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Falle eines Verlusts
sind die Pflanzungen zu ersetzen. Von der genau dargestellten Lage der Baum- und Hecken- /

Geblschpflanzungen kann entwurfsabhdngig (ErschlieBungs- und Landschaftsplanung) abgewichen werden.

Auf offentlichen Griinflachen, die nicht als Wege oder Spielplatz genutzt werden, wird eine Ansaat mit
blitenreichem Regiosaatgut empfohlen.

Generelle Festsetzungen zu PFlanzgeboten / Pflanzliste

Die nicht (iberbauten oder befestigten Grundstlicksflichen sind ausreichend zu begriinen und zu
bepflanzen.

Die Bdume und Gehdlze (Geblische, Hecken) sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode nach
Fertigstellung des Baugebietes bzw. des jeweiligen Wohngebdudes zu pflanzen.

Ausgefallene Gehélze sind in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Abstand und Art der Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes miissen so gewdhlt werden,
dass der Sicherheitsraum zu angrenzenden StralRen sowie erforderlichen Sichtflaichen freigehalten werden.
Die Abstdnde sind durch geeignete MalRnahmen (Rlickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

Bei allen Gehdlzen, die gréRer als 2 m wachsen sollen, muss der Mindestabstand der Gehélzpflanzungen zu
angrenzenden Grundstlicken von 2 m eingehalten werden. Zudem dirfen in einem ggf. vorhandenen
Schutzstreifen von Leitungen keine Gehoélze gepflanzt werden.

Fir alle Gehélzpflanzungen sollen bei der Auswahl des Pflanzmaterials gebietseigene Herkiinfte verwendet
werden.

Im Bereich des Spielplatzes dirfen keine Dornenstraucher und Strducher mit giftigen Friichten gepflanzt
werden.

Bei den Pflanzqualitdten werden folgende Vorgaben empfohlen:

- Guteklasse A, Bund Deutscher Baumschulen

- Bdume / Hochstamme Fflir Bdume in Hecken und Gehélzpflanzungen: mindestens 2 x verpflanzt mit
Ballen, Stammumfang 10 12 cm.

- PflanzgréRe Straucher fir Hecken und Gehdlze: mindestens Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe
60-100/100-150 cm.

Fiir die Auswahl der Pflanzen fir die Eingriinung werden die nachfolgenden Arten vorgeschlagen.
Bdume flr Gehdlzbestand und Einzelstellung:
I. Wuchsklasse (10-25 m)

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Tilia cordata (Winter-Linde)

- Prunus avium (Vogel-Kirsche)

- Morus spec. (Maulbeere)

Il. Wuchsklasse (10-15 m)

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weildorn
- Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeilRdorn)
- Sorbus aria (Echte Mehlbeere)

- Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)

- Sorbus domestica (Speierling)

- Sorbus torminalis (Elsbeere)

- Heimische Obstbaumsorten

StralRenbdume: kleinkronig (- 10 m)

- Amelanchier arborea ,Robin Hill* (Schnee-Felsenbirne)
- Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)

- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Crataegus laevigata ,Pauls Scarlet (Rotdorn)

- Pyrus communis “Beech Hill” (Wildbirne)

- Sorbus aucuparia “Fastigiata” (Eberesche)

Straucher:

- Strauchqualitdten der oben genannten Baumarten
- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Corylus avellana (Hasel)

- Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weilddorn)

- Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilddorn)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Mespilus germanica (Mispel)

- Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

1.11 Artenschutz (§ 13, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das artenschutzrechtliche Kurzgutachten (Végel/Zauneidechse) von Bliro flr Avifaunistik Beate Rémhild,
91781 WeilRenburg i. Bay., Stand 20.09.2021, liegt der Begriindung des Bebauungsplanes bei und wird
Bestandteil der Festsetzungen.

MaRnahmen

Zu entfernende Gehélze dirfen zum Schutz der dort lebenden Tierarten nur auRerhalb der Brut-, Nist- und
Aufzuchtzeit zwischen Oktober und Mitte Februar gerodet werden.

Im Ostteil des Baugebietes missen auf &ffentlichen Grundstiicken drei Vogelnistkdsten mit einem
Lochdurchmesser von 30 bis 32 mm zur Kompensation etwaig verlustiger Feldsperling-Reviere angebracht
werden.

1.12 Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

XXXX Fir das Plangebiet wurde von Messinger + Schwarz, Bauphysik-Ingenieur Gesellschaft mbH,
Riickersdorfer StraBe 57, 90552 Réthenbach a. d. Pegnitz, Tel. 0911/5485306-0, eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Der erarbeitete gutachtliche Bericht Nr. XXX in der Fassung vom XX.XX.2021
liegen der Begriindung des Bebauungsplanes bei und werden Bestandteil der Festsetzungen.

Weitere Festsetzungen Ubertragung aus Gutachten XXX

1.13 Schallschutz Luftwarmepumpen und Kraft-wWarme-Kopplungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Betreiber von Luftwarmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen hat einen Nachweis zu
erbringen, dass die Anlage im Volllastbetrieb den maximal zuldssigen Schallpegel zur nahesten
schutzbediirftigen Bebauung (z.B. Wohn-, Schlafrdume und Kinderzimmer) nicht Uberschreitet. Soweit
benachbarte Wohngrundstiicke noch nicht bebaut sind, ist ein Grenzabstand zur benachbarten
schutzbedirftigen Bebauung von 3,00 m anzusetzen. Fir den Nachweis ist der Schalleistungspegel der
Warmepumpe / Kraft-Kopplungsanlagen aufgrund von Ton- und Informationshaltigkeit mit einem Zuschlag
von 6 dB (A) anzusetzen.

Mit diesem Ansatz ist fir den Immissionsort ein Schallpegel von <= 34 dB(A) einzuhalten. Der Nachweis kann
durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen.

Luft-Warmepumpen, die den Schalleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind entweder im Gebdude zu
errichten oder entsprechend zu kapseln oder einzuhausen. In diesem Zusammenhang wird auf die Leitfaden
des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und
Luftwarmepumpen” (Auszug Teil 1) und ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fir eine ruhige
Nachbarschaft” verwiesen. Die darin enthaltenen Mindestabstainde zwischen Warmepumpe /
Kraft-Kopplungsanlagen in Abhdngigkeit vom Schallleistungspegel sind einzuhalten.

Der Nachweis (Gber die Einhaltung des Schallleistungspegels ist im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen und den Bauantragsunterlagen beizufligen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB und Art.
81 BayBO

Die im Geltungsbereich zuldssigen Bauten sollen folgende Kriterien der duBeren Gestaltung einhalten:

2.1 AuBengestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Grelle Farbgebungen in der AuRengestaltung der baulichen Anlagen sind nicht zul3ssig.

2.2 Dachgestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Die Dachform und die Dachneigung sowie ggf. die Firstrichtung der Hauptgebidude werden in der
Nutzungsschablone im Planblatt festgesetzt.

Allgemein zuldssig sind Dacheindeckungen in roten, rotbraunen sowie grauen Farbténen, allgemein nicht
zuldssig sind glanzende oder glasierte Dacheindeckungen.

Die duRere Dachhaut der Hauptgebdude mit Sattel- und Walmdachern ist mit Ziegeln (z.B. Biber oder
Pfannen) herzustellen. Bei flachgeneigten Dachformen und Flachdachern sind andere Dacheindeckungen
wie Blecheindeckungen oder Griindacher zuldssig.

Dachaufbauten (z.B. Gauben/Erker) miissen sich in Grée und Form dem Hauptdach unterordnen.
Solaranlagen auf den Haupt- und Nebengebduden miissen sich in Form und Anordnung an die jeweilige
Dachform angleichen.

2.3 Nebengebdude, Garagen und Carports (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Nebengebaude sollen sich gestalterisch den Hauptgebduden unterordnen.

Ggf. mit den Nachbarn zusammengebaute Nebengebdude und Garagen sind in Baustil, Héhe und
Dachneigung anzupassen.

Die Dachflichen der Nebengebdude, Garagen und Carports sollen bei der Ausfiihrung mit Flachdach
moglichst extensiv begriint (Sedum-, Kraut- und/oder Grasvegetation) werden.

2.4 Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Als Einfriedungen zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind geschlossen wirkende Zaune, Mauerscheiben sowie
Maschendrahtzaune nicht zuldssig. Die maximale Hoéhe der Einfriedungen betragt 1,30 m (ber
StralRenniveau, soweit Einschrankungen durch das im Planblatt dargestellte Sichtdreieck nicht vorliegen.

Der Stauraum vor Garagen bzw. teil- oder geschlossenen Carports entlang von &ffentlichen StraRen darf
nicht eingefriedet werden.

In Material und Farbe auffillige, das StralRenbild stérende Einfriedungen sind nicht zulassig.

Zur freien Landschaft hin sind keine Sockelmauern zulassig.

2.5 Abgrabungen, Stiitzmauern, Boschungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Abgrabungen und talseitige Auffiillungen sowie Stiitzmauern und Béschungen missen mit der Stadt
WeilBenburg i. Bay. als Untere Bauaufsichtsbehérde abgestimmt werden.

2.6 Freiflichengestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Fir die Gestaltung der nicht (berbauten Grundstiicksflichen bzw. Freiflichen auf dem privaten
Baugrundstick gilt Art. 7 Abs. 1 und 2 BayBO allgemein - ergdnzend die Festsetzungen zur Griinordnung.

3. Nachrichtliche Ubernahmen i. S. d. § 9 Abs. 6 BauGB / Hinweise

3.1 Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mit archdologischen Funden
gerechnet werden muss. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer des Grundstiickes sowie
Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von
archdologischen Objekten nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem Bodenverfiarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstdnde, Steingerdte, Scherben und Knochen) missen unverzliglich, d.h. ohne schuldhaftes
Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Tel. 09141/907-159) oder direkt dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Im Geltungsbereich sind keine konkreten Hinweise auf Bodendenkméler bekannt. Es wird jedoch auf die
Méglichkeit eines Fundes und die damit verbundenen Pflichten der Bauherren hingewiesen.

3.2 Entwasserung, Oberflichenwasser

Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen; das auf den befestigten Flichen anfallende
Niederschlagswasser ist nach & 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) getrennt vom Schmutzwasser zu
behandeln und verzdgert - durch ein Regenriickhaltebecken - in den Felchbach einzuleiten.

Fir die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in das Gewdsser ist ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren erforderlich. Als Grundlage hierflir ist eine Entwasserungsplanung unter
Berlcksichtigung des einschlagigen technischen Regelwerkes DWA-M-153 und DWA-A-117 zu erstellen. Das
aufnehmende Gewasser ist dabei als kleiner Flachlandbach (Gewassertyp G6) einzustufen.

Die Einleitungsstelle befindet sich auf dem Gemeindegebiet der Nachbargemeinde HG&ttingen, genutzt
werden soll dabei die zwischenzeitlich stillgelegte Kanalleitung zur Klaranlage Weiboldshausen, ergdnzt
durch eine neue Stichleitung zur Ableitung in den Felchbach.

Zunachst erfolgte fir die geplante Ableitung in das Gemeindegebiet H&ttingen eine Abstimmung
hinsichtlich grundsdtzlicher Gestattung. Der Gemeinderat Ho6ttingen hat dieser Oberflachenwasser-
konzeption im August 2021 zugestimmt; anschlieBend bedarf es Abstimmung hinsichtlich technischer und
vertraglicher Details.

Das Abwassersystem von Hagenbuch ist bereits an die Zentralkldranlage WeiRenburg i. Bay. angebunden.
Das im Geltungsbereich anfallende Schmutzwasser wird (iber einen separaten Schmutzwasserkanal
gesammelt und dem stadtischen Mischwasserkanal zugeflhrt.

3.3 Regenwassernutzung

Die Niederschlagswasser der Dachflachen sind in den zugehdérigen Grundstiicken mittels unterirdischer
Regenwasserzisternen geeigneten Volumens (mindestens 40 Liter Zisternenvolumen je Quadratmeter
projizierte Dachflache; mindestens je Grundstiick jedoch 5 m3) zu sammeln und fir die Gartenbewasserung
zu nutzen.

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser auch als Brauchwasser zu nutzen. Diesbezliglich
wird ausdriicklich auf die Regelungen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) und der Beitrags- und
Geblhrensatzung zur Entwdsserungssatzung der Stadt WeilRenburg i. Bay. (BGS/EWS) hingewiesen.

Der jeweilige Uberlauf der Regenwasserzisterne/n ist an das grundstiickseigene Entw&sserungssystem
(Oberflachenwasserkanal) anzuschliel3en.

Mit den bei der Stadt WeilRenburg i. Bay. einzureichenden Bauvorlagen ist die Entwasserungsplanung Fiir das
Baugrundstiick vorzulegen; dabei ist auch der Bau der erforderlichen Regenwasserzisterne/n darzustellen.

3.4 Geothermische Nutzungen

Auf Grund der geologischen Verhaltnisse sind die Bohrtiefen flir geothermische Nutzungen stark begrenzt.
Wegen der zu erwartenden gespannten Grundwasserverhdltnisse und dem vorhandenen
Tiefengrundwasservorkommen im Untergrund sind die Méglichkeiten von solchen Bohrungen stets im
Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens zu priifen.

3.5 Altlasten

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Dennoch sind bei AushubmalBnahmen im Bereich der jetzt
bebauten Flichen gewisse Bodenverunreinigungen zu erwarten. Abfallrechtliche Belange bei der
Verwertung oder Entsorgung sind zu beriicksichtigen.

3.6 Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Durch die Baumpflanzungen diirfen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

3.7 Sichtdreieck

Im klinftigen Baugebiet diirfen im Bereich des Sichtdreieckes Vegetation und schichtbehindernde Anlagen
eine H6he von 0,80 m nicht Gberschreiten.

3.8 Landwirtschaftliche Emissionen

In der Nahe der geplanten Erweiterung der Wohnbebauung befindet sich das landwirtschaftliche Anwesen
.Hagenbuch 3“. Da bereits das Anwesen ,Hagenbuch 1" mit seiner Wohnnutzung zu berlicksichtigen ist,
ricken kiinftig keine Wohnhduser naher an den Betrieb heran. Unabhangig davon kann sich das mégliche
Konfliktpotential mit der Anzahl an Wohneinheiten erhéhen.

Die Bauwerber werden darauf ausdriicklich hingewiesen, dass dorftypische Immissionen von
landwirtschaftlichen Betrieben und Tatigkeiten fir das Wohnen in Ortsrandlage hin zum Aufenbereich nicht
auszuschlieBen und im dorfiiblichen MaRRe zu dulden sind.

Auch bei Ausbringung von Wirtschaftsdiingern und der Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlichen
Flaichen kann es zu Geruchs-, Larm- und Staubbeldstigungen kommen. Eine ordnungsgemaRRe
Landbewirtschaftung nach den Grundsdtzen der guten fachlichen Praxis ist wvon den
Grundstiickseigentiimern der kiinftigen Wohnbaugrundstilicke im Baugebiet 29/1 ,An der Weiboldshausener
StraRe - Am Bésbach” hinzunehmen.

C VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Senat fir Bauwesen, Stadtentwicklung, Stadtplanung und Umwelt der Stadt WeilRenburg i. Bay. hat
in der Sitzung vom 16.09.2021 gemal § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
fir das Gebiet ,An der Weiboldshausener StraRe Am Bosbach” im beschleunigten Verfahren
§ 13 a BauGB bzw. im Verfahren nach § 13 b i. V. m. § 13 a BauGB (Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen in das beschleunigte VerFahren) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.11.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

WeiRRenburg i. Bay., den

(Siegel)

29/1
nach

Oberbirgermeister

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem3R § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 29/1 in der Fassung vom 10.11.2021 hatin der
Zeit vom 22.11.2021 bis 22.12.2021 stattgefunden.

WeiRRenburg i. Bay., den

(Siegel)

Oberbirgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 29/1 in der Fassung vom 10.11.2021 hatin der Zeit

vom 22.11.2021 bis 22.12.2021 stattgefunden.

WeiRRenburg i. Bay., den

(Siegel)

Oberbirgermeister

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 29/l in der Fassung vom
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis beteiligt.

WeiRRenburg i. Bay., den

(Siegel)

wurden die

Oberbirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 29/l in der Fassung vom
Begrindung gemals § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

ausgelegt.

WeiRRenburg i. Bay., den

(Siegel)

wurde mit der
bis offentlich

Oberbirgermeister

Die Stadt WeiRenburg i.

Stadtplanung und Umwelt vom

in der Fassung vom

WeiRRenburg i. Bay., den

(Siegel)

Bay. hat mit Beschluss des Senats fir Bauwesen, Stadtentwicklung,
den Bebauungsplans Nr. 29/l gem. § 10 Abs. 1
als Satzung beschlossen.

BauGB

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplans Nr. 29/l wurde am

Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplans Nr. 29/1 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden bei
der Stadt WeiRenburg i. Bay. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 29/1 ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

WeiRRenburg i. Bay., den

(Siegel)

gemalk § 10 Abs. 3

Oberbirgermeister
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sereft.  Bebauungsplan Nr. 29/1 - Weillenburg i. Bay. Ausfertigung:
"An der Weiboldshausener Stralke - Am Bdsbach" A
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