A ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gu NUTZUNGSSCHABLONEN
U T [ | B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB
“ 467 V ‘ 1469/1 |
. - " und Art. 81 BayBO
| Nummerierung der Baufenster | Art der baulichen Nutzung Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB y
L 1467/1 |
max. zukiinftige Geldndeoberkante (GOK) (in meter iber NHN) ; 1. Dachgestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
| max. Zahl der Voligeschosse |~ "\, - bgzw. Firsthohe (WH bz&/. FHﬁ i Vioter dbor ma. Gelandecberkante) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) 11.1 Die Dachform sowie die Dachneigung der Hauptgebaude werden in der jeweiligen Nutzungsschablone
. 1.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Fur Carports, Nebengebaude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden, z.B. Terras-
4200 — lissioe B ) lssioer Haust ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe sowie senltberdachungen sind Flachdacher und Pultdacher zuldssig. Auf Festsetzung 8.1 zur Dachbegri-
- zUlassige bauweise, zulassiger Maustyp | pachform (SD = Satteldach) und -neigung Tankstellen — werden als unzulassig festgesetzt. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) nung wird verwiesen.
max. zuldssige Grundflache (inmz)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) 11.2 Dachaufbauten und Zwerchgiebel: Zwerchgiebel und Zwerchhiuser sowie Dachaufbauten in Form von
2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximal zulassige Grundflache von 1.440 m? festgesetzt. Zusatzlich Gauben sind als untergeordnete Elemente des Hauptdaches bei Satteldachern zulassig. Die Breite der
" WA 9 WA 3 WA 4 WA dirfen Terrassen mit einer Grundflache von bis zu 15 m? die zuladssige Grundflache tberschreiten. Die ein- Dachaufbauten darf insgesamt ein Drittel der Dachlange nicht tberschreiten. Je Gebaude sowie fur
zelnen maximalen Grundflachen ergeben sich aus der Nutzungsschablone. aneinandergebaute Gebaude ist nur eine Gaubenform zulassig.
GOK 428,3 GOK 428,3 GOK 428,3 GOK 428,3 2.2 Durch Carportanlagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO 11.3 Dacheinschnitte sind unzulassig.
MEG* 1 wheo  MES* | “WH 60 MEC+ | wH 60 MEC* 1 \wH 6,0 sowie Gemeinschaftsanlagen darf die zulissige Grundfiiche tberschritten werden, maximal jedoch bis zu
1402 0G+DG)| 10,0 0G+DG)| -, 10.0 OG+DG)| gy g5 OG+DG) gy g5 einer Gesamtgrundflache von maximal 2.500 Mz, ’ 1.4 Solaranlagen auf D&chern sollen sich in der Form und der Anordnung an der Form des Daches
D orientieren. Sie sind in der Ebene der Dachhaut bzw. alternativ in der Neigung des Daches auf der
O’ H O, H ) ED o o o’ o o . i i i i ili i i H . . .
GR 450 | SD 35°-42° GR 300 | SD 35° 42° Cc;R 160 SD 35°- 42 oR 150 SD 35°- 42 23 Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der jeweiligen Nutzungsschablone und wird bestimmt durch Dacheindeckung (ohne Aufstédnderungen) einzubauen
- Die maximal zuléssige Anzahl an Vollgeschossen (3 Vollgeschosse, EG + OG + DG) 11.5 Allgemein zuléssig sind Dacheindeckungen in roten, rotbraunen sowie grauen Farbténen. Die duRere
) Die maximale Gelandeoberkante in Meter iiber NHN Dachhaut der Hauptgebaude mit Satteldachern ist mit Ziegeln (z.B. Biber oder Pfannen) herzustellen.
5 WA 6 WA 7 WA - Die maximale Wandhohe (WH) und Firsthéhe (FH) bezogen auf die maximale Gebdudeoberkante. 12. Fassaden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Untergeordnete Bauteile, die diese Hohe Uberschreiten, sind zulassig. 12.1 Nicht zugelassen fur Aukenwande sind: Glanzender Putz, andere glanzende Materialien, Fliesen oder
GOK 428,5 GOK 428,7 GOK 428,8 - .. « . . . Plattenverkleidungen, Asbestzementverkleidungen.
géESDJ'G) WH 6,0 I(!((;EEDJ'G WH 6,0 géESD+G WH 6,0 3. tl::r:b(%gb:gg C:r;\:lrr\dzs;uBcakuséIg;:hen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) sowie Abstandsfla Fur die Farbgebung der Fassaden nicht zugelassen sind: Metallische Farben, gldnzende und grell
FH 9,5 ) FH 9,5 ) FH 9,5 ' ' leuchtende Farben, reine, unvermischte, intensive Farbténe.
H 3.1 Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die zuldssige Bauweise (Hausfor- Zugelassen fiir die AuRenwande sind: Holz, geputztes oder geschlammtes Mauerwerk, Glas.
GROé10 SD 35°- 42° GORE120 SD 35°- 42° GORE120 SD 35°- 42° men) ergibt sich aus der jeweiligen Nutzungsschablone Zugelassen fiir die Farbgebung sind: Pastellténe, erdfarbene Toéne, gebrochene Weiliténe
3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Uberbaubare Flache mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO 13. Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
festgesetzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch untergeordnete Bauteile im Sinne des o ) } } o ) }
. Art. 6 Abs. 6 BayBO, wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO als zulassig festgesetzt. Auch Terrassen diirfen bis zu 13.1 Als Einfriedungen sind Mauern, Dammschittungen, Erdwalle, Steinkdrbe oder sonstige Auffiillungen
ERLAUTERUNG (ohne MaBstab) einer Grundflache von 10 m? aufierhalb der Baugrenzen liegen. sowie geschlossen wirkende Zaune nicht zulassig. Alle Einfriedungen sind mit einem 10 cm hohen Ab-
. stand vom Boden zu gestalten, um ein Wandern von Kleintieren zu erméglichen.
3.3 Zwischen den kinftigen Geb&uden im Anderungsbereich (Baufenster 1 bis 7) gelten die durch Baugrenzen
zulassige Dachform: Satteldach festgesetzten Absténde; dartiber hinaus bleiben die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 der Bayerischen 13.2 An der duReren Grenze des Geltungsbereichs zu den Nachbargrundstiicken dirfen Einfriedungen eine
) Bauordnung (BayBO) unberihrt. Ebenso sind die Vorgaben des baulichen Brandschutzes im gesamten An- Héhe von 2 m nicht Gberschreiten.
o maximale Firsthéhe derungsbereich nach den Vorschriften der BayBO einzuhalten. Innerhalb des Geltungsbereichs dirfen Einfriedungen eine Héhe von 1,2 m nicht Gberschreiten. Zu-
. satzlich sind im Bereich von Terrassen, die an ein Hauptgebaude anschliel3en, Sichtschutzzdune bis
Dachneigung 35° - 42° Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) zu 2 m Hohe und bis zu 2 m Lange zulassig. Pig
V/ 4.1 Die Errichtung von Carports bzw. Stellplatzen ist im allgemeinen Wohngebiet ausschlieBlich in den als . . . . .
0G maximale Wandhohe bei Flachen fur Carports mit Cp beziehungsweise Flachen fiir Stellplatze mit St gekennzeichneten, festgesetz- Nachrichtliche Ubernahmeni. S. d. § 9 Abs. 6 BauGB / Hin-
Hauptgeb&uden mit ten Flachen und innerhalb der Baugrenzen zuldssig. .
Satteldach weilse
EG 4.2 Die Errichtung von oberirdischen Fahrradstellplatzen ist im allgemeinen Wohngebiet ausschlie3lich in den
f { als Flachen_fur_Fahr"radsteIIpIatze m'.f[ FSt. gekennzelchneten," festge§etzten Flachen .l.md |nr_1erha|b der Bau- 1. Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
o ‘ etz grenzen zulassig. Fur Fahrradstellplatze innerhalb der als Flachen fur Fahrradstellplatze mit FSt gekenn- " N )
f | Shennull (NS pe=r> — \ zeichneten Flache ist eine Uberdachung anzulegen. behdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:
| _ _ o _ _ o ) Es wird darauf hingewiesen, dass bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mit arch&ologischen
| A maximale Geléindeoberkante 4.3 %‘f,\iggg;”nr;g \(’;]n rﬁ?fgsaemkger:ig:iﬁﬁgtgg ';2;"%‘;2;',{2?}”#;22229”2:?iﬁﬁ;iﬁglléeggfgg‘ud?gnig'n':zlifgses? Funden gerechnet werden muss. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer des Grund-
= | (GOK) in Metern tber NHN g g - 1eslg g g stiicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum
‘J 4.4 Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist im allgemeinen Wohngebiet ausschlieRlich in den Auffinden von archaologischen Objekten nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes hinzu-
‘ 761 106 als Flache fur Nebenanlagen mit NG gekennzeichneten, festgesetzten Flachen und innerhalb der Baugren- weisen.
| Die Grundlage bgl der Ers_t_ellyng des Bebguun_gsplar_]es b_||_den im Wesentllchen _ zen zulassig. Die N_ebengebaude missen sich in das gestalterische Gesamtkonzept einfiigen (siehe u.a. Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegen-
j folgende gesetzliche und értliche Vorschriften in der jeweiligen giltigen Fassung: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 11.1 und 12.1). snde. Stei ste. Scherb d Knoch . ialich. d.h. oh huldhaftes 76
Baugesetzbuch (BauGB) ) stande, Steingerate, Scherben und Knoc en) massen unverzig ich, d.h. ohne schuldhaftes Zogem, C VERFAHRENSVERMERKE
N Baunutzungsverordnung (BauNVO) 5. Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) der Unteren Denkmalschutzbehérde (Tel. 09141 907-159) oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiir
M 1:1.000 Planzeichenverordnung (PlanzV) 5.1 Eine Ein- und Ausfahrt von der StraRe ,An der Maxanlage* ist nur an der gekennzeichneten Stelle zulassig. Denkmalpflege mitgeteilt werden.
/\ - Bayerische Bauordnung (BayBO) ) 6 Regelung des Wasserablaufes - Flichenbefestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Im Geltungsbereich sind keine konkreten Hinweise auf Bodendenkmaler bekannt. Es wird jedoch auf _ : : :
05 10 20 60 70 80 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (BayDSchG) . g g gung . . die Maglichkeit eines Fundes und die damit verbundenen Pflichten der Bauherren hingewiesen. 1. !I)er Ser?at fur Bauwesen, Stadtentw.l.cklung, Stadtplanung und Umwelt der Stadt Weienburg i. Bay. h?t
oo Bundesfernstratengesetz (FStrG) 6.1 Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen (z.B. mit Rasenfugen oder in der Sitzung vom 07.11.2024 gemal § 2 Abs.1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 fur
Sundqesaatu,zsihutzaefetz (BtNe(l’IfBSch'\?)tS hG) Drainpflaster). 2. Entwéasserung, Oberflaichenwasser das Gebiet ,An der Maxanlage” im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2022 ayerisches Naturscnutzgeselz (BayNatoc ist ei ' Der Anderungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.
9 g y g g Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Nach §"55.des Wasserhaushalts.ges.etz_(_as (WHG) ist el.ne dezen’EraIe NlefjersghIagswgsserpehgndlung g g
Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) _ _ ) ) _ grundsatzlich vorzusehen. Um dies im Anderungsbereich zu erzielen, ware eine Ableitung in einen
7.1 Inegii rh:anrlttv?:rz-é:agi: llirl];ch:'%ﬁzrzesm gagitkzt%r;r':\lle\]/:?tirznugzr?r]e\\//inrl-i uenr?ﬁgé‘?’g;g;l?g;rl]e'filé?]gse‘;n Niederschlagswasserkanal oder die Versickerung vor Ort erforderlich. Die Schaffung einer Ableitung WeiRenburgi.Bay.,den____ (Siegel)
g ' g J 9 gang ' des Niederschlagswassers ist mit vertretbaren Kosten (wirtschaftliche VerhaltnismaRigkeit) derzeit Oberbirgermeisterin
8. Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) nicht méglich. Ebenso wird eine Versickerung bei den vorhandenen Untergrundverhaltnissen als nicht
8.1 Dachftachen von Carportaniagen mit (Gp in 4.1 gekennzsichnat), Sammelaniagen fir Abfall (mit As in 4.3 g”kt'ms’cag'g i'_”g‘?st9hatTZt' orm horsustollen und das Niedersch g 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
gekennzeic net) sowie Fahrra stellplatze (rr_nt tin 4. gekennzeic pet) m_|t achdachern oder flach ge- gs neue Qua |er.|s !m r.ennsy.s em erzgs e en.u.n as . e ersc. ags.wasser vorerst in die . Anhérung fir den Deckblatt-Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 36 in der Fassung vom 31.03.2026
neigten Dachern mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, sind mit einer extensi- Mischwasserkanalisation einzuleiten. Um eine anteilige Versickerung im Sinne von Art. 44 des Bayeri- hat in der Zeit vom 20.04.2026 bis 20.05.2026 stattaefunden
ven Dachbegrinung zu versehen. Fur die Dachbegrinung ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm 5 ; 5 5 T e 9 :
. < - > X X X schen Wassergesetzes (BayWG) zu ermdglichen, sind Stellplatze, Stellflachen, deren Zufahrten und
PLANZEICHENERKLARUNG vorzusehen, der mit einer standortgerechten Graser-, Sedum- oder Krautermischung anzulegen ist. Sind ZU04 salichst mit durchlsssi Beli beispiel ise Splittf flaster) h tellen:
Sonstige Planzeichen technische Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie vorgesehen, ist die Dachbe- .ugarlge mog 'C_ stmit wasser urc. aSS|gen N e.agen (beispielsweise Splittfugenpflaster) herzustelien; Weillenburg i. Bay., den (Siegel)
griinung durchlaufend unter der jeweiligen Anlage anzuordnen. die Flachenversiegelung soll so gering wie mdglich gehalten werden. Oberbiirgermeisterin
U Fischen fiir Neb | 8.2 Es ist mindestens ieweils die im Plan d tellte Anzah BA q Von der d tellt Die Sammelschmutzwasser- und Sammelregenwasserleitung sind in einem revidierbaren Ka-
Art der baulichen Nutzun mgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen . s ist mindestens jeweils die im Plan dargestellte Anzahl von Baumen zu pflanzen. Von der dargestellten . . ; L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB g§§ 1 bis 11 BauNVO) Lage kann entwurfsabh&ngig abgewichen werden. Es sind ausschlielich standortgerechte und einheimi- galschacht Z{J/salr(nr:er;lz"ufrl:hrgn, dsr max.lmal 3 mvor der Grundstiicksgrenze (zur Maxanlage hin) in 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
' ' ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) sche Baume und Straucher/Hecken zu pflanzen, auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu er privaten Verkehrsflache einzubauen ist. _ _ ) BauGB fiir den Deckblatt-Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 36 in der Fassung vom 31.03.2026 hat
ersetzen. Der Schmutzwasseranschluss ist an den Schmutzwasserkanal in der privaten Verkehrsflache anzu- in der Zeit vom 20.04.2026 bis 20.05.2026 stattgefunden.
Allgemeine Wohngebiete o o . . schlieRen, welcher dann an den revidierbaren Kanalschacht direkt angeschlossen wird. Der Oberfla-
.. Fur die Auswahl der Pflanzen fir die Durchgrinung werden die nachfolgenden Arten vorgeschlagen. Arten- . .. . . .. .
(§ 4 BauNVvO) St Stellplatze liste Durcharinung® chenwasseranschluss ist an den Oberflachenwasserkanal in der privaten Verkehrsflache anzuschlie- WeiRenburg i. Bay., den (Siegel)
" g . g- . ) ) Ren, welcher dann vor dem revidierbaren Kanalschacht in einen Riickhaltebereich (max. 8 Li- N L
MaR der baulichen Nutzun Laubbaume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang: 12-14 cm ] . } . . ) ) : Oberblrgermeisterin
ull utzung ter/Sekunde Abfluss in den 6ffentlichen Kanal) gefiihrt wird. Ein rechnerischer Nachweis nach Merk- 4 70 derm DeckbIt-Entwort des Beb ans Nr 36 N der F -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Cp Carport blatt DWA A117 gilt als Grundlage des zu schaffenden Riickhaltevolumens - cudem Deckbiatt Entwirt des Bebaulingspians . S5 i deT Fassung vom whrcen
’ Acer campestre Feld-Ahorn 9 > 9e _ _ : o o die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Carpinus betulus Hainbuche Im Rahmen der Grundstiicksentwasserungsplanung im Baugenehmigungsverfahren sind die Revisi- bis beteiligt.
1l Zahl der Vollgesch Is Hchstmalk " Juglans regia Walnuss onsschéchte fur Schmutzwasser und Oberflachenwasser darzustellen.
ant aer vVollgeschosse, als Hochstma NG Nebengebaude Morus spec. Maulbeere _ _ _
Zierobst (Malus “Evereste”, Malus tschinoskii) Weiltenburgi. Bay.,den____ (Siegel)
; ) ) . 3. Regenwassernutzung . L
GOK, max. zulassige Gelandeoberkante als Hochstmal, Wildobst (Malus sylvestris, Prunus avium, Fyrus communis) Die Niederschlagswasser der Dachflachen der kiinftigen Einzel-, und Doppelhduser sind in den zuge- Oberbiirgermesterin
4283 hier z.B. 428 3 m ii. NHN As Sammelanlagen fir Abfall Obstbaume (regionaltypische Sorte oder regionaltypische alte Sorten) e 9 _ fa g 1zek, PP g 5 Der Deckblatt-Entwurf des Bebauungsplans Nr. 36 in der Fassung vom wurde mit
’ e ' hérigen Grundstiicken mittels unterirdischer Regenwasserzisternen geeigneten Volumens zu sammeln der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis im
8.3 Die griinordnerischen MaRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fertigstellung der und fur die Gartenbewasserung zu nutzen. Ein geeignetes Volumen liegt bei mindestens 40 Litern Zis- Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden wéahrend dieser Zeit die
WH, 6,5 Wandhéhe, als Hochstmal, hier z.B. 6,5 m FSt Fahrradstellplatze Bauvorhaben umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen firr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ternenvolumen pro Quadratmeter der projizierten Dachflache vor. Zusatzlich muss pro Grundstiick Auslegungsunterlagen im Neuen Rathaus der Stadt Weil3enburg i. Bay., Dienststelle Stadtbauamt, 2.
maglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden. mindestens Folgendes Volumen vorgehalten werden: 5 m? fir Einfamilienhduser und 3 m? fir Doppel- Etage, Marktplatz 19, 91781 WeilRenburg i. Bay., wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgestellt.
hiuser Nach telefonischer Vereinbarung (Tel-Nr. 09141/907-280) konnte eine Einsichtnahme aulRerhalb der
FH, 10,0 Firsthohe, als HochstmaR, hier z.B. 10,0 m oIS i 9. Artenschutz (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Far .k" i Reih d Mehrfamil hnha ird rohlen. das Niederschl g Dienststunden vereinbart werden. Die Unterlagen wurden ber das zentrale Intermnetportal des Landes
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 9.1 Die artenschutzrechtliche Relevanzabschatzung des Biros OkoloG, 91154 Roth, Stand 17.06.2022, liegt ur die kunitigen Reihen- und iehrtamilienwohnhauserwird emplonhien, das Tiederschiagswasser der zuganglich gemacht.
””””””””” = (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) der Begriindung des Bebauungsplans bei und wird Bestandteil der Festsetzungen. verS|egeIter.1. Grundsticksflachen in einer unterirdischen Regenwasserzisterne zu sammeln und zur
GR 450 max. zuldssige Grundflache, hier z.B. 450 m2 _ o ) _ o } _ Gartenbewasserung zu verwenden. WeiRenburg i. Bay., den (Siegel)
. o 9.2 gE;X;érr;erItil:]ngr%Tgt ';gllglglg;upﬂ%f\slﬁ2h?r?;a;grj#énfgzgr??/%r:gee:gse(r;]h:;%gl\j2Bii%iinngbznsgﬁrseﬁgsazg;%Z:ec:-gund Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser auch als Brauchwasser zu nutzen. Diesbe- Oberbirgermeisterin
?/Socrlh(slllqsrzggfzr;rzmggiﬁzu:rfitg:igz: Ii?irr:zd\lllg:%rﬂrg\gr?wlgnl\:/velgﬁggizg 10.2) speziellen artenschutzrechtlichen Prifung: - zuglich V‘f_ird ausdrtcklich auf die"RegeIungen der Trinkwasserve.rordnung.(TrinkWV) und der Bgitragg 6. Die Stadt WeiRenburg i. Bay. hat mit Beschluss des Senats fir Bauwesen, Stadtentwicklung,
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . VM 1. und Geblhrensatzung zur Entwésserungssatzung der Stadt WeilRenburg i. Bay. (BGS/EWS) hingewie- Stadtplanung und Umwelt vom den Bebauungsplans Nr. 36 gem. § 10 Abs. 1
-M sen. i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Die Freimachung des Baufeldes, Heckenriickschnitte sowie Rodungen sind nur auRerhalb der Brutzeit von e , , . . " BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.
. . ) , . . . O Der jeweilige Uberlauf der Regenwasserzisterne ist an das grundstickseigene Entwésserungssystem
(Fassadenabschnitte an denen SchutzmalRnahmen gemaR Festsetzung 10.3 und 10.4 Végeln, d.h. in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig. . . i ) )
o offene Bauweise Asssas 2u treffen sind [gelb = EG, 1.0G und 2.0G / orange = 1.0G und 2.0G / Pink= 2.0G.] . (Oberflachenwasserkanal) anzuschliefen. o ) Weienburgi.Bay.,.den _____ (Siegel)
10. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Mit den bei der Stadt WeiRenburg i. Bay. einzureichenden Bauvorlagen ist die Entwasserungsplanung Oberbirgermeisterin
—— 10.1 Fur das Plangebiet wurde von abConsultants GmbH, 92648 VohenstrauR, Tel.: 09656 914399-20, eine fur das Baugrundsttick vorzulegen; dabei ist auch der Bau der erforderlichen Regenwasserzisterne/n 7. Der Satzungsbeschluss zu der Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 wurde am
H H = Hausgruppe i- -I schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Der erarbeitete schalltechnische Bericht Nr. 2274 _4 in der darzustellen. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Fassung vom 25.03.2026 liegt der Begriindung der Bebauungsplananderung bei und wird Bestandteil der Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 mit Begrindung sowie den in den Festsetzungen des
——aa (§ 9 Abs. 7 BauGB) Festsetzungen. 4. Starkregenereignisse ) ) Bebauungsplans genannten Normen und Regelwerken wird seit diesem Tag zu den ublichen
ED E D = Einzelhaus oder Doppelhaus 10.2 Entlang des mit dem Planzeichen a«aaaaaa gekennzeichneten Bereiches ist eine aktive Schallschutz- Infolge von Starkregenereignissen kénnen im sidlichen Anderungsbereich Uberflutungen auftreten. Dienststunden bei der Stadt Weikenburg i. Bay. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
einrichtung mit einer Hohe von H = 3,0 m tber Oberkante Rohboden der Bebauung auf der Teilflache 1 und Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, die das Eindringen von Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Anford die Gestalt ggg;Sggilfr?r}m?nngavogrr%;'ﬁi zfgnqtﬁaftu igﬁéﬁgéﬁ:stgggﬁgge‘::rRSéChr?]gSg;‘ét?r?'gg‘;gt#r(‘gelg%”gzrr‘] er‘]‘ﬂg:t oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhé- Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
nforderungen an die Gestaltung u in. Zu u u Y i u ind in di u i . . . . Abs. 3 Satz 1 und 2 ie Abs. 4 BauGB und di 214 und 215 BauGB wird hi : _
Baugrenze zulassig. Bezug der Bebauung innerhalb des Plangebietes ist erst ab Eintreten der schalltechnischen Wirk- he von mlndesten.s 25 ¢m gber GeI?nde wird empfohlen: _ s. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 un aub wird hingewiesen
samkeit der aktiven Schallschutzeinrichtung zuléssig. Die schalltechnische Wirksamkeit ist ab Vorliegen ei- K.eIIerfen"ster sowie Kellf.arelngangsturen sollten Wassgrdlcht und / oder mit Aufkan.tungen, Z. B vor Weitenbura i Bav.. d Sicqel
Verkehrsflachen « Firstrichtung ner Schallddmmung von Dysic 2 25 dB gegeben. I;;ETetiChaChten’ ausgeflhrt werden. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird emp- eiBenburgi.Bay.,den___ (Siegel) p———
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 10.3 An den im Bebauungsplan mit dem Planzeichen 44 gekennzeichneten Fassadenabschnitten ' g
durfen keine 6ffenbaren Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 41091:2018-01 Punkt .
PRV Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung SD zulassige Dachform 3.16 angeordnet werden. 5. Grundwgsserl Schlchtwasser . . . .
private Verkehrsflache _ o _ _ Sollte bei der ErschlieBung und Bebauung Grundwasser angeschnitten werden, so ist bereits fir eine
104 Abweichend von den Festsetzungen unter 10.3 sind luftungstechnisch notwendige Fenster von Aufenthalts- voriibergehende Ableitung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das standige Ableiten von
) . . Dachneigung als Mindest- u. Héchstman raumen in Fas_sadenabschnltten zulas_3|g, wenn im Einzelfall r)achgeW|esen _|st, dass am bgtroﬁenen Fens- Grund-. Schicht-. und Quellwasser iiber das Kanalnetz ist verboten
PRF Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 35°- 42 ' ter der Beurteilungspegel der Anlagenimmissionen zur Tagzeit (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) einen Pegel von L, ' ' :
privater FuRweg = 55 dB(A) und zur Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) einen Pegel von Lg = 40 dB(A) nicht Uberschreitet.
i ) N . ) o . i 6. Altlasten
— Ein- und Ausfahrtbereich von &ffentlichen Verkehrsflachen DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS 105 Bei der_ Ernchtung und Anderqu von Gebauden mit schutzt_)edurftlgen Ag_fenthal_tsraurnen an d_en in der Dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach liegen — nach interner Uberprifung des Flachenumgriffs —keine  |" =\~ |/ [~ =0 7/ a0 0~ [T | \ERRELSESD Ve
Planzeichnung mit dem Planzeichen 44 gekennzeichneten Gebaudeseiten sind technische Vor- ) . ) e -
kehrungen zum Schutz vor Aufenlarm entsprechen der bauaufsichtlich eingefithrten DIN 4109 Schallschutz Informationen dber Altlasten bzw. zu einer schadlichen Bodenveranderung vor.
im Hochbau vorzusehen. Der Nachweis ist nach DIN 4109-2:2018-01 zu fiihren. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt wer-
ruanflachen den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustéandige
G ; ASC 1e Nr. 15 und Abs. 6 BauGB 1430 Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummern und 10.6 Die Raumbe- und -entliftung muss so dimensioniert sein, dass bei vollstandig geschlossenem Fenster bzw. B d’ ! hut t; hérde d ! Landrat v ¢ Wu.Bg b G ! h uren, | bu v Eu.gr:t. ¢ 24 9
(§ S r. un S au ) Bestandsgebaude Fenstertire die Nennliftung (notwendige Luftung zur Sicherstellung der hygienischen Anforderungen sowie odenschutzbehorde des Landratsamtes Vveilsenburg-bunzenhausen zu benachrichtigen.
_ o des Bautenschutzes bei Anwesenheit der Nutzer (Normalbetrieb)) gewahrleistet ist.
private Grinflachen 10.7 Der Nachweis des Schallschutzes ist durch e lfiziertes Fachbi tell 4 im Rah q 7. Vorsorgender Bodenschutz s NN e~ M Sy < TT— -
. - s . . er Nachweis des Schallschutzes ist durch ein qualifiziertes Fachbiro zu erstellen und im Rahmen des e . . i
I:Iohenllmen m_lt Hoéhenangabe in Met_t_arn Baugenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahrens vorzulegen. Oberstes Ziel ist qle Vermeidung vor? Bernaushub bzw: Wlederverwe.ndung"von Bodenmaterial in
Uber Normalhdéhennull (z.B. 428,5 m . NHN) nerhalb der Bauflache. Empfohlen wird eine Bodenkundliche Baubegleitung fir BaumaRnahmenab | O XA /[ 8IS SH_ T | M) 7 =05 =~ ~agm————\ =
Spielplatz 10.8 Die Berechnungsgrundlagen fiir die Ermittlung der Beurteilungspegel der Anlagenlarmimmissionen sowie 3.000 m2 nach DIN 19639.
die relevanten Immissionsorte kdnnen der schalltechnischen Untersuchung Nr. 2274_4 in der Fassung vom . e ol e a . . . cman | T (T N BSOS
geplante Gebaude gemaR 25.03.2026 des Biros abConsultants GmbH, Ingenierubiro fir Akustik und Bauphysik, Altenreswitz 25, Er?:j l::s;i?::;:rllgz:}cﬁ:Z?ﬁ:git?;:észgi;? h;?egl\glje\;zir: J::IVJ ?“%i?] Ergisgiuir;?zvﬁgi:I(I?/Iir:ézzg’l(r:::g 2u
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen Plankonzept vom Bauherren 92648 VohenstrauR, Tel.: 09656 914399-20 entnommen werden. In der Anlage zum Schallschutz zum Be- ! g g : gelung
' ’ X bauungsplan sind diejenigen Gebaudeseiten fir welche Schutzmalnahmen zu treffen sind, geschossweise beschranken.
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft angegeben.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 8 Schutz von Versorgungsleitungen &
12 0 ; 10.9 Schallschutz Luftwarmepumpen und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen: ’ - . . L . .
) o 120 BemaRungen in Metern (z.B. 12 m) pume ppiungsanag In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
® 2u pfianzende Baume (Standortvorschiag, Standort frel wahlbar) Gemaf TA Larm gelten bei einem kinitigen Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluft- einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse- | &/
Al A o fuhrungen, Warmepumpen etc.) unter Beriicksichtigung der Summenwirkung mit den weiteren Schallemit- hen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
- R Lage und Ansichtsrichtung der tenten folgende Immissionsrichtwerte fir LArm an betroffenen fremden Wohnraumen in einem Wohngebiet: Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
Schnitte im Plan (z.B. A- A") Tags (06:00-22:00): 55 dB(A) . . . . . ’ .
e 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Durch die Baumpflanzungen dirfen der Bau, die
SYSTEMSCHNITTE (1:500) _ Nachts (22:00-06:00): 40 dB(A) _ Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
. ! Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die dem Stand der
Larmschutztechnik entspreche:n (z.B. Warmepun.]per?-Splltgerate, Aggregate mit Vollkapselung, Minimie- 9. Freiflichengestaltung ™ .
rung von Drehzahlen bzw. Strémungsgeschwindigkeiten etc.). - . . . .. o . Wt n ’
_ . .. . ) . . . Fur die Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bzw. Freiflachen auf dem privaten Bau- LS ’/., iU . &) ]
Grenze des Geltungsbereichs Grenze des Geltungsbereichs Grenze des Geltungsbereichs Grenze des Geltungsbereichs Die Aufstellung von Warmepumpen , Klimageraten, Kihlaggregaten oder von Zu- bzw. Abluftfihrungen di- . . . . . . ’\ *kt.. s oy |
: : ] ] " . ~ . . grundstick gilt Art. 7 Abs. 1 und 2 BayBO allgemein - ergénzend die Festsetzungen zur Griinordnung. AL P A [T
: : ! : rekt an, oder unterhalb von Fenstern gerauschsensibler Raume (z.B. Schlafzimmer) soll vermieden werden. D B . in Ereiflach | lan beizufi ‘T.;l_'; \t ‘ i) QD 4@@ .
. : Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei Wanden em Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufugen. m!l A/ e
Grenastickagrenze Grumdetickagranze Grendstichagranze b Cuncsticsronse bewirkt eine Schallpegelerhdhung aufgrund von Schallreflektion und sollte daher ebenfalls vermieden wer- Ubersichtslageplan M 1:5000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2023
: :P ! ! I ! ! ' . : den 10. Stellplatzsatzung
1 lank linnere 1 Plah- m : ! :mnere: . . .. . . . . . .. ..
el Frechidungs: el i L  Excribtungs Grundsatzlich soll bei der Errichtung der Gerate und der damit verbundenen Rohrleitungen auf eine korper- Far die geplante Wohnbebauung sind die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplgtze fur den ru-
b ahradabstel || i N i  Stelpiatzer A schallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden. Soweit erforderlich sollen bei Bechen und henden Verkehr auf dem Grundstiick nachzuweisen. Dafir wird auf die Stellplatzsatzung der Stadt
P i ¥ i ! i — sonstigen Bauteilen Mafnahmen zur Entdréhnung durchgefiihrt werden (z.B. Entkopplung der Luftkanalble- WeilRenburg i.Bay. in der derzeit gliltigen Fassung verwiesen.
b i i i i P : che und Verkleidungselemente, Minimieren von Vibrationen). W E I '.) E N B U RG
Lo | [ 4 i . Lo [ Die Abstande bzw. Standorte der Geréate zu Nachbarh&usern sollen so gewahlt werden, dass die fir das 1. DIN - Normen .
A — I (?Ai e ——— I N e b N p——— I i : Lo — I Gebiet gultigen Immissionsrichtwerte dort um mindesten 6 dB(A) unterschritten werden (Fur Luftwarme- Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten Normen und Regelwerke kénnen zusam- in Bayern
Zaminn : — o i —— : m = 42m 0. NN e i - pumpen vgl. Abstandstabelle gemaR Ziffer 14.1.2 im Leitfaden , Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen men mit diesem Bebauungsplan wahrend der tiblichen Offnungszeiten in der Stadtverwaltung Weien-
A et Geatinde und Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil I1l), Bayerisches Landesamt fir Umwelt). burg i. Bay., Marktplatz 19, 91781 WeiRenburg i. Bay. an Werkstagen eingesehen werden. Die Regel-
Soweit die erforderlichen Absténde nicht eingehalten werden kénnen, sollen weitere Schallschutzmafinah- werke sind auch beim Deutschen Patentamt archivmagig hinterlegt.
men ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schalldampfern, Luftkanalumlenkungen, Gerate- n " A
tausch) Bebauungsplan Nr. 36 "An der Maxanlage”" ANDERUNG
mit integriertem Grunordnungsplan
Grenze des G?Itungsbereichs Grenze des G(il(ungsbereichs Grenze des Gelltungsbereichs Grenze des Gfltungsbereichs Flur-Nrn. 1430, 1433 und 1445, alle Gemarkung Wei3enburg
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