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Projektchronologie

Projektstart war die Beauftragung der Biros GEO-PLAN mit der Fortschreibung des Entwick-
lungskonzeptes Einzelhandel (integraler Bestandteil des Stadtentwicklungskonzeptes 2003,
GEO-PLAN) im Februar 2012. Im Mai 2012 wurde die Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zeptes durch die Beauftragung der Freien Planungsgruppe Zeese um die Fachbereiche Stad-
tebau, Freiraum, Wohnen, technische Infrastruktur und Verkehr fachlich erganzt und zu einem
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept gewandelt. Bedingt durch die Kommunal-
wahlen am 16. Méarz 2014 wurde die Erstellung des ISEK ausgesetzt und am 03.Februar 2015
wieder aufgenommen. Auf Wunsch der Lenkungsgruppe wurde fur das weitere Verfahren eine
deutliche Ausweitung des Beteiligungsverfahrens sowohl der Biirgerschaft als auch der Stadt-
réte und der Lenkungsgruppe vereinbart. Folgende wesentliche Beteiligungsschritte wurden
durchgefihrt:

= Regierung von Mittelfranken, Sachgebiet Stadtebauférderung
Projektbesprechungen 13.11.2012, 30.07.2013, 08.07.2014, 20.08.2015

= Betelllgung der Birgerschaft

Schriftliche und telefonische Befragungen November 2012
— Offentliche Auftaktveranstaltung 19.02.2015
— Stadtspaziergang 23.04.2015
— Ortsteilbereisung 08./09.05.2015
— Thematische Arbeitskreise:

— Einzelhandel und Gastronomie, Tourismus und Image 22.07.2015

— Demographie, Soziales und Bildung 22.07.2015

— Wohnen, Stadtebau und Siedlung 23.07.2015

— Verkehr und Energie 23.07.2015
— Jugendworkshop 23.07.2015
— Offentliche Abschlussveranstaltung 21.07.2016

= Fachgespréache mit relevanten Akteuren

— Wirtschaft und Gewerbe 17.04.2015
— Freizeit, Tourismus und Kultur 22.04.2015
— Bildung und Soziales 22.04.2015
- Jahresunternehmergesprach 26.10.2016

= Projektsteuerung

— Sitzungen der Lenkungsgruppe: 20.05.2015,
30.09.2015,
09.03.20186,
08.06.2016
— Exkursion der Lenkungsgruppe nach Eichstatt: 03.09.2015
— Exkursion der Lenkungsgruppe nach Biberach an der Rif3: 16.10.2015

= Bauausschuss und Stadtrat

— Klausursitzung des Stadtrates 04./05.12.2015
— Bauausschusssitzung: Einzelhandelsentwicklungskonzept 14.04.2016
— Stadtrat: Beschluss des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes 28.04.2016
— Sondersitzung des Stadtrates 12.07.2016
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A Fachliche Analysen

1 Zentralértliche Funktion und Lage im Raum

Die Grol3e Kreisstadt WeilRenburg (rd. 17.976 EW; 31.12.2015) liegt im Suden des Regie-
rungsbezirks Mittelfranken im Landkreis WeiRenburg-Gunzenhausen. Sie ist durch die Lan-
desplanung als Mittelzentrum ausgewiesen. Die Oberzentren Nurnberg (60 km), Ansbach (50
km) und Ingolstadt (50 km) sind in etwa einer Stunde, das Oberzentrum Schwabach (45 km)
in rd. 35 Min. Fahrzeit zu erreichen. Benachbarte Mittelzentren sind Treuchtlingen (10 km),
Gunzenhausen (22 km), Eichstatt (25 km), Hilpoltstein (30 km) und Roth (30km).

Am Schnittpunkt der BundesstraRe 2, die von Nirnberg tUber Donauwérth nach Augsburg
fuhrt, und der BundesstraRe 13 (Ingolstadt - Ansbach / BAB 6) gelegen, ist WeiRenburg auf
leistungsfahigen Achsen an die benachbarten Oberzentren angebunden. Umgeben vom Na-
turpark Altmuhltal und dem Frankischen Seenland liegt Weildenburg in einem landlichen
Raum, dem durch die Landesplanung besonderer Handlungsbedarf zugesprochen wird.

Ansbach.ﬂ” " 5

I. Ziele der Raumordnung

hembach

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Aligemeiner landlicher Raum

N
N Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
|: Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele

‘ Oberzentrum

. Mittelzentrum

Abb. 1.1: Strukturkarte LEP Bayern 2013 (Ausschnitt)
(Quelle: BayStmWI; Landesentwicklungsprogramm 2013)

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 sollen die zentralen Orte ein umfas-
sendes Angebot an zentral6rtlichen Einrichtungen der Grundversorgung fur die Einwohner ih-
res Nahbereiches vorhalten. Mittelzentren sollen Versorgungsaufgaben ibernehmen, die tber
die zentral6rtliche Grundversorgung hinausgehen und darauf hinwirken, dass die Bevélkerung
in allen Teilraumen mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer
Entfernung versorgt wird. Im Regionalplan Westmittelfranken wird zudem darauf hingewiesen,
dass im Hinblick auf die angestrebte nachhaltige Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen, auch im Mittelbereich WeilRenburg i.Bay., die Sicherung und der Ausbau des Han-
dels im Mittelzentrum Weil3enburg i.Bay. erforderlich erscheinen (vgl. Regionalplan Westmit-
telfranken; zu 2.5.1.3)
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1.1 Einordnung in die Region

Weil3enburg, grof3e Kreisstadt im Landkreis Weil3enburg-Gunzenhausen, ist Teil des Regie-
rungsbezirkes Mittelfranken. Die Stadt liegt an der schwébischen Rezat, einem Zufluss der
Altmuhl, zwischen Ansbach (Distanz ca. 50 km) Nurnberg (Distanz ca. 60 km) und Ingolstadt
(Distanz ca. 50 km). Die Kreisstadt besteht aus der Kernstadt und 11 Ortsteilen.
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Gunzen-
hausen

Pleinfeld

Neumarktin

der Oberpalz Theilen-

e = " iy Roth . hofen Ellingen
e Deinng Gnotz. ‘

heim Dittenheim

Mein-
heim  Markt
W?St' Heiden- Berolz-
heim heim heim

Treuchtlingen

Polsingen

Langen-
altheim

Neresheim

Abb. 1.2: WUG im Stral3ennetz Abb. 1.3: Regierungsbezirk Mittelfranken

1.2 Siedlungs- und Verkehrsraum

WeilRenburg ist Uber die Bundesstral3en B2, die direkt an und teilweise durch Weil3enburg
fuhrt, und Uber die B13 relativ gut an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Die Stadt
liegt jedoch etwas abseits des Autobahnnetzes, die Anschlisse an die A6 liegen 51 km nord-
westlich von WeiRenburg Richtung Ansbach bzw. 42 km ndérdlich in Richtung Nirnberg. Der
Anschluss an die A9 liegt 52 km siiddstlich in Richtung Ingolstadt.

Die Ortsteile, Gemeinden und Stadte rings um WeiRenburg werden Uber die Kreisstralzen
WUG1, WUG5, WUG1S8, die StaatsstraRe St2389 und die Niederhofener StralRe erschlossen.
Zudem verfiigt WeiRenburg tiber einen guten Anschluss an den OPNV. Insgesamt werden 10
Buslinien angeboten, die Weil3enburg mit Gunzenhausen, Treuchtlingen, Pappenheim, Thal-
massing und Pleinfeld verbinden. Die Regionalziige der Deutschen Bahn verkehren regelma-
Big bis zu zwei Mal in der Stunde auf der Linie Treuchtlingen-Wei3enburg-Nurnberg.
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2 Demographie

2.1 Demographische Entwicklung

Die Stadt WeiRenburg verzeichnet in der Bilanz der zehn Jahre zwischen 2006 und 2015 eine
stabile, im Trend leicht positive Einwohnerentwicklung (+328 bzw. +1,9%). Tatsachlich hat sich
diese Entwicklung jedoch erst seit dem Jahr 2011 eingestellt. Bis 2010 verlor die Stadt leicht,
aber bestéandig an Einwohnern, seitdem gewinnt sie jedoch deutlich hinzu (+463).

18000
17500
17000
16500
16000

15500

15000
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Abb. 2.1: Einwohnerentwicklung Weilenburg 2006 bis 2015
(Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung; Grafik: GEO-PLAN)

Die positive Entwicklung ist Folge von deutlich angestiegenen Wanderungsgewinnen, die die
Stadt seit 2011 erfahrt. Bis 2010 Ubertraf der negative Saldo der natirlichen Einwohnerent-
wicklung stets den positiven Saldo aus Zu- und Fortztigen. Seit dem Jahr 2011 ist die Zahl der
Zuzige allerdings sprunghaft angestiegen und ubertrifft seitdem, mit Ausnahme des Jahres
2013, die kontinuierlich negative naturliche Bevolkerungsentwicklung.
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Abb. 2.2: Natirliche und wanderungsbedingte Bevdélkerungsentwicklung
(Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung; Grafik: GEO-PLAN)
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Der Wanderungssaldo der Jahre 2006 bis 2015 ist, aul3er bei den 18- bis unter 25- Jahrigen,
durchwegs positiv. Wahrend die Berufseinsteiger und Bildungswanderer (18 bis 25 Jahre) in
der Mehrzahl abwandern, scheint WeiRenburg gerade fur Familien mit Kindern (unter 18 und
25 bis unter 50 Jahre) attraktiv zu sein. Seit 2012 kann Weil3enburg bei diesen Altersgruppen
deutliche Wanderungsgewinne verzeichnen. Bei den alteren Menschen bestehen zwar Wan-
derungsgewinne, diese schrumpfen aber bei den 50 bis unter 65 Jahrigen kontinuierlich und
bei den Menschen ab 65 Jahren erheblich.

350
300
250
200
150
100

50

o

-50

-100
unter 18 18 bis unter 25 25 bis unter 30 30 kis unter 50 50 bis unter 65 65 oder élter

m2006 =2007 ~2008 m2009 m2010 m2011 =2012 m2013 w2014 w2015

Abb. 2.3: Zu- und Fortziige nach Altersgruppen in der Summe der Jahre 2006 bis 2015
(Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung; Grafik: GEO-PLAN)

In der Summe der Jahren 2006 bis 2015 wanderten mehr junge (bis 25 Jahre: 229) als altere
Menschen (ab 65 Jahren: 184) zu. Dennoch ,altert* die Weillenburger Bevolkerung. Trotz der
Wanderungsgewinne schrumpfen die Anteile der jungen und mittleren Altersgruppen, die der
alteren wachsen. Auffallige Verschiebungen zeigt die Alterspyramide jedoch bislang nicht.

85 oder éiter L o2
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30 bis unter 40 EE T
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Abb. 2.4: Altersstruktur der WeiRenburger Bevélkerung 2006 und 2015
(Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung; Grafik: GEO-PLAN)
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2.2 Stadtrdumliche Auswirkungen in der Kernstadt

Die Alterung der Bevolkerung zeigt auch stadtrdumlich Auswirkungen. Diese finden ihren Aus-
druck in einer wachsenden Anzahl an Wohngebauden, die ausschliel3lich von Menschen ab
70 Jahren Lebensalter bewohnt werden. Bei diesen Wohngeb&uden ist in einem absehbaren
Zeitraum von einem erhohten Leerstandsrisiko auszugehen. Es wird also zusatzlicher Wohn-
raum auf den Markt kommen, bei dem mit einem erheblichen Sanierungsaufwand zu rechnen
sein wird. Dennoch eréffnen sich dadurch Ansiedlungspotenziale, die bei einer kinftigen
Wohnsiedlungsentwicklung zu bertcksichtigen sind.

Die amtliche Statistik weist in der Gesamtstadt Weil3enburg fir das Jahr 2015 insgesamt 4.521
Wohngebaude mit 8.441 Wohnungen und 839.970 m? Wohnflache aus. Fir die Kernstadt lie-
gen Daten zu 3.163 Wohngeb&auden vor. Davon wurden 248 von Menschen, die 70 Jahre oder
alter sind, in Ein- und 214 in Zweipersonenhaushalten bewohnt. Das sind rd. 15% aller Wohn-
gebaude in der Kernstadt.

Stadtrdume mit einem erhdhten Anteil solcher Geb&ude finden sich vor allem in der Siedlung
am Galgenberg, im Siedlungsgebiet zwischen der Niederhofener und der Eichstatter Stralie,
An der Ludwigshohe, zwischen der Augsburger StraRe und der Holzgasse sowie am westli-
chen Stadtrand sudlich und nordlich der Gunzenhausener Straf3e. Die Innenstadt ist nahezu
flachendeckend betroffen.

8

—
Abb. 2.5 Galgenbergsiedlung
(Foto FPZ)
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Stadtraume mit einem hohen Anteil an
Wohngebauden und Wohnungen,

die ausschlielich von Menschen ab
70 Jahren bewohnt werden.

Quelle: Stadt WeiRenburg, 2015
Bearbeitung: GEO-PLAN

Abb. 2.6: Stadtraume mit hoher demographischer Alterung
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2.3 Demographische Entwicklung der Stadtteile

Zur Stadt Weil3enburg zahlen 16 Ortsteile zw. 36 (Heuberg) und 600 Einwohnern (Hattenhof).
Die demographische Entwicklung der Stadtteile verlauft erkennbar unterschiedlich. Sie gibt
Hinweise auf zu erwartende Handlungsbedarfe zur Stabilisierung insbesondere der Ortskerne.
Im Folgenden wird eine Bewertung der demographischen Situation an Hand der Einwohne-
rentwicklung, der Alterung und des Leerstandsrisikos vorgenommen.

Einwohnerentwicklung
Die Mehrzahl der Stadtteile zeigt zwischen 2006 und 2016 eine negative bis bestenfalls stag-
nierende Einwohnerentwicklung. Ausnahmen sind Dettenheim, Holzingen und Niederhofen.
Die Stadtteile mit den starksten Einwohnerverlusten sind:

= Heuberg (-33,3%) = Emetzheim (-9,3%)

= Kehl (-11,5%) = Suffersheim (-9,3%)

= Rothenstein (-9,7%)

Demographische Alterung

Das Billeter-MaR ist eine weiterfilhrende Maf3zahl zur Bewertung der Altersstruktur der Bevol-
kerung. Es nimmt negative Werte an, wenn der Anteil der Uber 50-Jahrigen gréf3er ist als der
Anteil der Kinder. Im Zusammenwirken mit dem Durchschnittsalter (A) driickt das Billeter-Mal3
(B) den Grad der demographischen Alterung aus. Als Referenzwerte werden die des Land-
kreises WeilRenburg-Gunzenhausen (A: 44,5 Jahre; B: -0,78) angelegt. Stadtteile mit einer
Uberdurchschnittlichen demographischen Alterung sind:

= Schmalwiesen = Hattenhof
= Kattenhochstatt = Suffersheim
= Kehl

Zu Heuberg liegen keine Daten vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass auch dieser Stadt-
teil eine deutlich Uberdurchschnittliche demographische Alterung aufweist.

Leerstandsrisiko
Bei Wohngebauden, die ausschlief3lich von Personen ab 70 Jahren Lebensalter bewohnt wer-
den, istin einem absehbaren Zeitraum von einer altersbedingten Fluktuation auszugehen. Das
heil3t, es ist davon auszugehen, dass zwar Wohnraumpotenzial frei wird, aber mit einem hohen
Sanierungsaufwand oder nicht mehr zeitgerechten Wohnsituationen zu rechnen sein wird.
Stadtteile mit einem deutlich Gberdurchschnittlichen Leerstandsrisiko sind:

= Schmalwiesen = Emetzheim

= Hattenhof

2.4 Fazit

Die positive Einwohnerentwicklung der Stadt Weil3enburg betrifft in der Hauptsache die Kern-
stadt. Mit Ausnahme von Dettenheim, Holzingen und Niederhofen haben die Stadtteile zwi-
schen 2006 und 2016 Einwohner verloren. Sowohl in der Stadt als auch in den Stadtteilen
zeichnet sich teils flachenhaft ein erhdhtes, demographisch bedingtes Leerstandsrisiko ab,
das im Hinblick auf freiwerdenden Wohnraum und auf die Stabilisierung der Ortskerne zu be-
ricksichtigen ist.
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Tab. 2.1: Demographische Situation der Stadtteile

% § = = & 1S
E 5 5 ® Z 8 E o
2 § £ E 5 o s E S £ £ = 2 &
S 5 = B S S g g S _ 5 £ |5 g 5 2
5 £ 2 ] g = 3 S £ S 3 3 3 5 = 3
a L ) T T T T T N2 N2 = [e) @ 19%) %) =
Einwohner
2016 432 429 110 127 329 597 36 439 141 138 240 478 168 92 284 328
2006 bis 2016 -4 +-0 -3 8 4 -5 8 +8 +-0
) keine keine
Mittleres Alter (Jahre) 455 44 451 447 48 40,5 476 47,6 43,7 45,7
Daten Daten
. keine keine
Billeter-Maf: -0,78 -0,60 -0,93 -0,75 0 0,49 0 -0,69 -0,82
Daten Daten
Wohngebéude
. keine keine
Leerstandsrisiko* 16% 15% 5% 18% 7% 2% 8% 7% 8%
Daten Daten
Wohngebaude mit keine keine
1-Pers.-Haushalt ab 70 Jahren: 9 10 2 Daten Daten 4 5 6 4 6 4 3
2-Pers.-Haushalt ab 70 Jahren: 7 10 19 5 1 4 2 7 3
3 und mehr Pers. ab 70 Jahren: 1

* Anteil der Wohngebaude mit 1- und 2-Personenhaushalten ab 70 Jahren

stark wachsend /
stark unterdurchschnittlich

wachsend /

unterdurchschnittlich

stagnierend /

durchschnittlich

leicht schrumpfend /

leicht iberdurchschnittlich

stark schrumpfend /
weit iber dem Durchschnitt

sehr stark schrumpfend/
sehr weit (iber dem Durchschnitt
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3 Stadtebau und Freiraum

Abb. 3.1: Die Stadt mit ihren Ortsteilen
(Quelle: Google Earth, Darstellung FPZ)

3.1 Gesamtstadtische Betrachtung

Die Kernstadt

Die grofRe Kreisstadt WeilRenburg besteht aus der Kernstadt und 11 Ortsteilen: Dettenheim,
Emetzheim, Haardt, Hagenbuch, Holzingen, Kattenhochstatt, Oberhochstatt / Niederhofen /
Kehl, Rothenstein, Sufferheim / Heuberg, Weimersheim / Hattenhof / Schmalwiesen.

Der kreisformige, mittelalterliche Stadtgrundriss ist heute noch sehr gut ablesbar. Der histori-
sche Kern wird von der fast vollstandig erhaltenen und teils bewohnten Stadtmauer umgeben.
Der Stadtgraben und somit die Grenze der urspriinglichen Siedlung ist in der Struktur der Stadt
noch eindeutig erkenn- und erlebbar.

Im Norden der Kernstadt befindet sich vorwiegend Wohnbebauung, die hauptsachlich durch
Einfamilienhduser mit Garten gekennzeichnet ist. Entlang der Niurnberger Stral3e haben sich
meist gewerbliche Nutzungen und Handel niedergelassen, so wie die Gutmann-AG, einer der
grofdten Arbeitgeber der Stadt, der am Kernstadtrand westlich der Nurnberger Stral3e liegt.
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Abb. 3.2: Die Kernstadt von Weil3enburg
(Quelle: Google Earth, Darstellung FPZ)

Die 6stliche Kernstadt ist durch Wohnbebauung mit Gberwiegender Einfamilienhausbebauung
geprégt. Lediglich um die Kreisklinik Weil3enburg am norddstlichen Rand der Kernstadt befin-
den sich mehrere Geschosswohnungsbauten.

Die sudlichen Stadtviertel schlieRen direkt an die Stidvorstadt an. Dort befindet sich das Schul-
zentrum, der alte Friedhof und zwischen Augsburger Straf3e und Bahnlinie ein groRes Gewer-
begebiet. Zwischen dem Schulzentrum und Gewerbegebiet erstreckt sich ein Wohngebiet,
welches hauptsachlich aus Einfamilienhdusern besteht.

Sudlich der Innenstadt, zwischen der Bahnlinie und Bundesstral3e B2, hat sich ein 2,5 km
langes und ca. 0,3 km breites Gewerbegebiet ausgedehnt, das ausschliel3lich von gewerbli-
chen, flachenintensiven Nutzungen gepragt ist.

Die Ortsteile

Die 11 Ortsteile sind wie Satelliten um die Kernstadt angeordnet. Was friher eigenstandige
Gemeinden waren, wurden durch die Gebietsreform schrittweise an die Stadt WeiRenburg an-
gegliedert. Wahrend die Ortsteile Kattenhochstatt, Holzingen, Emetzheim, Weimers-
heim/Schmalwiesen/Hattenhof im Westen, die Orte Hagenbuch, Wilzburg, Ganswirts-
haus/Kehl/Niederhofen/Oberhochstatt im Osten, Dettenheim im Siiden sowie Rothenstein im
auRersten Sudosten durch Bundes- und/oder Staatsstraf3en gut an die Kernstadt angebunden
sind, sind die Orte Haardt und Heuberg/Suffersheim schlechter erreichbar.
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Niederhofen und Oberhochstatt liegen in einer landschaftlich reizvollen Gegend am Albtrauf.
Der Ort Rothenstein liegt geografisch etwas abseits und orientiert sich raumlich bereits zur
Nachbarstadt Eichstatt.

Siedlungsentwicklung — 19. Jahrhundert bis heute
Bis zur 2. Halfte des 19. Jahrhunderts reichte die Eingliederung des Stadtgrabens und der
Sidvorstadt fur die Siedlungserweiterung voéllig aus. AulRerhalb der Stadtmauer wurden nur
vereinzelt Gebaude errichtet, die jedoch nicht aus einem Platzmangel heraus entstanden sind.
Das Urkataster von 1822 zeigt die kompakte Stadt mit der Stadtmauer, innerhalb derer im
Siuden noch sehr viele Gartennutzflachen zu finden waren.

R " B e o PRI

Abb. 3.3: Stadtmauer mit Seeweiher
(Foto FPZ)

Erst mit dem Bau der Bahnlinie 1869 und der Ansiedlung von Manufakturen gegen Ende des
19. Jahrhunderts wurde die Stadtmauer als Bebauungsgrenze iberwunden. Die ersten Ge-
werbebetriebe siedelten sich im Norden der Stadt an. lhnen folgten einzelne Wohngebaude
mit zum Teil gro3en Anwesen entlang der wichtigen AusfallstraZen.

Mit dem neuen Jahrhundert stieg die Zahl der Beschaftigten genauso wie die Zahl der Ein-
wohner. Es wurden bewusst neue Wohngebiete ohne Verbindung zur eigentlichen Kernstadt
geplant und gebaut, wie die Galgenbergsiedlung, Steinleinsfurt und die Hauser an der Ge-
heimrat-Dr.-Dorfler-Stral3e.

Diese Prozesse, gestoppt durch die Ereignisse des 2. Weltkrieges setzt sich in beschleunigter
Form ab den 50er Jahren des letzten Jahrhunderts fort. Die getrennten Wohngebiete wuchsen
langsam mit der Kernstadt zusammen und die Kriegsfliichtlinge wurden zwischen 1947 bis
1961 kontinuierlich in neu gebaute Wohnungen im Westen der Stadt umgesiedelt. Daneben
entstanden im Norden und Sitiden der Stadt neue Gewerbegebiete.

Bis in die 90er Jahre des 20. Jahrhunderts wurden immer neue Siedlungsgebiete erschlossen,
wie etwa die Siedlung an der Ludwigshéhe und das langliche Gewerbegebiet im Studen der
Stadt. Neben der Entdeckung und Konservierung der romischen Thermenanlage in Steinleins-
furt wurden auch innerstadtisch bauliche Verédnderungen vorgenommen: Es entstehen das
neue Kreiskrankenhaus am 0Ostlichen Rande der Stadt, in der Galgenbergsiedlung entstand
eine neue Kirche und das Areal des alten stadtischen Krankenhauses wurde in ein Wohnge-
biet umgewandelt. Die gréf3te Veranderung allerdings brachte der Bau der Ostumgehung der
BundesstralRe B2 im Jahre 1990, die den Durchgangsverkehr um die Stadt herum leitet.
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In den letzten Jahrzehnten wurden hauptsachlich Arrondierungen der bestehenden Wohnge-
biete umgesetzt, wie etwa im Dreieck Gunzenhausener Strale und Emetzheimer Straf3e und
um das Kreiskrankenhaus. Daneben entstanden vereinzelt neue Wohnhauser an der Wiilz-
burg. Das Gewerbegebiet im Stiden hat sich bis zur Stadtgebietsgrenze am Markhof ausge-
dehnt.

Brestungse Wiese

Abb. 3.4: Urkataster 1822
(Quelle: Bauamt Weil3enburg)

| \ \
V| WA Wagners Gari

Auch wurde verstarkt auf Sanierungs- und EntwicklungsmafRnahmen innerhalb der Kernstadt
gesetzt, wie die Umgestaltung der Luitpoldstrale und des Marktplatzes zeigen. Daneben
wurde im Jahre 2014 der Neubau fir die Mittelschule im ersten Abschnitt begonnen. Das
Schulzentrum steht im Fokus einer Neuordnung als Schulcampus.

In der Jahnstral’e wurde ein aufgelassener Sportplatz mit einer gemischten Wohnbebauung
umgenutzt und innerhalb kurzer Zeit baulich entwickelt. Die Westtangente im Stiden wurde bis
zum Anschluss Emetzheimer Stral3e fertig gestellt.
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Abb. 3.5: WeiRenburg aus der Luft, 1925
(Quelle: WeilRenburg aus der Luft, Kammerl, Reiner/Mang, Josef, Braun Verlag 1993)
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Abb. 3.6: Siedlungsentwicklung vom 19. Jahrhundert bis heute
(Darstellung FPZ)
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ErschlieBungsstruktur

Das StrafRennetz von Weif3enburg bietet grundséatzlich eine gute ErschlieBung mit regionalen
Anbindungen. Die Ost-Tangente (B2) entlastet die Kernstadt maRRgeblich vom Durchgangs-
verkehr in Nord-Sid-Richtung. Die Umgehungstral3e B2 ist jedoch aufgrund der teilweisen
Troglage und starker Eingriinung als ErschlieBungsstrale fir die Stadt WeiRenburg nicht op-
timal gestaltet, man nimmt die Stadt kaum bzw. nicht wahr und fahrt an ihr vorbei.

Es ist eine gute Verbindung zum Umland
durch klassifizierte StralRen gegeben. Die
Anbindung an das regionale und tberre-
gionale OPNV-Netz ist durch ein breites
Angebot an Bus- und Bahnverbindungen
abgedeckt. Es gibt 10 Gberortliche Busli-
nien, die die Kreisstadt mit den Ortsteilen
und daruber hinaus mit den benachbar-
ten Gemeinden verbinden. Die Bahn ver-
bindet WeilRenburg mit NUrnberg ganzta-
gig im Halbstundentakt.

Abb. 3.7: Der Landkreis Weil3enburg-
Gunzenhausen

Die uberregionalen Anbindungen sind durch die relativ weit entfernten Autobahnanschliisse
weniger gut ausgepragt. Die A6 von Heilbronn nach Nurnberg verlauft 45 km nérdlich von
WeilRenburg und die A9 von Ingolstadt nach Niurnberg 30 km westlich von Weil3enburg.

Die Wohngebiete um die Altstadt sind durch ein gut strukturiertes StraRennetz erschlossen,
das in den die Altstadt umgebenden RingstralRen mindet. Somit wird die historisch gewach-
sene Altstadt maf3geblich vom Hauptverkehr entlastet.

Abb. 3.8: Luftbild Gewerbegebiete im Stiden der Stadt
(Fotos Google Maps, Darstellung FPZ

GEO-PLAN & FPZ -28 -



ISEK Weil3enburg i. Bay. Fachliche Analysen

Die Gewerbegebiete im Suden der Kernstadt sind gut an das bestehende Verkehrsnetz ange-
bunden, durch den Bau der West-Tangente werden neu ausgewiesene Gewerbegebiete er-
schlossen.

Naturraumliche Einbindung — Landschaftsstrukturen

Weil3enburg liegt in einem weiten Talkessel zwischen der Schwébischen Rezat und dem
Westhang der Sudlichen Frankenalb. Westlich der Kernstadt flie3t die Schwébische Rezat, die
oberhalb von Dettenheim am Steilabfall der Frankischen Alb entspringt. Ostlich der Stadt er-
hebt sich der Wilzburger Berg mit der gleichnamigen Hohenzollernfestung. Das Stadtgebiet
hat Anteil am Vorland sowie an der Sudlichen Frankenalb selbst, die ihrerseits im Westen als
~WeilRenburger Bucht® und im Osten als ,Altmuhlalb“ bekannt ist. Die Grenze zwischen den
beiden Einheiten bildet der Albtrauf.

Das Vorland der sudlichen Frankenalb zeigt sich als flaches Gelande (410-460m . NN) mit
den Erhebungen Fluglinger Berg, Trommtesheimer Berg, Hungerberg und Nagelberg und wird
intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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Abb. 3.9: Der Westen: Luftbild mit Kattenhochstatt
- und intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen. Im Hintergrund der Trommetsheimer
Berg (Quelle: Josef Mang im WeilRenburger Flurnamenbuch von Ulf Beier: www.wugwiki.de; Darstellung FPZ)

Der 6stliche Teil des Stadtgebietes ist von einem steilen Anstieg mit anschlieender Hochfla-
che gepréagt, weite Bereiche werden von Wald eingenommen.

In Nord-Sid-Richtung wird die Stadtkante von der schwabischen Rezat begleitet. Westlich und
sudlich von Kattenhochstatt verlauft die europaische Wasserscheide. Wahrend die Altmihl in
die Donau mundet, fliel3t die Rezat mit all ihnren Nebenflissen in den Main. Verglichen mit dem
Regierungsbezirk Mittelfranken und dem Freistaat Bayern zeigt Weif3enburg einen leicht un-
terdurchschnittlichen Anteil an Wasserflache.

Das westliche Stadtgebiet bietet aufgrund der Dominanz der Landwirtschaft nur wenige wert-
volle Landschaftsbestandteile. Dazu z&hlen der Fliglinger Berg sowie die Schmalwiesen mit
Schmalwieser Tal, die aufgrund der weniger intensiven Landnutzung eine mittlere bis hohe
Strukturvielfalt behalten konnten. Das Tal der schwéabischen Rezat weist eine standortliche
und nutzungsbedingte Vielfalt auf. Durch die Stadtnéhe, die gute Erreichbarkeit und die An-
bindung an das Altmuhltal kommt ihm eine hohe Bedeutung als Naherholungsgebiet zu.

Der WeilRenburger Wald ist von besonderer Bedeutung. Der Albanstieg weist aufgrund exten-
siv betriebener, kleinteiliger Landwirtschaft und standaortlicher Vielfalt einen hohen Erholungs-
wert einigen kulturellen und landschaftlichen Hohepunkten auf.
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Abb. 3.10: Plan zu Siedlungs- und Landschaftsstrukturen in Weil3enburg
(Darstellung FPZ)

GEO-PLAN & FPZ -31-



ISEK Weil3enburg i. Bay. Fachliche Analysen

3.2 Betrachtung der Kernstadt

Nutzungsgefige und Flachennutzungsplan

Fur die Stadt WeiRenburg wurde 1981 ein Flachennutzungsplan fir das gesamte Stadtgebiet
aufgestellt. Gleichzeitig wurde ein Landschaftsplan erarbeitet, dessen Ergebnisse in den FNP
tbernommen wurden. Die Altstadt wird als Mischgebiet dargestellt. Die restliche Kernstadt ist
uberwiegend als Wohngebiet mit mehreren, kleineren, eingestreuten Gewerbegebieten im
Norden dargestellt. Im Stden der Kernstadt sind das Gewerbeband und die neu ausgewiese-
nen Gewerbegebiete westlich der Bahnlinie als solche dargestellt.

1992 wurde eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Hierbei wurde festgelegt,
dass der Geltungsbereich auf die Kernstadt sowie die westlichen und einen siidlichen Ortsteile
eingegrenzt wird. Die Griunde daflr waren eine steigende Nachfrage nach Bauflachen auf-
grund einer positiven Bevolkerungsentwicklung, fehlende Gewerbeflachen, eine zunehmende
Beanspruchung des Naturhaushalts und die gestiegene Bedeutung der Umweltvorsorge.

Die Ortsteile 6stlich der Kernstadt sind tiberwiegend als Mischgebiete mit einigen Wohngebie-
ten dargestellt, die Ortsteile westlich und stidwestlich der Kernstadt werden als Dorfgebiete
dargestellt.

-

AN,

Abb. 3.11: Ausschnitt des Flachennutzungsplan von Weilenburg 1981
(Quelle: Bauamt Weil3enburg; Darstellung FPZ)
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iiberwiegend Wohnnutzung Baugebietserweiterung nach giiltigem FNP
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Abb. 3.12: Plan zur Nutzungsverteilung Weil3enburg
(Darstellung FPZ)
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Aus heutiger Sicht sind deutliche Ausweitungen des Siedlungsgebietes nicht mehr zeitgemaR.
Aufgrund des demografischen Wandels und der Bevolkerungsentwicklung sind Ausweisungen
von neuen, groRen Wohnbauflachen nicht mehr zielfiihrend. Wohnbauflachen sind bedarfsbe-
zogen als Arrondierungen vorhandener Gebiete zu entwickeln. Dabei sind die integrierte Lage
und kurze Wege von wichtiger Bedeutung.

Die neuen Gewerbegebiete im Siidwesten der Stadt sind bzw. werden bereits erschlossen
und auch als solche genutzt. Weil3enburg besitzt mehrere grof3e gewerbliche Unternehmen
und braucht fir deren Entwicklung weitere Expansionsflachen. Ziel soll sein, den Flachennut-
zungsplan an die heutigen Anforderungen anzupassen und die geplanten gro3flachigen Sied-
lungserweiterungen auf3erhalb des ErschlieBungsrings der Kernstadt zu reduzieren.

Denkmaler

Die gesamte WeiRenburger Altstadt steht als Ensemble unter Denkmalschutz. Die mittelalter-
liche Pragung der Stadt und ihre r&umliche Entwicklungsgeschichte sind in besonderem Mal3e
ablesbar und erlebbar. Mit der in grof3en Teilen erhaltenen Stadtumwehrung mit zahlreichen
Turmen und einigen erhaltenen Toren bietet Weil3enburg ein einzigartiges Zeugnis von Stadt-
baukunst.

. P Sra il D e S

Abb. 3.13: Luftbild WeilRenburg mit dem mittelalterlichen Stadtkern
- der komplett unter Ensembleschutz steht. (Darstellung FPZz)

Innerhalb der Altstadt stehen fast 60% aller Geb&aude als Einzeldenkmaler unter Schutz. Rings
um die Altstadt gibt es weitere denkmalgeschitzte Gebaude. Neben dem Progymnasium, der
Seeweiher Schule und dem Park inklusive des Geb&audes der Villa Stich im Osten der Stadt
sind es vor allem Villen an der Nurnberger und Niederhofener StralRe, sowie an der Emetzhei-
mer StrafRe und der Holzgasse.
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In der Galgenberger Siedlung steht die katholische Kirche aus den 60er Jahren unter Denk-
malschutz, im Norden der Kernstadt die Gebaude der ehemaligen Mihlen: die Silbermuhle,
die Lettenmuhle, die Habermuhle und die Hohenmiuhle. Die Renaissance-Festung Wilzburg
steht ebenfalls komplett unter Denkmalschutz.

Die Bodendenkmaéler der grof3en Kreisstadt Weil3enburg sind zahlreich. Vor allem im aktuellen
Siedlungsgebiet der Stadt, rund um das romische Kastell sind Bodendenkmaler eingetragen,
die heute fast vollstandig tberbaut sind. Dies betrifft auch die romische Siedlung um das Kas-
tell mit einer bis heute gut erhaltenen Thermenanlage, die bereits in den 20er Jahren des
letzten Jahrhunderts mit Wohnbauten zugebaut wurde. Des Weiteren sind die alten rémischen
Stral3en vom Kastell als Bodendenkmaler eingezeichnet. Die Straf3e nach Siden ist gréf3ten-
teils Gberbaut worden. Die Altstadt mit Stadtmauer wurde ebenfalls als Bodendenkmal einge-
tragen. Hinzu kommt, dass sie gemeinsam mit der St. Andreas Kirche als landschaftspragen-
des Denkmal gelten.

Abb. 3.14: Die Wilzburg Abb. 3.15: Die romische Therme
(Fotos FPZ)

Die Wilzburg, bereits als bauliches Denkmal geschuitzt, ist sowohl als Bodendenkmal als auch
als landschaftspragendes Denkmal eingetragen, tUberragt sie doch das gesamte Stadtgebiet
und ist somit ein wichtiger Orientierungspunkt. Im Nordosten der Stadt, wo heute das Kran-
kenhaus liegt und die B2 vorbeifiihrt, befindet sich ein Bodendenkmal, das die Uberreste eines
keltischen als auch eines romischen Kastells bewahren soll. Im Siden der Stadt, im Gewer-
begebiet liegen ebenfalls mehrere Bodendenkmaler aus romischer Zeit. Westlich von Detten-
heim liegt das Bodendenkmal zur ,fossa karolina®“, einem in karolingischer Zeit gebauter Ver-
bindungskanal von der schwébischen Rezat zur Altmunhl.
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Abb. 3.16: Plan zu den Bodendenkmalern Weil3enburg

(Darstellung FPZ)
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3.3 Chancen und Probleme fir den Siedlungsraum Weil3enburg

Stadtgestalt: Potential und Identitat

Die kompakte, sehr gut erhaltene, mittelalterliche Stadt stellt in Verbindung mit der Stadt-
mauer, dem Ellinger Tor und der St. Andreas Kirche den zentralen Anziehungspunkt von Wei-
Renburg dar. Die evangelische Kirche ist auch als Bezugspunkt weithin sichtbar und im Wahr-
nehmungsbereich der gesamten Kernstadt zu finden.

Die Stadt Weil3enburg verfugt tber ein breites Spektrum an Potentialen. Die Altstadt sucht
ihresgleichen: eine fast vollkommen erhaltene, teils bewohnte Stadtmauer, bietet neben dem
historischen Wert auch einen realen Nutzen dar. Die Stadtmauer ist mit dem Seeweiher und
den teilweise als Park genutzten ehemaligen Graben im Stiden ein auch fur das nédhere Umfeld
pragendes Ensemble.

Abb. 3.17: Blick auf das Ellinger Tor
- von der NUrnbergerstral3e aus, eines der Wahrzeichen Weil3enburgs (Quelle: www.panoramio.com;
Darstellung FPZ)

Abb. 3.18: Verkehrsberuhigter Marktplatz mit markanten Geb&uden
(Foto FPZ)
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Abb. 3.19: Verkehrsberuhigter Marktplatz mit altem Rathaus im Hintergrund
(Foto FPZ)

AulRerhalb der Altstadt gehen strahlenformig die HaupterschlieBungsstraf3en in die angren-
zenden Stadtviertel, in denen Grinderzeitbauten entstanden sind und sich heute als Baustruk-
turen mit gesamtheitlicher und ablesbarer Identitat darstellen. Es sind gebaute Zeugnisse der
Stadtentwicklung aul3erhalb der Altstadt und somit besonders erhaltenswert. Vor allem in der
Nurnberger Stral3e, der Niederhofener Stral3e und der Eichstatter Stral3e finden sich heraus-
ragende Einzeldenkmaler.

Abb. 3.20: Villa an der NUrnberger Strale  Abb. 3.21: An der Schanzmauer
(Fotos FPZ)

An der siidostlichen Seite der Altstadt konzentrieren sich mehrere wichtige stadtgestalterische
Elemente: eine erhdhte Konzentration von Baudenkmélern sowie Freizeitanlagen am Seewei-
her, der Stadtgarten und die Villa Stich als bekanntes Denkmal liegen hier in unmittelbarer
Né&he.
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Die Eichstatter Straf3e stellt in ihrer Erweiterung als Wilzburger Weg die Verbindung zur Wilz-
burg her, dem zweiten weithin sichtbaren und prdgenden Ensemble im Stadtgebiet. Die Fes-
tung ist ein markanter Orientierungspunkt, der fast tberall von der Innenstadt aus sichtbar ist.
Westlich der Bahnlinie befindet sich die Wohnsiedlung aus den 20er Jahren des 20. Jahrhun-
derts, die als erhaltenswert eingestuft wird und in unmittelbarer Nahe das romische Erbe von
WeilRenburg, die Therme und das Kastell.

Die WeilRenburger Kernstadt wird von pragenden Grinziigen und Landschaftsraumen umge-
ben. Im Nordosten entlang der schwéabischen Rezat entfaltet sich ein Grinstreifen, der sich an
der Silbermihle ausweitet und entlang der alten Mihlen Richtung Stden weiter zieht. Einzig
die B2 durchtrennt diesen Grinzug, der sich bei der Hohenmiuihle ausweitet und in einen Wald
mundet, in dem neben dem Bismarckturm auch das Naturfreundehaus liegt. Dieses ist als
Naherholungsgebiet fur die Stadt sehr wichtig ist. Im Stidwesten der Stadt erheben sich am
Albtrauf die Wilzburg und der weitlaufige Weil3enburger Wald, der seit dem Mittelalter ein
bedeutender Grinraum fiur die Stadt ist.
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Abb. 3.22: Der Griinraum entlang der Bache, an denen sich die alten Muhlen befinden
(Darstellung FPZ)
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Probleme und Schwierigkeiten im raumlichen Bestand

Den vielen Potentialen in Weil3enburg stehen aber auch Defizite gegenuber. Die Parkplatze
rund um die Weil3enburger Altstadt liegen zum Teil unmittelbar an der wertvollen, denkmalge-
schitzten Stadtmauer. Sie mindern in inrem Erscheinungsbild die Asthetik der Stadtmauer und
beeintrachtigen damit den besonderen Charakter der Stadt. Beispiele aus anderen Stadten
zeigen, dass Veranderungen maéglich und fur das Stadtimage auch notwendig sind.

Abb 3.24. Parkplatze direkt an der
Stadtmauer
(Fotos FPZ2)

Die im Stadtgebiet verbreiteten Gewerbegebiete im Norden der Stadt spiegeln teilweise ein
schwieriges Miteinander von Wohnen und Gewerbe im Stadtbild wieder. Sie sind zwar histo-
risch gewachsen, stehen aber manchmal im Konflikt mit den direkt angrenzenden Wohnge-
bieten. Wahrend einzelne Unternehmen die Probleme bereits erkannt haben und aktiv mit sei-
nen Nachbarn Losungen gefunden hat und sich durch qualitativ hochwertige architektonische
Gestaltung und larmschutzmindernde Maflnahmen ein gutes Miteinander gefunden haben,
bestehen an anderen Stellen immer noch ein erhéhter Parkierungsdruck, Larmbelastungen
und ein magiges Erscheinungsbild der Gewerbefirmen, was in der Summe zu einer Wertmin-
derung der umliegenden Siedlungen beitrégt.

Abb. 3.25: Das sudliche Industriegebiet
links: Industriestral3e, rechts: Treuchtlinger Stral3e (Fotos FPz)
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Das grol3e Gewerbegebiet im Sliden der Kreisstadt stellt im stadtischen Kontext eine schwie-
rige Situation dar. Es ist ein Stadtbereich mit Uberwiegend negativem Erscheinungsbild, ist
stadtebaulich zum Teil ungeordnet und nicht tbersichtlich erschlossen. Die ausgewiesene Er-
weiterung des Gewerbegebietes westlich der Bahnlinie stellt eine Stérung im Landschaftsbild
dar. Sowohl das bereits erschlossene als auch das ausgewiesene Gebiet schliel3en unmittel-
bar an den wertvollen Landschaftsraum ,schwabische Rezat® an.

Der erste Bauabschnitt der neuen Westtangente stellt ein besonders stérendes Einzelbauwerk
dar und zerschneidet den Landschaftsraum in zwei Teile. Die Brucken- und Dammbauwerke
sind aufgrund ihre erhohten Lage und der zum Teil fehlenden Ful3- und Fahrradwege und
Querungsmaoglichkeiten in Tallangsrichtung eine Barriere dar.

Im Westen der Stadt, nahe dem Romerkastell befinden sowohl die geplante Erweiterung des
kleinen Gewerbegebietes an der schwabischen als auch die Klaranlage am Lehenwiesenweg
zur Stérung im Landschaftsbild bei.

Abb. 3.26: Die neue Westtangente
(Fotos FPZ)
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Abb. 3.27: Plan zu den raumlichen Starken-Schwachen-Potentialen
(Darstellung FPZ)
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3.4 Fazit

Zwischen zwei sehr unterschiedlichen LandschaftsrAumen gelegen nahe den Naturparks der
Frankenhéhe und der Altmihl gelegen bietet Weil3enburg eine hohe landschaftliche Vielfalt in
seinem stadtnahen Umfeld. Durch die Errichtung der Bahnlinie konnte Weil3enburg seine Er-
reichbarkeit deutlich verbessern. Heute ist die Stadt Mittelzentrum mit regionaler Bedeutung.
Trotz seiner Entfernung zu den Autobahnen ist Weil3enburg regional gut angebunden.

Die Gesamtstadt

WeilRenburg hat ein reges Stadtleben, gut funktionierende Ortsteile, die in den meisten Féllen
sehr gut angebunden sind und sich durch ihr eigenstandiges Dorfleben auszeichnen. Durch
die VergrofRerung der Stadt in den Jahrzehnten nach dem zweiten Weltkrieg hat sich die Stadt
in die Landschaft ausgebreitet. Gleichzeitig musste das immer gré3er werdende Verkehrsauf-
kommen effizient bewaltigt werden. Das gelang durch den Bau der B2 und wird durch die neue
Westtangente weiter vorangetrieben, um die fur die Stadt wichtigen Wirtschaftsbetrieben an-
gemessen anzubinden.

Das fuhrte zu Beeintrachtigungen wichtiger Landschaftsrdume wie die schwébische Rezat.
Fur die Zukunft bietet sich mit der Ausweitung des Siedlungsraumes in den Westen die
Chance, einen hochwertigen und im Einklang mit der Landschaft gestalteten Lebensraum fir
alle Stadtbewohner zu schaffen. Zudem sollte das Erbe der Rémer, die Therme und das Kast-
rum starker flr den Tourismus herausgearbeitet und prasentiert werden.

Die Kernstadt

WeilRenburg besticht durch den denkmalgeschitzten Altstadtkern und herausragende Einzel-
bauwerke wie z.B. die Wilzburg, die St. Andreas Kirche, das Ellinger Tor, die rémische
Therme und das Kastrum. Das sternformig um diesen Kern angelegte Siedlungsgebiet ist ge-
pragt durch heterogene Nutzungsstrukturen mit einer Abfolge aus Wohngebieten und Gewer-
begebieten.

Die gewachsene Struktur fuhrt an manchen Stellen zu schwierigen Situationen, die teils gut
und teils weniger gut geldst wurden. Im Norden, angrenzend zur Altstadt befinden sich grol3e,
brachliegende Flachen, die in naher Zukunft umgestaltet werden. Es bietet sich die Chance,
hochwertige innerstadtische Flachen fir vielfaltige Wohnformen gerade auch fiur altere Men-
schen zu entwickeln.

An den Hauptverkehrsachsen durch die Stadt liegen hochwertige, erhaltungswirdige Bauten,
die besser in das Stadtgeflige eingebunden werden sollten.

Das lange Gewerbeband im Suden zwischen Bahnlinie und B2 ist ungenugend angebunden
und zeigt eine geringere bauliche Dichte. Mit der Ausweitung des Gewerbegebietes in den
Westen der Stadt Uber die Bahnlinie bietet sich zudem die Gelegenheit, durch eine land-
schaftsvertragliche Gestaltung in Form eines Gewerbeparks die wichtigen angrenzenden
Landschaftsraume besser einzubinden.
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4 Wohnen und Lebensraum

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des rdumlichen Bestands / Nutzungen

Die Kernstadt von Weil3enburg zeigt ein sehr heterogenes Bild der Nutzungsverteilung. Die
Altstadt zeichnet sich vorwiegend durch Mischgebiete mit einer im Erdgeschossbereich hohen
Anzahl an Kkleinteiligen Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen aus, vor allem um die
verkehrsberuhigten Zonen Luitpoldstral3e und Marktplatz aus. In den Obergeschossen befin-
den sich hauptsachlich Wohnnutzungen.

SN
b AR

Abb. 4.1: Blick zu den markanten giebelstdndischen Hausern am Hof
- mit Geschéaften im Erdgeschoss und Wohnen in den Obergeschossen (Foto FPZz)

AuRRerhalb der Altstadt zeigt sich ein Bild der ungeordneten Nutzungsverteilung. In den nord-
lich angrenzenden Gebieten sitzen teils gro3e, flachen- und larmintensive Gewerbebetriebe,
die umringt werden von Wohngebieten. Andererseits gibt es bereits grol3e, brachliegende Ge-
werbegebiete, die unmittelbar an der nordlichen Ringstral3e liegen.

Im Stden der Stadt hat sich zwischen Augsburger Stral3e und Holzgasse ein locker bebautes
Wohngebiet mit Uberwiegender Einfamilienhausbebauung entwickelt, das von dem Gewerbe-
band und dem in den 50er Jahren des 20. Jahrhunderts entstandenen Schulzentrum begrenzt
wird. Daneben liegen das Limes-Freibad und die Mogetissa Therme sowie die zu den Schulen
gehdrenden Sportplatze. Die Wohngebiete entlang der Augsburger StraRe leiden unter den
larmintensiven Gewerbegebieten in der unmittelbaren Nachbarschaft.
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Abb. 4.2 Brachliegende Ziegelei westlich der Bahnlinie
(Fotos FPZ)
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Das ndrdliche Siedlungsgebiet an der Galgenbergstrale wurde zunachst als eigenstandiges
Wohngebiet am Stadtrand geplant und wuchs erst spater mit der Stadt zusammen. Die Nut-
zung ist hauptséchlich auf Wohnen beschrankt. Das Ein- und Zweifamilienhaus mit Garten ist
die vorwiegende Wohnform, nur vereinzelt wurden Reihenh&user und Geschossbauten errich-
tet. Lediglich an der Galgenbergstral3e zwischen Habermihlenweg und Am Hirschfeld ent-
stand eine Hauserzeile mit Mischnutzung, die jedoch nicht mehr voll genutzt wird und teilweise
sanierungsbedirftig ist.

Abb. 4.3: Die Galgenbergsiedlung  Abb. 4.4: Die teilweise leerstehende und
mit Ein- und Zweifamilienh&usern sanierungsbedurftige Hauserzeile
- in der Galgenbergstralle

(Fotos FPZ)

Im Osten der Stadt entwickelte sich neben
den Mischgebieten direkt an der Altstadt ein
reines Wohngebiet. 1985 wurde am 0dstlichen
+ Rand nahe der B2 die Kreisklinik als Ersatz

' fir das stadtische Krankenhaus eréffnet.
‘¥ Weiter sidlich hat sich ausgehend von der
Eichstatter Stral3e eine lockere Bebauung mit
viel Grin entwickelt. An dieser Stelle wurde
auch der Stadtpark eingerichtet. An der Kreu-
zung Eichstatter StralRe und B2 hat sich ein
Nahversorger angesiedelt. Ostlich der B2,
entlang der B13 hat sich ebenfalls eine eher
locker bebaute Wohnsiedlung entwickelt.
Nordlich davon ist hier laut FNP eine Erwei-
terung der Wohnflache angedacht.

Abb. 4.5: Der Osten WeilRenburgs mit Kreisklink, Stadtpark und Nahversorger
(Darstellung FPZ)
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Abb. 4.6: Der Stadtpark Weil3enburgs
(Foto FPZ)

Abb. 4.7: Wohnhauser am Nordhang der Abb. 4.8: Neuer Geschosswohnungsbau,
Ludwigshéhe Jahnstral3e

(Fotos FPZ)

Das Gewerbegebiet erstreckt sich auf einer Lange von 2,5 km und einer Breite von 0,3 km
Richtung Suden, zwischen B2 und Bahnlinie und ist vor allem durch sehr flachenintensive
Nutzungen aus, deren ErschlielBungen oft schwierig sind.

Sudlich der B2 wurde in den 60er Jahren an einem Steilhang zu beiden Seiten der Holzgasse
ein neues, locker bebautes Wohngebiet "Ludwigshdhe" erschlossen, das in den 80er Jahren
mit der Verlangerung des Romerbrunnenweges erweitert wurde. Der Nordhang bietet fiir Woh-
nungen vergleichsweise schlechte Belichtungsverhaltnisse und ist aufgrund der topografi-
schen Lage schlecht angebunden. Das Quartier ist als reines Wohngebiet geplant worden.
Neben einem Altenheim liegt am oberen Ende des Wohngebietes das Bergwaldtheater. Es
gibt keinen Nahversorger innerhalb des Stadtquartiers.

Im Westen der Stadt westlich der Bahnlinie wurde am romischen Kastrum Biriciana in den 20er
Jahren des letzten Jahrhunderts eine Wohnsiedlung angelegt. Heute ist das Kastrum von
Wohngebauden auf drei der vier Seiten eingekreist. Selbst die historisch &uRerst wertvolle
Thermenanlage wird von zwei Seiten von Wohngebauden begrenzt.

Sudlich der Gunzenhausener Straf3e liegt ebenfalls ein reines Wohngebiet das durch neu ge-
schaffene Larmschutzwalle gegen das ausgewiesene und bereits erschlossene Gewerbege-
biet an der schwéabischen Rezat abgeschottet werden soll.
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Abb. 4.9: Die gut erhaltenen Uberreste der Abb. 4.10: Raumliche Beengtheit zwischen
rémischen Therme Museum und Wohngebiet
- unter der stutzenfreien Dachkonstruktion

(Fotos FPZ)
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Abb. 4.11: die romischen Ausgrabungsstatten Therme und Kastrum
- in threm stadtebaulichen Kontext (Darstellung FPZ)
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Abb. 4.12: Die Uberreste des romischen Kastrums
- mit dem Nachbau eines der Tore (oben) und den direkt angrenzenden Wohnhausern aus
den 1920er Jahren (unten) (Fotos FPZ)
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4.2 Versorgungsstruktur

WeilRenburgs Altstadt verfigt Gber eine gute Versorgungsstruktur. Alle grundlegenden Versor-
gungseinrichtungen befinden sich in der Innenstadt. Somit tbernimmt die Altstadt die Funktion
eines zentralen Versorgungsbereichs, der sowohl die Altstadt als auch die Wohngebiete in-
nerhalb eines Radius von 500 m versorgt. Gleichzeitig bindet das Zentrum Besucher aus dem
Umland und sorgt somit fuir eine gute Frequentierung des zentralen Bereichs.

Abb. 4.13: Die Luitpoldstral3e gehort zum Herz der Altstadt
- die als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen wurde (Foto FP2)

Fur die aulReren Wohngebiete haben sich im Laufe der Zeit mehrere Standorte als Nahversor-
gungsdienstleister entwickelt. Das nordliche Wohngebiet zum Teil Giber den Nahversorger den
"Marktkauf" an der Bahnlinie versorgt. Der Osten ist aufgrund der raumlichen Entfernung je-
doch unterversorgt. Um dieser Unterversorgung entgegen zu wirken, kénnte in den im FNP
neu ausgewiesenem Siedlungsgebiet ,Im krummen Sandfeld“ einen Nahversorger angesiedelt
werden.

Im Osten der Stadt hat sich an der B2 ein Lebensmittel-Vollversorger nieder gelassen. Dieser
liegt optimal, um im Einzugsbereich von 500 m die entsprechenden Wohngebiete sidlich des
Kreiskrankenhauses als auch die Wohngebiete 6stlich der B2 zu versorgen. Die Wohngebiete
um das Krankenhaus leiden jedoch wiederum unter der Entfernung zum nachsten Nahversor-
ger.
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Im Siden der Stadt wurden 2 Nahversorger angesiedelt, die jedoch bereits im Gewerbegebiet
liegen und somit ihre Nahversorgungsfunktion nur teilweise erfillen kdnnen. So leidet das
Wohngebiet Ludwigshéhe an einer Unterversorgung. Diese wird durch die topografische
Hanglage noch verstarkt. Der Norma am Sudfriedhof hingegen erfillt seine Funktion optimal
und versorgt einen groRen Teil der sidlichen Wohngebiete.

Abb. 4.14: Der Lebensmittelvollversorger im Stiden der Stadt.
- Er liegt bereits im Gewerbegebiet und kann seine Nahversorgungsfunktion nur bedingt erful-
len (Foto FPZ)

Die Wohnbezirke westlich der Bahnlinie werden hauptsachlich durch die Nahversorger Netto
und Lidl nordlich des Bahnhofes versorgt. Aufgrund der Barriere Bahnlinie und des Standortes
der beiden Lebensmittelmarkte, ist jedoch auch hier eine Unterversorgung fest zu stellen.

Es gibt es die Moglichkeit den Standort Lidl zu ertiichtigen und einen Vollversorger dort anzu-
siedeln. Dieser wirde die Nahversorgungssituation wesentlich verbessern und kdnnte gleich-
zeitig insbesondere fir die Altstadt als Frequenzbringer dienen.

Abb. 4.15 Die Nahversorger am Altstadtring  (Foto FP2)

4.3 Wohn-und Arbeitsstandorte

Der zentrale Versorgungsbereich in der Altstadt ist durch seine Funktion als Wohn- und Ar-
beitsstandort gepragt. Nordlich, sudlich und westlich der Altstadt liegt der Schwerpunk auf ei-
ner Wohnnutzung. Des Weiteren haben sich die Wohnviertel auch dstlich der B2 und westlich
der Bahnlinie ausgebreitet.
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Die Arbeitsstandorte befinden sich hauptséchlich in der Altstadt und dem sudlichen Gewerbe-
gebiet. Zukinftig wird sich diese Aufteilung noch verstarken, sobald das neu erschlossene,
sudwestlich der Kernstadt gelegene Gewerbegebiet an der Rezat fertig bebaut und genutzt
wird.

Abb. 4.16: Neue Wohnbebauung im Gartenfeld.
- Im Vordergrund ein noch unbebautes Baugebiet. (Foto FPz)

4.4 Wohnformen / Angebotsstruktur

Heute gibt es in WeiRenburg vor allem Ein- und Mehrfamilienhduser, nur wenige Reihen- und
Stadthauser. Je nach Siedlungsentwicklungsschritt haben sich verschiedene Bautypen durch-
gesetzt. Die Galgenbergsiedlung wurde zwar bereits in den 30er Jahren des letzten Jahrhun-
derts gegriindet, jedoch erst in den Nachkriegsjahren vollstandig mit Uberwiegend Einfamili-
enhausern bebaut. Der Bautyp stellt sich heute als modernisierungsbedurftig dar, die Gebaude
wurden zwar in Stand gehalten, jedoch wurden keine energetischen Ertlichtigungen vorge-
nommen. Da bei Gebauden aus diesen Jahrzehnten weniger auf behinderten- und senioren-
gerechte ErschlieBung geachtet wurde, sind aufgrund der demografischen Entwicklung Inves-
titionen hierzu unumganglich. Bereits heute kann man eine Uberalterung in der Galgenberg-
siedlung feststellen.

Vor allem in den Mehrfamilienh&usern in der Stadt, aber auch in den 1-2 Personen Haushalten
gibt es einen erhdhten Anteil von Uber 65-jahrigen.

Die Bevdlkerung von WeilRenburg wird &lter. Dies geht aus den Statistiken des bayrischen
Landesamtes fur Statistik und Datenverarbeitung eindeutig hervor. Wahrend im Jahr 2000 der
Anteil der tiber 65-jahrigen noch bei unter 20% lag, liegt er 2011 bereits bei fast 22%. Ahnlich
grol3 ist die Veranderung bei den 50-65-jahrigen. Die Prognose fur WeilRenburg zeigt ebenfalls
einen starken Anstieg der Uber 65-jahrigen, wéahrend der Anteil der arbeitenden Bevolkerung
(18-65 jahrige) zuruckgehen wird. Dies wird sich auch auf die Wohngebiete in WeilRenburg
auswirken. Es wird immer mehr 1-Personen Haushalte geben, die auf sichere, barrierefreie
Wegeverbindungen innerhalb der Quartiere angewiesen sind. Aufgrund des grof3en Anteils an
alteren Menschen wird auch das Modell des betreuten Wohnens immer mehr an Bedeutung
gewinnen.
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|

Abb. 4.17: In den Hochh&usern an der Ludwigshéhe leben viele éltere Menschen
(Foto FPZ)
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45 Leerstande / Brachflachen

In der Kernstadt sind aktuell wenig Leerstdnde zu verzeichnen. In den nordlich der Altstadt
angrenzenden Quartieren sind jedoch sehr grol3e, brachliegende Flachen wie zum Beispiel
die Alte Ziegelei und eine aufgelassene Sportflache westlich der Bahnlinie vorhanden. Die
leerstehenden bzw. brachliegenden Flachen bieten ein grof3es Potential fur die Nachverdich-
tung der Stadt und kdnnen fir fehlende Nutzungen innerhalb der Stadt genutzt werden.

In der Altstadt gibt es vereinzelt leer stehende Geschéaftsraume im Erdgeschoss und leerste-
hende Wohnungen in den Obergeschossen. Des Weiteren sind innerhalb des Stadtkerns be-
reits verfallene Gebaude wie die Wohngebaude an der Ecke Judengasse und Bachgasse zu
finden, die nicht nur fiir das Stadtbild von Bedeutung sind, sondern sich auch als raumbildende
Kanten in der Stadtstruktur darstellen.

i

Abb. 4.19: Brachflache im Sitden der Abb. 4.20: Teils leerstehendes Haus in der
Altstadt Judengasse

- zwischen SchieRgrabenmauer und auRerer (Foto FPZ)

Turkengasse (Foto FP2)

Abb. 4.21: Der Wittelsbacher Hof — Sanierung fir eine Hotelnutzung
- nach jahrelangem Leerstandstand (Foto FP2)
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Die Stadt Weil3enburg ist fur den regionalen Arbeitsmarkt ein wichtiger Standort. Die Arbeits-
marktdichte liegt mit 0,53 Sozialversicherungspflichtige je Einwohner wesentlich hdher als im
Landkreis und im Regierungsbezirk Mittelfranken (0,31 bzw. 0,40). Weil3enburg ist ebenfalls
als zentraler Schulstandort von grof3er Bedeutung und stellt mit besonderen landschatftlichen,
stadtebaulichen, kulturellen und historischen Qualitaten einen attraktiven Wohnstandort dar.
Mit den stagnierenden bzw. leicht steigenden Bevélkerungszahlen besitzt WeiRenburg die
Chance, die derzeitige Einwohnerzahl von rund 18.000 Einwohnern zu halten. Jedoch ist in
Zukunft nicht mit einem nennenswerten Anstieg der Bevolkerung zu rechnen.

Abb. 4.22: Die direkt am Altstadtring gelegene, leerstehende Sheddachhalle
(Foto FPZ)

Trotz der seit 2001 stagnierenden Bevolkerungszahlen stieg der Bestand an Wohngeb&auden.
In den Jahren 2000-2011 wurde ein Anstieg des Flachenverbrauchs fir Wohnen von 13 %
ermittelt. Es wurden 339 neue Wohngeb&aude errichtet mit einer Flache von 67.000 m2. In der
gleichen Zeit sanken die Einwohnerzahlen um 1,9% (Zensus 0,3%). Gleichzeitig sank auch
die Zahl der Einwohner pro Wohnung wahrend die Wohnflache pro Einwohner stieg.

Auch wenn die Einwohnerzahlen stagnieren, sind Investitionen und Bautéatigkeiten in neue
Wohngebiete in der vorgesehenen GréRe nur teilweise sinnvoll. Die im FNP neu ausgewiese-
nen Wohngebiete 6stlich der B2 und im Ortsteil Emetzheim sind als nicht tragféhig und sinnvoll
bewertet. Stadtnahe, innerhalb der Osttangente liegende und einfach zu erschlieBende Ge-
biete wie etwa das Gebiet nordlich der Berliner Straf3e, kénnen als Baugebiete erhalten bleiben
und abschnittsweise als neues Siedlungsgebiet ausgewiesen werden, je nachdem wie sich
die Nachfrage nach neuem Bauland gestaltet. Fir den Wohnungsbedarf werden aufgrund der
demografischen Veranderungen in den nachsten Jahren und Jahrzehnten nach Aussagen der
Stadt infolge von Uberalterungstendenzen etwa 600 Wohnungen in frei sein. Diese kdnnen
einen sehr grof3en Teil des Bedarfs an Wohnraum decken.
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(Darstellung FPZ)
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4.6 Fazit

Weillenburgs Zukunft h&ngt stark mit der Wohnentwicklung zusammen. Der demografische
Wandel wird die Stadt spiirbar verandern. Darauf muss WeiRenburg reagieren und einer Uber-
alterung entgegenwirken.

Prinzipiell ist Weil3enburg mit einer guten Verteilung im Nahversorgungsbereich ausgestattet,
Vollversorger am Rand der Stadt sind die Ausnahme. Die Altstadt und deren angrenzende
Wohngebiete sollen den Kern fiur die Bewohner bilden, in dem sie sich hauptsachlich zu Ful3
bewegen kénnen. Gerade fir altere Menschen ist dies sehr wichtig. Die brachliegenden Areale
im Norden der Stadt bieten sich ideal fur die Entwicklung von Wohnformen an, die auf eine
altere Bewohnerschaft zugeschnitten sind.

Ein starker wirtschaftlicher Sektor, der Arbeitsplatze schafft, kann die Attraktivitat fur den Zu-
zug neuer Bewohner und den Verbleib der einheimischen Bevdlkerung garantieren. Dafur
muss Weil3enburg Raum und differenzierte Angebote zum Wohnen anbieten. Sowohl neue
Wohngebiete im Westen als auch innerstadtisch freiwerdende Wohnh&user sind ideal, um Fa-
milien und jungen Parchen ein adaquates Wohnangebot zu machen. Erganzend sind hoch-
wertige Mietwohnungen in Zusammenarbeit mit der Industrie vorzusehen, die den modernen
Ansprichen der globalen neuen Arbeitswelt entsprechen und fiir begrenzte Aufenthalte in der
Stadt bereit stehen sollen.

Die rdumlichen Voraussetzungen dafur sind vorhanden. Die Stadt muss in Zukunft das Ange-
bot von unterschiedlichen Wohnformen mehr forcieren und vorantreiben, damit Weif3enburg
ein attraktiver und konkurrenzfahiger Wohn- und Arbeitsstandort bleibt.
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5 Bildung und Soziales

5.1 Kindertageseinrichtungen

In der Stadt WeilRenburg bestehen 15 Kindertageseinrichtungen, davon neun in Tragerschaft
der Stadt, drei evangelische, zwei katholische und eine Einrichtung in freier Tragerschatft. Die
Zahl der betreuten Kinder nimmt seit 2012 tendenziell zu und lag 2016 bei 620. Die Anzahl der
Platze liegt kontinuierlich tGber der der betreuten Kinder.
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

m betreute Kinder ~ mPlatze in Kindertageseinrichtungen

Abb. 5.1: Platze und betreute Kinder in Kindertageseinrichtungen in Weil3enburg
(Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung; Grafik: GEO-PLAN)

Die Zahl der tatséchlich frei verfigbaren Platze ergibt sich jedoch nicht alleine aus der Bilanz
der genehmigten Platze und der betreuten Kinder. Es werden auch Gewichtungsfaktoren
(BayKiBiG) angewandt, mit deren Hilfe dem erhdhten Betreuungsaufwand fir integrative Be-
treuungsaufgaben sowie fir die Betreuung von Kindern bestimmter Altersgruppen entspro-
chen werden soll. Das sind:

= 1,3 fur Kinder mit nichtdeutschsprachiger Herkunft
= 4.5 fur Kinder mit (drohender) Behinderung

= 2,0 fur Kinder unter 3 Jahren

= 1,0 fur Kinder von 3 Jahren bis zum Schuleintritt

= 1,2 fur Kinder ab dem Schuleintritt

Bei der Aufnahme von Migrantenkindern oder Kindern mit Behinderung wird der Personal-
schllissel angepasst, bei unter drei Jahre alten Kindern wird hingegen die Platzzahl reduziert.
Im Ergebnis kann das zur Folge haben, dass Platze, die tatsachlich vorhanden sind, nicht
belegt werden kénnen. Zum Zeitpunkt der Bestandsanalyse wurde von den Vertretern der so-
Zialen Einrichtungen ein Mangel an integrativen Kindergartenplatzen formuliert. Aktuell errich-
tet die Stadt in der Steinleinsfurth eine Kindertagesstatte mit integrativen Platzen, so dass
diesem Defizit von der Stadt entgegengewirkt wird.
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5.2 Schulen

WeilRenburg ist ein umfassend ausgebauter Bildungsstandort, von der Grundschule bis zum
Kunststoffcampus Bayern, der von der Technischen Hochschule Deggendorf und der Hoch-
schule fur angewandte Wissenschaften Ansbach geleitet wird. Folgende Bildungseinrichtun-
gen bestehen:

= Grundschule Weil3enburg
— Zentralschulgebdude
— Schulhaus Dettenheim
— Schulhaus Oberhochstatt
= Volksschule Alesheim-Emetzheim (Schulverband)
— Schulhaus Alesheim
— Schulhaus Emetzheim
= Mittelschule WeilRenburg
= Sonderpadagogisches Forderzentrum im Landkreis WeiRenburg-Gunzenhausen
= Staatliche Realschule
= Werner-von-Siemens-Gymnasium
= Staatliche Fachoberschule und Staatliche Berufsoberschule
= Staatliche Berufsschule mit Berufsaufbauschule
= Kunststoffcampus Bayern
= Landwirtschaftsschule
= Berufshildungszentrum WeiRenburg der Rummelsberger Dienste fur Menschen gGmbH
Berufsfachschule fur Altenpflege und Altenpflegehilfe
Berufsschule zur sonderpadagogischen Forderung Férderschwerpunkt: Lernen
Berufsvorbereitende BildungsmalRnahmen
Berufsfachschule fur Kinderpflege
= Berufsfachschule fur Krankenpflege
= Fachschule fur Kunststofftechnik (im bfz)
= Private Schule zur individuellen Lebensbewaltigung der Lebenshilfe e. V
= Sing- und Musikschule Weil3enburg e. V.

Die allgemeinbildenden und beruflichen Schulen wurden im Schuljahr 2014/15 von 4.854
Schilerinnen und Schilern besucht. Wahrend der letzten zehn Schuljahre schrumpfte die
Schilerzahl um insgesamt 421 (-8%). Davon waren die Sonderschulen (-24,9%) und die Gym-
nasien (-14,4%) am starksten betroffen. Dies hat zur Folge, dass in den Gymnasien speziali-
sierte Angebote, z.B. Musik und Fremdsprachen, kaum mehr aufrechterhalten werden kénnen.
Hier wird eine intensivere Vernetzung der Schulen als sinnvoll erachtet. Die Schilerzahlen der
beruflichen Schulen steigen leicht an (53, bzw. 3,6%). Insgesamt bewerten die Schulen die
Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung als sehr positiv.

Weil3enburg hat aufgrund der raumlichen Konzentration der Schulen die Voraussetzung, trotz
des Riickgangs ein attraktiver Schulstandort zu bleiben. Mit dem Neubau der Mittelschule ist
ein erster Schritt hin zu einem Campus getan. Im weiteren Verlauf hat die Stadt die Mdglichkeit,
einen zusammenh&ngenden Bildungs-Campus zu schaffen. Der Rahmenplan Bereich C zeigt
eine Vision, wie so ein Campus aussehen kann. Durch Verkehrsberuhigung und einer ordnen-
den Achse kann die Attraktivitdt und die Sicherheit gewahrleistet werden.
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Abb. 5.2: Schilerzahlen in Weil3enburg

(Quelle: Bay. Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung; Grafik: GEO-PLAN)
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Abb. 5.3: R&dumliche Verteilung der sozialen Einrichtungen
(Darstellung FPZ)
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5.3 Einrichtungen der Altenbetreuung

In WeilRenburg bestehen drei Wohnheim fir altere Menschen:

= AWO Seniorenzentrum
= Caritas Altenheim St. Walburg
= Evangelisches Altenheim St. Andreas

Die Zahl der angebotenen Platze in Wohnheimen lag in den vergangenen Jahren stets leicht
Uber der der untergebrachten Personen.

Bislang fehlte in WeilRenburg eine ,schitzende Einrichtung“ fir Demenzkranke (Weglaufge-
fahr). Diese Personen mussten daher in anderen Stadten untergebracht werden (z.B. Nirn-
berg, Heidenheim). Durch das vom Diakonischen Werk geplante Sozialzentrum mit schiitzen-
der Aufnahme fir Demenzkranke und Wohnangeboten mit flexibel buchbaren Pflegeleistun-
gen wird dieses Defizit abgebaut.
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Abb. 5.4: Platze und untergebrachten Personen in Heimen
(Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung; Grafik: GEO-PLAN)
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6 Gewerbliche Wirtschaft

Die Stadt Weil3enburg verzeichnet eine im Trend positive Entwicklung der sozialversiche-
rungspflichtig versicherten Beschéftigten. Im Jahr 2014 bestanden insgesamt 9.816 derartige
Beschaftigungsverhéltnisse. Das bedeutet, bezogen auf das Jahr 2005, eine Zunahme um
1.239 Beschaftigte (14,4%). Diese neu entstandenen Arbeitsplatze werden zwar Uberwiegend
von Einpendlern besetzt (+940). Allerdings stieg auch die Zahl derer, die ihren Arbeitsplatz
und ihren Wohnort in WeiRenburg haben (+299). Das heif3t, die Arbeitsplatzentwicklung wirkt
sich auch deutlich positiv auf die Einwohnerentwicklung der Stadt aus.
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Abb. 6.1: Entwicklung der Beschaftigten- und Pendlerzahlen in Weil3enburg
(Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung; Grafik: GEO-PLAN)

Mit rd. 41% Anteil an den Beschaftigten ist das Produzierende Gewerbe der am stéarksten
ausgebaute Wirtschaftsbereich in WeiRenburg. Er verzeichnete zw. 2008 und 2014 ein
Wachstum von 5,2%. Das dynamischste Wachstum erfuhren jedoch die 6ffentlichen und pri-
vaten Dienstleister mit 31,1% (+710). Handel, Verkehr (Instandhaltung und Reparatur) und
Gastgewerbe wuchsen um 12% (+216).

Die Unternehmensstruktur in Weil3enburg bildet vier Clusteransétze heraus:
= Maschinen-, Metall- und Werkzeugbau

= Draht, Drahtgestricke, Kabel

= Kunststoffe, Formenbau

= Softwareentwicklung und Automatisierung

Diese Clusteransatze sind durch mittelstandische und teils international oder weltweit tatige
Firmen besetzt. Der Standort WeiRenburg weist somit hinsichtlich seiner Unternehmensstruk-
tur ein nachvollziehbares und kommunizierbares Profil auf, das Grundlage einer aktiven An-
siedlungsfdrderung sein kann.
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Abb. 6.2: Beschaftigtenentwicklung in WeiRenburg nach Wirtschaftsbereichen
(Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung; Grafik: GEO-PLAN)
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In der Summe erweist sich Weil3enburg als sich positiv entwickelnder Wirtschaftsstandort, der
Uber sehr gute Profilierungspotenziale (Cluster, Kunststoffcampus, Lebenswert, Nahe zu den
Oberzentren) verfugt und diese auch deutlich kommunizieren kann. Die Zusammenarbeit zwi-
schen Stadt und Unternehmen funktioniert reibungslos.
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7 Tourismus

7.1 Lage und touristische Position der Stadt Weil3enburg

WeilRenburg liegt im stidlichsten Landkreis Mittelfrankens an der Grenze zum Bezirk Oberbay-
ern und zum Bundesland Baden-Wirttemberg. Diese zunéchst peripher erscheinende Lage
erschlief3t der Stadt jedoch innerhalb der fur den Ausflugsverkehr wichtigen Fahrzeitdistanz
von 90 Minuten ein weites und mit den Gro3stadten Nurnberg, Furth, Erlangen, Augsburg und
Ingolstadt auch bevolkerungsstarkes Einzugsgebiet.
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Abb. 7.1: 90-min Fahrzeit-lsochrone um Weil3enburg
(Bearbeitung: GEO-PLAN)

WeilRenburg liegt an der Schnittstelle der Ferienregionen Fréankisches Seenland und Naturpark
AltmUhltal sowie dem Geopark Ries. Diese Scharnierfunktion begriindet fir Weil3enburg be-
sondere touristische Entwicklungschancen, wenn es gelingt, die Stadt noch deutlicher touris-
tisch zu positionieren, das touristische Angebot weiter zu entwickeln und erlebbarer zu gestal-
ten.
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Abb. 7.2: Weil3enburg - Scharnier der Ferienregionen und des Geoparks
(Darstellung: GEO-PLAN)

Das Frankische Seenland, das Altmuhltal, der Geopark Ries und die Lage am Limes setzen
fur die Region und die Stadt Weil3enburg hdchst attraktive Themen:

= ROmische Geschichte

= Wasser und Wassererlebnis (Frankisches Seenland und Altmunhltal)

= Naturerlebnis (Naturpark Altmuhltal, Geopark Ries)

= Historische Stadte und Architektur

= Paldontologie

7.2 RoOmisches Weilkenburg

WeilRenburg verfligt mit dem Rémermuseum, den Rémischen Thermen, dem Kastell Biriciana
und dem Limesinformationszentrum Uber eine aul3erordentliche Dichte an hochwertigen romi-
schen Fundstellen, Fundstiicken und Prasentationen. Diese Dichte bietet herausragende An-
satze, die romische Geschichte themenorientiert aufzubereiten, zu vermitteln und die Stadt als
Zentrum eines Raumes mit romischer Geschichte zu positionieren.

Sich zu ,der bayerischen Romerstadt” zu entwickeln erfordert allerdings eine Uber die bislang
vollzogene (Romische Thermen) und gegenwartig erfolgende (R6Gmermuseum) Weiterent-
wicklung der romischen Statten hinausgehende innerdrtliche Vernetzung derselben, eine er-
lebnisorientiertere Vermittlung der romischen Geschichte (Kastell Biriciana) und eine fir die
Besucher ablesbare und nachvollziehbare Vernetzung mit den romischen Statten der Region.
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Abb. 7.3: Regionale touristische Themen
(Darstellung: GEO-PLAN)

7.2.1 RdBmermuseum

Mit dem im November 1979 gehobenen rémischen Schatzfund aus insgesamt 114 Fundsti-
cken verfuigt die Stadt Weil3enburg tber eine hdchst attraktive Sammlung romischen Kunst-
handwerks. Das RoOmermuseum wird gegenwartig mit einem voraussichtlichen Kostenauf-
wand von 2,1 Mio. € umgebaut und modernisiert.

Mit dem Rémermuseum ist Weil3enburg Standort einer Museumsart (historische und archao-
logische Museen), die im Vergleich die hochsten Besucherzahlen auf sich lenkt und deren
Besucherzahlen sich zudem grundsétzlich positiv entwickeln. Nach den Erhebungen des In-
stitutes fir Museumskunde (Heft 69, 2014) reagieren die Besucherzahlen in Museen deutlich
positiv auf Sonderausstellungen und Sonderveranstaltungen, Neubau und Eréffnung neuer
Raume, Stadtfeste und Jubilaen sowie auf die Verlangerung der Offnungszeiten. Das kann
heiRen, dass das Romermuseum mit den gegenwartig laufenden, aufwendigen Sanierungs-
und Modernisierungsarbeiten eine wesentliche Voraussetzung fur eine positive Entwicklung
seiner Besucherzahlen erfillt.

In der Regel sinken Besucherzahlen jedoch in dem auf Sondersituationen folgenden Jahr wie-
der. Deutlich wird nach den Analysen des Institutes fir Museumskunde, dass sich auch die
Erlebnisattraktivitat der Stadt auf die Wahrnehmung der Museen auswirkt. Das in der Innen-
stadt von Weil3enburg liegende R6mermuseum ist also einerseits Beitrag zur Stadtattraktivitat,
andererseits bendtigt es seinerseits eine ,lebendige“ Innenstadt zur Férderung des eigenen
Besucheraufkommens.
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Abb. 7.4: Anzahl der Museumsbesuche nach Museumsarten 2013 und 2014

(Quelle: Institut fir Museumskunde, Heft 69, 2014; Bearbeitung: GEO-PLAN)

Entgegen der allgemeinen Entwicklung erlebt das Rémermuseum in Weil3enburg hingegen
seit 2009 einen nahezu kontinuierlichen Riickgang der Besucherzahlen auf 20.124 Besucher
im Jahr 2014 (2001: 26.222). Damit hat sich die negative Entwicklung, die bereits im SEK 2003
festgestellt wurde, Uber die Jahre hinweg fortgesetzt. Von diesen 20.124 Besuchern zahlten
nur 36,6% einen regularen Eintrittspreis, 57,5% einen ermafiigten und 5,9% Uberhaupt keinen.
Es ist also davon auszugehen, dass ein gro3er Anteil der Besucher ,Pflichtbesucher®, also

Schulklassen sind.
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Abb. 7.5: Besucherzahlen des Rémermuseums
(Quelle: Stadt WeiRenburg; Bearbeitung: GEO-PLAN)
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Der Jahresgang der Besucherzahlen zeigt eine ausgesprochene Sommersaisonalitét, die sich
im Grundsatz an der auf die Sommermonate beschrénkten Tourismussaison der Region ori-
entiert. Sie zeigt aber auch, dass nicht nur die Besucherzahlen insgesamt schwinden, sondern
dass sich die Hauptnachfrage auf einen immer kompakteren Zeitraum, namlich den Juli, biin-
delt. Der August verliert, obwohl Haupturlaubszeit, zunehmend an Besucheranteilen. Das Mu-
seum scheint also an touristischer Bedeutung einzubiRen. Dies wird durch die geringe Anzahl
derer bestatigt, die das Museum zum vollen Eintrittspreis (z.B. Touristen) besuchten.
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Abb. 7.6 Jahresverlauf der Besucherzahlen im R6mermuseum
(Quelle: Stadt WeiRenburg; Grafik: GEO-PLAN)
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7.2.2 Romische Thermen

1977 wurden die réomischen Thermen im Zuge von Bauarbeiten entdeckt. Die Uberreste der
rémischen Badeanlage wurden 2014 von 20.061 Besuchern aufgesucht (2001: 31.540). Die
Entwicklung der Besucherzahlen verlief Gber die Jahre hinweg negativ. Bezogen auf das Jahr
2005 verzeichnen die Thermen einen Besucherriickgang um exakt ein Drittel (-33,3%).

35.000
30.000

25.000

28.144

20.000

15.000

10.000

5.000

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Abb. 7.7: Besucherzahlen der R6mischen Thermen
(Quelle: Stadt WeilRenburg; Grafik: GEO-PLAN)

Ebenso wie das Romermuseum beschrankt sich die Hauptnachfrage auf den Juli. Im Vergleich
der Jahre wird deutlich, dass auch in den Rémischen Thermen die Besucherzahlen insgesamt,
vor allem aber im Spitzenmonat Juli sinken. Auch hier ist anzunehmen, dass ein wesentlicher
Anteil der Besucherzahlen im Juli durch Schulklassen entsteht und die touristische Nachfrage
entsprechend schrumpft.
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Abb. 7.8: Jahresverlauf der Besucherzahlen in den Romischen Thermen
(Quelle: Stadt WeiRenburg; Bearbeitung: GEO-PLAN)
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Die Romischen Thermen wurden in den vergangen Jahren teilsaniert und durch ein neues
Empfangsgebaude (2012; Fotos unten) sowie durch einen Video- und Padagogikraum erwei-
tert und aufgewertet.

Abb. 7.9: Romische Thermen
(Fotos: GEO-PLAN 2016)

7.2.3 Touristische Nachfrage Rdmermuseum und Rdmische Thermen

Die Besuche der romischen Statten in Weil3enburg beschrénken sich in der Hauptsache auf
den Zeitraum zwischen Frihjahr und Herbst und folgen damit dem Jahresgang der Gastetber-
nachtungen im Landkreis WeiRenburg-Gunzenhausen. Auffallend ist, dass die ,Nachfrage-
Peaks® von Gastelibernachtungen und Besucherzahlen erkennbar auseinanderliegen. Die
hdchste Zahl an Gastelibernachtungen wird im August, die an Besucherzahlen jedoch im Juli
erreicht. Diese ,Entkopplung® istim Wesentlichen Folge der in Bayern Ublichen Klassenfahrten
bzw. —ausflige im Juli. Tatséchlich kbnnen die romischen Statten in Weil3enburg dem Verlauf
der Géastezahlen insbesondere im touristischen Hauptmonat August nicht folgen. Sie liegen im
hier nur wenige Prozentpunkte tber den Werten von April, Mai, Juni und September.

Abb. 7.10: Jahresgang der Besucherzahlen 2014 im Vergleich
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(Quelle: Stadt WeiRenburg, Bay. Landesamt flr Statistik und Datenverarbeitung; Grafik: GEO-PLAN

Das heifl3t, zur Stabilisierung der Besucherzahlen der romischen Statten bedarf es tatsachlich
intensiver Bemuhungen, die Uber den derzeit erfolgenden Umbau des Rémermuseums hin-
ausgehen.
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7.2.4 Bayerisches Limes-Informationszentrum

Mit der Anerkennung des Obergermanisch-Raetischen Limes als Weltkulturerbe im Jahr 2005
wurde WeilRenburg Standort einer zentralen Limes-Informationsstelle am bayerischen Ab-
schnitt des Limes. Das Informationszentrum ist im Gebdude des Ro6mermuseums unterge-
bracht, jedoch nicht Teil des Museums. Es ist kostenlos zugéanglich und soll auch Besucher
ansprechen, deren Besuchsgrund nicht vorrangig das rémische Thema ist. Mittels einer Medi-
enwand wird der Limes aus unterschiedlicher thematischer Betrachtung dargestellt. Das Infor-
mationszentrum soll einen unkomplizierten und vielschichtigen Zugang zum Weltkulturerbe
Limes herstellen. Dem Informationszentrum kommt somit eine vernetzende und tber die ro-
mische Geschichte der Region informierende Funktion zu. Da das Informationszentrum kos-
tenfrei zuganglich ist, liegen keine Besucherzahlen vor.

7.2.5 Kastell Biriciana

Das Kastell liegt als archaologische Reservatsflache (ca. 3,2 ha), eng von Wohnbebauung
umgeben, im westlichen Stadtgebiet. Von der Innenstadt ist es durch die Bahnlinie getrennt,
eine unmittelbare Anbindung besteht daher nicht. Die steinerne Umwehrung mit vier Toren,
vier Eck- und acht Zwischentiirmen ist teilrestauriert und lasst die Dimension des Romerlagers
ablesen. Das Nordtor ist rekonstruiert, jedoch vermutlich um ein Stockwerk zu niedrig. Die
Grundmauern der Innenbauten sind durch eine teils bauféllige und mitunter ungepflegt wir-
kende Abdeckung mit Betonplatten gesichert.

Abb. 7.11: Fundamentsicherung im Kastrum Biriciana
(Foto: GEO-PLAN 2016)

Die Anlage bleibt derzeit ohne Erlebnis- und weiterfihrenden Erkenntniswert. Erlauternde We-
gefihrungen Uber das Kastell werden nicht angeboten, eine Beschilderung am Ort der ehe-
maligen Innenbauten fehlt ebenso wie im Verlauf der Umwehrung. In der Mitte des Lagers
bilden drei aus Cortenstahl gefertigte Skulpturen romischer Soldaten sowie vier Infotafeln das
informelle Zentrum. Die bei der etwas verloren wirkenden Formation gebotenen Informationen
sind auf Grund der starken Verwitterung allerdings kaum mehr lesbar.
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Abb. 7.12: Info-Zentrum im Kastrum Biriciana
(Foto: GEO-PLAN 2016)

An wenigen anderen Standorten im Kastell bestehen weitere Informationstafeln, die jedoch
ebenso verwittert, beschadigt und kaum lesbar sind.

Abb. 7.13: Infotafeln im Kastrum Biriciana
(Fotos: GEO-PLAN 2016)

In der Folge vermittelt das Areal in seiner Gesamterscheinung eher den Eindruck einer wenig
funktionalen innerstadtischen Freiflache als den einer hochrangigen archaologischen Station.

-

Abb. 7.14: Kastrum Biriciana
(Foto: GEO-PLAN 2016)

Immerhin wurde die Flache vom 26. und 27. September 2015 fur die Durchfiihrung eines Ro-
merfestes genutzt. Die Kosten dafur hatte die Stadt mit rd. 50.000 € veranschlagt, die Durch-
fuhrung wurde einer Augsburger Konzertagentur Ubertragen. Damit wurde ein wichtiger Schritt
getan, auf Weilenburg als Rémerstadt aufmerksam zu machen.
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Abb. 7.15: Romerspiele im Kastrum Biriciana 2015
(Quelle: http://www.stadtzeitung-weissenburg.de/bilder/bildergalerien/cme72915,156772)

Das Kastell konnte auf Grund seiner Gelenklage als Bindeglied zwischen der Innenstadt mit
dem ROomermuseum und den Romischen Thermen fungieren. Diese verbindende Funktion
wird bislang jedoch kaum aufgegriffen. Eine Vernetzung der rémischen Statten in Weil3enburg,
z.B. durch einen entsprechend beschilderten und thematisch aufbereiteten ,Rémerpfad, be-
steht nicht. Die Wegweisung fiir FuRganger erfolgt durch Einzelwegweiser, die regelmaRig
deutlich Gber Augenhdhe angebracht sind. Sie muss daher eher gesucht werden, als dass sie
sich von selbst erschliel3t und Leitfunktion Gbernimmt. Gleiches gilt fur die Wegeflihrung zwi-
schen Kastell und den Rémischen Thermen, die spéarlich beschildert, durch ein reines Wohn-
gebiet fuhrt.

Abb. 7.16: Vom Kastrum zu den R6mischen Thermen
(Fotos: GEO-PLAN 2016)

7.2.6 Touristische Vermarktung

Die Stadt Weil3enburg préasentiert ihr touristisches Angebot auf der eigenen Homepage und
durch entsprechendes Prospektmaterial.

Homepage

Die Stadt WeiRenburg prasentiert sich mit einer zeitgeméafen Homepage. Der Hinweis auf das
touristische Angebot findet sich auf der Home-Site unter dem Feld ,Urlaub“. Damit findet be-
reits an prominenter Stelle eine Ansprache von Urlaubsgasten statt, Ausflugler werden nicht
adressiert. Das Schaltfeld ,Urlaub“ verteilt auf funf weitere Themenfelder, darunter ,Sehens-
wurdigkeiten.“ Unter diesem Thema sind wiederum weitere finf Themenfelder gelistet. In drei
davon wird, da alphabetisch geordnet, an teils weit nachgeordneter Stelle auf das romische
Erbe verwiesen. Hinter den einzelnen Zielpunkten finden sich unerklarliche km-Angaben, die
auf eine weit von Weil3enburg entfernte Lage schlieR3en lassen.

GEO-PLAN & FPZ -73-



ISEK Weil3enburg i. Bay. Fachliche Analysen
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Abb. 7.17: Romische Themen auf der Homepage der Stadt Weil3enburg - Sitemap

Das touristische Alleinstellungsmerkmal der Stadt WeilRenburg — das rémische Erbe — wird
nach Funktionen und alphabetischer Ordnung zersplittert dargestellt. Es entsteht so nicht der
Eindruck einer ,Romerstadt mit herausragenden Zielpunkten. Vielmehr geht das Rémerthema
in dem touristischen ,Allerlei“ unter, die Chance einer thematischen Profilierung bleibt unge-
nutzt.
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Prospektmaterial
Der Prospektversand durch die Stadt erfolgt prompt und umfasst insgesamt neun Broschuren
bzw. Faltblatter:

1) Urlaubsmagazin (Hochglanzbroschiire mit 47 Seiten)

Das Urlaubsmagazin stellt auf der Titelseite die Rémischen Thermen dar und befasst sich
auf den ersten vier Themenseiten mit dem romischen Erbe. Damit wird ein thematischer
Schwerpunkt gesetzt. Eine weiterfihrende thematische Vernetzung mit der Region und
eine Darstellung der hier zu findenden Romerstatten, vor allem einschlie3lich des Romer-
parks und Limesmuseums Ruffenhofen, ware wiinschenswert, um die Gesamtattraktivitat
des romischen Themas und Weil3enburgs zentrale Stellung darin deutlicher zum Ausdruck
zu bringen. Weitere Themen des Urlaubsmagazins sind:

— Reichsstadt entdecken

— Die Festung Wiilzburg

— (Stadt-)FUhrungen & Markte

— Heimspiel fur die Kultur

— FreizeitspalR & Wellnessfreuden
— Essen & Trinken

— Umgebung erkunden

— Service & Information

— lhre Gastgeber

— Einfach zu geniel3en

2) ROomisches Weil3enburg

3) Romische Thermen Weil3enburg
Die Folder ,Rémisches Weilkenburg“ und ,Rémische Thermen WeilRenburg“ wenden sich
auf Grund der Motivwahl, der Informationsdichte, des Textumfanges und des sachlichen
Designs in erster Linie an Menschen mit ausgewiesenem nahezu fachlichem Interesse an
romischen Themen. Imagewerbung fur die Romerstadt Weil3enburg und die Ansprache we-
niger fachlich Interessierter bedrfte einer deutlich emotionaleren Themenvermittiung.

4) Reichsstadtmuseum

5) Hohenzollernfestung Wilzburg

6) Apothekenmuseum Weil3enburg

7) So schmeckt WeilRenburg (Gastronomiefiihrer)

8) Stadterleben (Stadtplan)

9) Ausflugsziele im Altmunhltal

Das romische Erbe wird in den Printmedien zwar prominenter prasentiert als auf der Home-
page der Stadt. Es gelingt aber auch hier nur ansatzweise, die herausragende Position der
Stadt WeilRenburg als Zentrum einer RGmerregion herauszustellen. Wiinschenswert ware ein
eigenes Imagemedium ,Rémerstadt Weildenburg®, das die romischen Statten in der Stadt und
in der umgebenden Region informierend und zum Besuch motivierend darstellt.
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7.2.7 Fazit

Mit dem Romermuseum, dem Limesinformationszentrum, dem Kastell und den Romischen
Thermen verflgt die Stadt WeiRenburg Uber eine herausragende Dichte und Qualitat romi-
scher Funde bzw. Fund- und Prasentationsstatten. Die Stadt WeiRenburg betreibt seit Jahren
eine Aufwertung dieser Statten, ohne dabei jedoch eine wirksame Vernetzung zu erreichen.
Die Stationen bleiben ,Inseln®, jede fur sich wirkend. Der durch eine erlebbare und informative
Vernetzung erreichbare Effekt bleibt ungenutzt. Das Kastell Biriciana ist weit unter den Még-
lichkeiten entwickelt und bleibt touristisch ohne die mégliche Wirkung. Die seit vielen Jahren
ricklaufigen Besucherzahlen der romischen Statten weisen auf dringenden Handlungsbedarf
hin.

7.3 Mittelalterliches WeilRenburg

Historische Stadt

Im Jahr 867 wurde WeilRenburg als karolingischer Kdnigshof erstmals urkundlich benannt.
Dessen Standort zwischen der jetzigen Andreaskirche, dem Martin-Lutherplatz und dem Platz
Am Hof bildete den Ursprung der Stadt, aus dem gemeinsam mit zwei weiteren Siedlungsker-
nen (Ellinger StraBe und Schranne) sich bis zum 12. und 13. Jahrhundert die befestigte Stadt
entwickelte. Die historische Innenstadt ist flachendeckend als Ensemble mit einer groRen An-
zahl von Einzeldenkmalen geschutzt und von einer nahezu geschlossenen Stadtmauer umge-
ben. Weilenburg verfligt somit Uber ein herausragendes historisches Stadtbild mit einer sehr
gut erhaltenen historischen Stadtanlage.

Abb. 7.18: Mittelalterliches Weil3enburg — Ensemble und Einzeldenkmaler

(Quelle: Bayerischer Denkmalatlas)
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Reichsstadtmuseum

Die mittelalterliche Geschichte der Stadt wird im Reichsstadtmuseum aufgegriffen, das zentral
in der Innenstadt liegt. Dessen Besucherzahlen sind seit Jahren niedrig, haben sich jedoch
nach Einbrtichen 2005 und 2008 wieder stabilisiert.
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Abb. 7.19: Besucherzahlen Reichsstadtmuseum
(Quelle: Stadt WeiRenburg; Bearbeitung: GEO-PLAN)

Wiulzburg

Die Ansbachische Hohenzollernfestung ist ein einzigartiges Denkmal des Renaissancefes-
tungsbaus. Sie liegt auf einer 630 m hohen Kuppe 6stlich vor der Stadt. Trotz ihrer geduckten
Bauweise ist sie vor allem fir den aus Norden Uber die B2 anreisenden Verkehr weithin und
noch vor der Stadt selbst sichtbar. Der Innenhof ist frei zuganglich, von den Bastionen 6ffnet
sich ein weiter Blick Uber die Stadt. Von Mai bis Oktober finden Fuhrungen durch die Fes-
tungsanlage, die Wehrmauern, Bastionen und zum Tiefen Brunnen statt. Die Besucherzahlen
entwickeln sich im Trend positiv.
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Abb. 7.20: Besucherzahlen Wilzburg
(Quelle: Stadt WeiRenburg; Bearbeitung: GEO-PLAN)
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7.4 Wegweisung und Beschilderung

Durch eine durchgdngige Beschilderungssystematik fiir den FlieRenden Verkehr (innerdrtliche
Ziele und Parkleitsystem), iiber ein Ful3gangerleitsystem bis hin zu einer Objektbeschilderung
kann zum Besuch der Innenstadt eingeladen und dem Besucher die Stadt erschlossen wer-
den.

7.4.1 Wegweisung fur den FlieRenden Verkehr

Diese Wegweisung integriert eine Vielzahl von Zielarten: tberdrtliche Ziele (gelb), innerdrtliche
Ziele (weil3), touristische Ziele (braun), Parkplatze (weild3 und braun). Die Vielfalt und Vielzahl
der Einzelwegweiser, die Uber die Jahre hin gewachsenen ,Beschilderungsbaume® und die
teilweise Anbringung unmittelbar am Ort der Entscheidungsfindung bzw. Richtungsanderung
bewirken eine Unubersichtlichkeit und entsprechen auch nicht in jedem Punkt den Empfehlun-
gen zur Anlage von Beschilderungen (RWB). Es werden teils mehr als zehn Ziele in Form von
Einzelwegweisern unterschiedlichster raumlicher Ausrichtung angebracht. Seit der Erstellung
des SEK 2003 (GEO-PLAN) hat die Beschilderungsvielfalt eher zugenommen, statt dass sie
Ubersichtlicher geworden ware.

Abb. 7.21: Richtungsweisende Beschilderung in Weil3enburg
(Fotos: GEO-PLAN)
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7.4.2 Parkleitsystem

Das Parkleitsystem der Stadt WeilRenburg ist mehr-
stufig aufgebaut:

= Vorwegweiser sollen Uber die Lage der Parkmog-
lichkeiten im Stadtgebiet informieren. Auf Grund
ihrer Standorte, GroRe, Informationsdichte und
Farbgebung wirken die Vorwegweiser fur den vor-
bei fahrenden Autofahrer jedoch schwer lesbar
und kaum nachvollziehbar.

= Die Richtungswegweiser zu den einzelnen Park-
zielen sind klein und durch ihre unterschiedliche
Farbgebung als System nicht zwangslaufig nach-
vollziehbar. Die Farbgebung zu verstehen wirde
erfordern, dass sich den Autofahrern beim Passie-
ren der Vorwegweiser die Systematik der Farbbal-
ken unter den Parksymbolen sofort erschlief3t. Da- §
von sollte nicht als Regelfall ausgegangen wer- [ICRSEREE S Nas I
den.

Abb 722 Parkleltbeschllderung
(Fotos: GEO-PLAN)

7.4.3 FuRgangerleitsystem

Die Stadt WeilRenburg hat ein FulRgangerleitsystem installiert. Das System arbeitet mit unter-
schiedlichen Farben, mischt die innerdrtliche Wegweisung fir FuRganger und Radfahrer mit
der Uberortlichen, verzichtet auf Zeit- oder Distanzangaben, verteilt sich an einem Standort auf
mehrere Einzelstandorte, integriert in der gleichen Farbe das Hotelleitsystem. Zudem werden
einzelne Richtungsangeben mitunter nur fir Radfahrer, andere fir Radfahrer und Ful3ganger
kombiniert ausgewiesen. Eine Plantbersicht mit einer Darstellung und Verortung der Sehens-
wirdigkeiten fehlt. Das System erfullt nur ansatzweise die Anspriiche, die die avisierten Nutzer
an ein Leitsystem richten: eine schnelle, leicht nachvollziehbare und dennoch informative
Standort- und Zielinformation.
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Abb. 7.23: Leitbeschilderung fur FuRganger und Radfahrer
(Fotos: GEO-PLAN)
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An den Ankunftspunkten in der Stadt (Parkplatze,
Bahnhof) werden die Anreisenden nicht bzw. nur mit
wenigen Informationen empfangen. Es gibt zwar mit-
unter Informationstafeln zur Stadtgeschichte, aber
keine Ubersicht Uber die Stadtanlage mit ihren Zie-
len, Sehenswirdigkeiten und Wegefihrungen.

Die Zielfuhrung erfolgt nicht kontinuierlich, an man-
chen Entscheidungspunkten fehlt eine Wegweisung.

Eine Vernetzung der romischen Stétten durch eine
einheitliche Zielfihrungssystematik besteht nicht.

Abb. 7.24: FuRgangerleitbeschilderung am Seeweiher :
(Foto: GEO-PLAN)

7.4.4 Fazit
Die derzeitige Beschilderung in Weil3enburg zeigt bei

— Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit,
— Systematik und Nachvollziehbarkeit (Farbgebung, Symbole) und
— Kontinuitat

erhebliche Optimierungsspielrdume. Zwar sind die wesentlichen Wegweisungsebenen (Flie-
Render Verkehr, Parkleitsystem, Ful3gangerleitsystem, Hotelleitsystem) vorhanden. Sie ent-
sprechen jedoch nicht in jedem Punkt den zeitgemé&fRen Anforderungen.

Der Stadt Weil3enburg wird, wie auch schon im SEK 2003, empfohlen, insbesondere die sich
an touristische Besucher der Stadt richtende Beschilderung und Wegweisung deutlich zu op-
timieren. Anzuraten ist die Konzeption und Herstellung einer integrierten Beschilderung als
Gesamtsystem.
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7.5 Beherbergungsangebot und touristische Nachfrage

7.5.1 Beherbergungsstruktur

2016 wurden in Weil3enburg insgesamt 337 Gastebetten angeboten. Davon 215 in insgesamt
neun Hotels, Gasthéfen und Pensionen. Die 122 Gastebetten in Ferienwohnungen stellen die
Maximalbelegung dar. Die Regelbelegung dirfte etwa bei der Halfte dessen, also bei 61 Gas-
tebetten liegen.

= Hotel, Gasthof, Pension mit 10 und mehr Betten
Hotel, Gasthof, Pension unter 10 Betten

= Ferienwohnung mit 10 und mehr Betten
Ferienwohnung unter 10 Betten

Abb. 7.25: In WeiRenburg angebotene Gastebetten 2015
- hach Betriebstypen und —gré3en
(Quelle: Urlaubsverzeichnis und Homepage Stadt WeiRenburg 2016; Grafik: GEO-PLAN)

Die Beherbergungsstruktur ist durch kleine Betriebe gepragt. Bei Hotels, Gasthdfen und Pen-
sionen hat der gré3te Betrieb 56, der kleinste vier Betten. In Betrieben mit 10 und mehr Betten
werden insgesamt 22 Einzelzimmer, 78 Doppelzimmer und funf Mehrbettzimmer angeboten.
Die Zimmerpreise liegen im preiswerten bis mittleren Niveau.

Ubernachtung mit Frithstiick
Mittlerer Zimmerpreis Preisspanne
Einzelzimmer 44 € 26 €-66 €
Doppelzimmer 74 € 42€-80€
Mehrbettzimmer 81€ 60 €-117 €
Alle Zimmer 57 €

Tab. 7.1: Zimmerpreise in Weil3enburg 2016 in Betrieben mit 10 und mehr Betten

Die Ubernachtungspreise des WeiRenburger Beherbergungsangebotes (Betriebe mit 10 und
mehr Betten, ohne Ferienwohnungen) erreichen 2016 im Mittel nicht die Durchschnittswerte
der einfachsten deutschen Hotelkategorie im Jahr 2013. Dieses niedrige Preisprofil deutet auf
einen eher einfachen Hotelstandard hin, dem eine eigene, betriebliche Attraktivitat stiftende
und saisonverlangernde Infrastruktur fehlt.
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Abb. 7.26: Durchschnittlicher Zimmerpreis in Weil3enburg und in deutschen Hotels 2013
(Quelle: statista; Gastgeberverzeichnis Stadt WeiRenburg 2016; Grafik: GEO-PLAN)

7.5.2 Touristische Nachfrage

Die Zahl der Gastelibernachtungen entwickelt sich seit 2009 positiv. Mit insgesamt 27.784
Ubernachtungen wurde gegeniiber dem Jahr 2009 eine Zunahme um 34,1% erreicht. Trotz
dieser positiven Entwicklung ist die Tourismusintensitat (Gastelibernachtungen pro Einwoh-
ner) in Weil3enburg sehr gering. Sie liegt mit einem Wert von 1 (Krs. Weil3enburg.-G: 8) an
vorletzter Stelle im Landkreis.
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Abb. 7.27: Entwicklung der Gastelbernachtungen und Aufenthaltsdauern in Weil3enburg
(in Betrieben mit 10 und mehr Betten; Quelle: Bay. Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung; Grafik: GEO-PLAN)
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Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer schrumpfte kontinuierlich von 1,9 Tagen im Jahr 2006
auf 1,6 Tage 2015 und lag im Vergleich zu den anderen Kommunen des Landkreises 2015 am
niedrigsten. Dies deutet darauf hin, dass der Tourismus in Weil3enburg zu grof3en Teilen vom
Geschéftsreiseverkehr getragen wird, wahrend die Bedeutung privater Reisen abnimmt.
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Abb. 7.28: Tourismusintensitat und Aufenthaltsdauern im Krs. Weil3enburg-G. (2015)
Quelle: Bay. Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung; Grafik: GEO-PLAN
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7.5.3 Betten- und Zimmerauslastung

Die Auslastung der Géastebetten ist ein Indikator fur die betriebliche Rentabilitat. Die mittlere
Auslastung entwickelt sich tendenziell positiv, liegt aber im Jahr 2016 noch immer bei nur 33%
und damit weit unterhalb der Break-Even-Schwelle von Beherbergungsbetrieben. Die geringe
Auslastung kann ein Hinweis auf einen kaum wettbewerbsfahigen Angebotsstandard der Wei-
Benburger Beherbergungsbetriebe sein.
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Abb. 7.29: Auslastung der angebotenen Gastebetten in Weil3enburg
(in Betrieben mit 10 und mehr Betten; Quelle: Bay. Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung; Grafik: GEO-PLAN)

Eine rentable Auslastung erreichen die Weil3enburger Beherbergungsbetriebe nur in den Mo-
naten von Juni bis September. Der hier erwirtschaftete ,Uberschuss® wird aber in den auslas-
tungsschwachen Monaten von Oktober bis Mai wieder ,draufgelegt‘. Ohne den Einzelfall zu
kennen ist zu bezweifeln, dass das Jahresergebnis ausgeglichen ist.
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Abb. 7.30: Auslastungsquoten in WeiRenburg im Jahr 2015
(in Betrieben mit 10 und mehr Betten; Quelle: Bay. Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung; Grafik: GEO-PLAN)
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Maf3zahl zur Abschétzung der betrieblichen Rentabilitat ist i.d.R. die Zimmerauslastung. Diese
liegt erfahrungsgemald etwa 25 Prozentpunkte Uber der Bettenauslastung. Im Jahr 2015 lag
die mittlere Zimmerauslastung in deutschen Hotels in Abh&ngigkeit von der Zertifizierung
(Sterne) zwischen rd. 59% und 72%. Diese Werte werden in WeiRenburg regelmafiig nicht
erreicht.
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Abb. 7.31: Zimmerauslastung deutscher Hotels 2015 und 2016 jeweils im 1. Halbjahr
(Quelle: statista; Grafik: GEO-PLAN)

7.5.4 Fazit

Sich positiv entwickelnde aber in der Summe geringe Gastelbernachtungszahlen, kiirzer wer-
dende Aufenthaltsdauern, ein eher einfache Angebotsstandard mit niedrigen Zimmerpreisen
und wenige Monate mit betrieblicher Rentabilitat beschreiben den Weil3enburger Tourismus-
markt. Trotz der touristischen Gunstlage am Scharnier dreier Tourismusraume und trotz einer
eigenen, nicht unerheblichen touristischen Attraktivitit gelingt es der Stadt nicht, in nennens-
wertem Umfang am privaten Reiseverkehr teilzuhaben. Auch die Gastbetriebe schaffen es
derzeit kaum, aus eigener Kraft Nachfrage an den Standort zu lenken. Im Portfolio der Gast-
betriebe mangelt an leistungsfahigen Betrieben mit modernem, gehobenen Standard (3 bis 4
Sterne) und attraktiver betrieblicher Infrastruktur.
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8 Einzelhandel

8.1 Erhebungsgrundlagen und Begriffsdefinitionen

Datengrundlagen sind vor allem eine einzelbetriebliche Bestandsaufnahme sowie eine
schriftliche Haushaltsbefragung in der Stadt WeiRenburg und telefonische Interviews in den
Nachbarkommunen der Stadt.

Verkaufsflachen: Die Flachenangaben betreffen die reinen Verkaufsflachen, also Flachen,
die dem Kunden zugénglich sind und nicht nur vortibergehend zum Verkauf genutzt werden.
Warengruppen: Sortimente ahnlicher Funktionalitat werden zu den folgenden Warengruppen
zusammengefasst. Dies ermdglicht eine kompakte Darstellung und Bewertung der Angebots-
situation.

Grundversorgung Medien, Technologie
Nahrungs-, Genussmittel, Biicher, Schreibwaren
Reformhauswaren Foto, Optik, Akustik
Kdrper- und Gesundheitspflege Elektroartikel, Unterhaltungselektronik
Blumen (Schnittblumen) Wohnen
Persdnliche Ausstattung Haushaltswaren, GPK, Geschenkartikel
Bekleidung, Wasche, Baby-, Kinderbedarf Raumausstattung, Heimtextilien
Schuhe, Lederwaren (Koffer, Taschen) Mdbel, Kiichen
Uhren, Schmuck Baumarktspez.- und sonstige Sortimente
Freizeitbedarf Bau-, Heimwerkerbedarf, Gartengerate
Sport, Camping Tiernahrung, Zooartikel
Spielwaren, Hobby Korbwaren
Musikalien Waffen, Jagdbedarf
Fahrrader Antiquitaten, Kunst, Bilder, Rahmen etc.
Quelle: GEO-PLAN Kfz-Zubehor

Bedarfsbereiche fassen Produkte vergleichbarer Produktreichweiten zusammen:

= Uberwiegend kurzfristiger Bedarf:
Das sind Sortimente der Grundversorgung, erganzt durch Tiernahrung, Blcher, Schreib-
waren, Zeitungen und Zeitschriften.

» Uberwiegend mittelfristiger Bedarf:
Hierzu zahlen alle Sortimente, die nicht regelmafig eingekauft, nicht kurzfristig nach dem
Einkauf verbraucht, aber auch nicht dauerhaft genutzt werden. Dies sind vor allem Sorti-
mente der Warengruppen Personliche Ausstattung.

» Uberwiegend langfristiger Bedarf:
Das sind Sortimente, die in der Regel fir einen langeren Nutzungszeitraum angeschafft
und daher im Vergleich zu den anderen Bedarfsbereichen deutlich seltener eingekauft wer-
den. Dies sind vor allem Sortimente der Warengruppen Wohnen und Medien/Technologie.
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8.2 Verkaufsflachen und BetriebsgroéRenstruktur in WeiRenburg

2015 bestanden in WeilRenburg 171 aktive Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufs-
flache von 68.775 m2. 104 Betriebe mit insgesamt 10.500 m? Verkaufsflache haben ihren
Standort in der Innenstadt, weitere 67 Betriebe mit rd. 58.000 m? im sonstigen Stadtgebiet.
Hinzu kommen 23 leerstehende Ladengeschéfte (davon 18 in der Innenstadt), die eine Ge-
samtverkaufsflache von 2.140 m2 umfassen. Bezogen auf das Jahr 2002 ist die Gesamtver-
kaufsflache um 18% (rd. 10.600 m?) angestiegen, die der Innenstadt im gleichen Zeitraum um
2.300 m2 (18%) gesunken. Obwohl sich mehr als die Haélfte der aktiven Betriebe (104; 61%) in
der Innenstadt befinden, ist deren Verkaufsflachenanteil mit rd. 10.500 m? von 22% (2002) auf
15% gesunken. Die Verkaufsflache pro Einwohner hat gegentiber 2002 von 3,2 m? einen ho-
hen Ausbaustand von 3,9 m2 erreicht (Neustadt a.d.A: 3,6 m2; Minchberg: 2,8 m2, Eichstatt:
2,1 m?).

Branchengruppen Einzelhandel

@ Bekleidung, Schuhe, Sportartikel
@ Blcher, Zeitschriften, Schreibwaren
@® GPK, Haushaltswaren, Spielwaren
@ Korper- und Gesundheitspflege

' Nahrungs- und GenuRmittel

[ Blumen, Gartnereibedarf
Elektrowaren, Telekommunikation
@® Baumarkt-, Heimwerkerartikel

) Mabel

@® Sonstige Sortimente

(O Handelsleersténde
| 44
L 7
‘ /. BetriebsgroRenklassen Entwicklungskonzept Einzelhandel
/ v/ (Verkaufsflache) Stadt WeiRenburg in Bayern
', i §1 o bis 100 m?

101 - 250 m2 Standortstruktur des Einzelhandels

251-500 m?
501 - 1.000 m?2 Auftraggeber: Stadt WeiRenburg i. Bay.

1.001 - 2.000 m?

Auftragnehmer:

o
O
) . 2
() 2015090 | g, GEO[EPLAN
Ho Bayreuth
‘ Stand: gpllzetmgnn, Hachl{e und Hofmann GbR
iplom-Geographen
| 5.001 - 10.000 m? 18.082015  BlVIS lorat 14 95444 Bayreuth

Quelle: Fon.: (0921) 24365 Fax: (0921) 83720
GEO-PLAN E-Mail: info@geoplan-bayreuth.de

Abb. 8.1: Standortstruktur des Einzelhandels in Weil3enburg
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Warengruppen ‘ VF in m2 ‘ Warengruppen

Grundversorgung ‘ Medien, Technologie

Lebensmittel, Bio-, Frischwaren 7.250 Biicher, Zeitschriften 720
Getranke 3.180 [ Schreibwaren, Papierwaren 455
Drogerie-, Parfumerieartikel 2.530 Unterhaltungselektronik, Computer, Foto | 1.720
Apothekenartikel, Sanitatswaren 465 Elektroartikel (Kiichengerate, Leuchten) 2.065
Blumen, Schnittblumen 235 | Optik 405
Summe 13.660 Summe 5.365
Persdnliche Ausstattung ‘ Wohnen

Oberbekleidung fur Herren 2.340 Bettwaren, Gardinen, Heimtextilien 1.575
Oberbekleidung flir Damen 4.445 Haushaltswaren, GPK, Geschenkartikel 2.255
Kinderbekleidung, Wasche 1.925 Mébel 13.130
Schuhe, Lederwaren 1.710

Uhren, Schmuck 190

Summe 10.610 Summe 16.960
Freizeitbedarf \ Baumarktspezifische und so. Sortimente
Sportartikel, Sportbekleidung 1.060 Baumarkt-, Heimwerker-, Gartenbedarf
Fahrrader, Fahrradzubehor 300 |Farben, Lacke, Tapeten, Bodenbelage
Spielwaren 1.225 |Sonstiges

Musikalien 130

Summe 2.715 |Summe 19.365

Tab. 8.1: Aktive Verkaufsflache (VF) in Weil3enburg nach Warengruppen

Bezogen auf die Gesamtstadt betragt die mittlere Betriebsgré3e rd. 400 m2 VF, die der Innen-
stadt rd. 100 m? und die des sonstigen Stadtgebietes rd. 870 m2 VF. Etwa drei Viertel aller
Betriebe verfigen Uber maximal 200 m2 Verkaufsflache und wiederum drei Viertel davon (95
von 127) befinden sich in der Innenstadt. Deren Anteil an der Gesamtverkaufsflache betragt
12%. Die vier grofdten Betriebe in WeiRenburg vereinen rd. 46% der Gesamtverkaufsflache
auf sich. Diese Betriebe finden sich ausschlie3lich aul3erhalb der Innenstadt.

501 bis 1.000 m?

bis 50 m?
51 bis 100 m?
101 bis 200 m?
201 bis 500 m?
501 bis 1.000 m? .
1.001bis 2.000 m? Betriebe 1 001bis 2.000 m? — Vetkaufsfiaghe (m)

2001bis5000m* §  WInnenstadt (& 100m?) 2.001 bis 5.000 m*
5.001 bis 11.000 E mso. Stadtgebiet (@ 870 m2?) |  5:001bis 11.000 m* ‘ |

bis 50 m?

51 bis 100 m?
101 bis 200 m*
201 bis 500 m?

Anzahl der

‘ 0 10.600 20.600 30.600 40.000
0 20 40 60 80

Abb. 8.2: BetriebsgroRenstruktur des Einzelhandels in Weil3enburg
(Quelle: GEO-PLAN 2015)
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8.3 Standortraume und Branchenstruktur des Einzelhandels

Die raumliche Struktur des Einzelhandels in WeilRenburg bildet sechs Standortrdume unter-
schiedlicher Sortimentsstruktur aus. Eine funktionale Arbeitsteilung ist an Hand der jeweils
angebotenen Warengruppen zwar noch ablesbar, sie ,verschwimmt® jedoch vor allem bei den
Waren der personlichen Ausstattung, die hahezu in jedem Standortraum auf teils nicht uner-
heblichen Flachen angeboten werden.

Branchengruppen iy
@ Grundversorgung

@ Personliche Ausstattung

O Freizeitbedarf

@ Medien, Technologie

() Wohnen

© Baumarkt- und so. Sortimente |~

Abgrenzung Stadtgebiete

N

o

Entwicklungskonzept Einzelhandel
Stadt WeiRenburg in Bayern

Ré&umliche Verteilung der
Verkaufsflachen und Branchen

Auftraggeber: Stadt WeiRenburg i. Bay.

Auftragnehmer:

Bearbeitung:
Ho

Stand: ;
19.08.2015 F
Quelle: Fen.
GEO-PLAN E

lor-St 5:
(0921) 24365 Fax: (0921) 83720
-Mail: info@geopian-bayreuth.de

Abb. 8.3: Standortrdume - Verkaufsflachen und Warengruppen
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Standortraum Innenstadt

Aktive Betriebe Leerstande
Anzahl Verkaufsflache @ VF / Betrieb Anzahl Verkaufsflache
104 10.540 m2 100 m2 18 1.170 m2

In der Innenstadt bestehen 104 aktive Handelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von
rd. 10.540 m2. Der Standortraum bietet bei einer tiberwiegend kleinteiligen Betriebsstruktur ein
breites Warenangebot, auf das gesondert eingegangen wird.

(Fotos: GEO-PLAN)

Standortraum Innenstadtring

Aktive Betriebe Leerstande
Anzahl Verkaufsflache @ VF | Betrieb Anzahl Verkaufsflache
4 2.190 m2 550 m2 -- --

Als Innenstadtring wird hier die unmittelbar westlich an die Innenstadt grenzende Handelslage
(Bismarckanlage / Schulhausstraf3e) bezeichnet. Dort bestehen zwei Lebensmitteldiscounter
(Lidl, Netto) ein Zoo-Fachgeschaft (Zoo & Co.) sowie ein Kik-Textildiscounter. Das Angebot
entspricht dem eines teilsortierten Grundversorgungstandortes. Durch die zentrale Lage kon-
nen die Betriebe eine wichtige Nahversorgungsfunktion fur die Innenstadt tbernehmen.

| =2

(Fotos: GEO-PLAN)
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Standortraum Nordlich der Innenstadt

Aktive Betriebe Leerstande
Anzahl Verkaufsflache @ VF / Betrieb Anzahl Verkaufsflache
19 7.960 m2 420 m2 3 220 m2

Die Handelsbetriebe konzentrieren sich im Umfeld der Nirnberger-, der Galgenberg- und der
Rothenburger StraRe. Etwa ein Drittel der Gesamtverkaufsflache entfallt auf Sortimente der
Grundversorgung. Grol3ter Anbieter ist ein Marktkauf Lebensmittel- und Getrankemarkt mit rd.
3.200 m? Verkaufsflache in der Schwéarzgasse. Hinzu kommen mehrere Backer- und Metzge-
reien, ein kleines Lebensmittelgeschatft in der Rothenburger Strale, eine Apotheke sowie eine
Gartnerei. Durch groRRerflachige und teils filialisierte Anbieter wie das Danische Bettenlager,
ROFU-Kinderland, Takko-Fashion oder Deichmann-Schuhe werden auch zentrenrelevante
Sortimente angeboten. Weitere Anbieter sind kleinere inhabergefuhrte Betriebe der Branchen
Elektro, Sanitar, Freizeitbedarf und ein Kaufhaus der Diakonie WeiRenburg — Gunzenhausen.
Fur Teile des 6stlichen und nordlichen Stadtgebietes wird Nahversorgungsfunktion erfullt.

Standortraum Ostlich der Innenstadt

Aktive Betriebe Leerstande
Anzahl Verkaufsflache @ VF | Betrieb Anzahl Verkaufsflache
12 8.480 m2 710 m2 -- --

Standortpragend ist das Fachmarktzentrum an der Eichstatter Strae. Grof3ter Betrieb ist dort
Kaufland mit mehr als 6.500 m2 Verkaufsflache und mehreren in das Gebaude integrierten
Ladeneinheiten - darunter befinden sich mit Ernstings family, mister+lady und Quick Schuh
auch Betriebe der Bekleidungsbranche mit insgesamt rd. 800 m2 Verkaufsflache. Hinzu kom-
men ein Backer und ein Metzger, ein Blumenladen sowie eine Apotheke. Der einst direkt be-
nachbarte expert-Elektromarkt mit rd. 750 m2 Verkaufsflache ist zwischenzeitlich in die Adolph-
Kolping-StraRe umgezogen. Die Immobilie wird nun durch ein Fitnessstudio genutzt. Dem
Standortraum hinzugerechnet werden ein Fachgeschaft fiir Damenoberbekleidung und ein Sa-
nitdtshaus (Gesundheitszentrum Seitz) in der Niederhofener Stral3e sowie ein Horl Getranke-
markt in der Eichstatter Straf3e. In der Summe werden auf mehr als 5.100 m? Verkaufsflache
(rd. 60%) Sortimente der Grundversorgung angeboten. Insofern handelt es sich um einen voll-
sortierten Grundversorgungsstandort (das Drogeriewarenangebot von Kaufland kann einem
Drogeriemarkt gleichgesetzt werden). Der Standortraum leistet Nahversorgungsfunktion fur
wesentliche Teile des 6stlichen Stadtgebietes. Der Branchenmix aus grundversorgungs-, zen-
tren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten aller Bedarfsgruppen verleiht dem Standort den
Charakter eines Stadtteilzentrums. Die Stadtrandlage am Schnittpunkt der BundesstralRen 2
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und 13 sowie der Eichstatter Stral3e ist autoorientiert und lenkt durch die gute verkehrliche
Erreichbarkeit auch in hohen Mal3e regionale Kaufkraft auf sich.

(Foto: GEO-PLAN)

Standortraum Westlich der Innenstadt

Aktive Betriebe Leerstande
Anzahl Verkaufsflache @ VF | Betrieb Anzahl Verkaufsflache
6 2.040 m? 340 m? -- --

Westlich der Innenstadt bzw. westlich der Bahnlinie R6 befinden sich sechs Betriebe mit einer
Gesamtverkaufsflache von rd. 2.040 m2. Grof3ter Anbieter ist Gutmann Herrenbekleidung in
der Emetzheimer StralRe mit rd. 1.300 m2 Verkaufsflache. In direkter Nachbarschaft (Gunzen-
hausener Stral3e) befinden sich ein Backer und ein Metzger. Weitere Betriebe sind der Bota-
nikum Baumschul- und Gartenmarkt, das Reica Heimtierparadies sowie eine Weinfachhand-
lung.

(Fotos: GEO-PLAN)
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Standortraum Sudlich der Innenstadt

Aktive Betriebe Leerstande
Anzahl Verkaufsflache @ VF | Betrieb Anzahl Verkaufsflache
26 37.470 m? 1.440 m? 2 750 m?

Hinsichtlich der Verkaufsflachen bietet der Standortraum das grol3te Warenangebot. Die Mehr-
zahl der Betriebe hat ihren Standort im Gewerbegebiet, etwa einen Kilometer von der Innen-
stadt entfernt. Jeweils rd. 40% der Gesamtverkaufsflache entfallen auf die Branchengruppen
Wohnen und baumarktspezifische Angebote. Unter den 26 Geschaften finden sich auch die in
ihrer Branche grof3ten Betriebe in WeiRenburg: Mdbel Karmann (tiber 10.000 m2), Mdbel Le-
wicki (rd. 2.300 m?), BGU (rd. 7.700 m?), OBI (rd. 6.800 m?) und TTL (rd. 1.000 m?). Weitere
jeweils rd. 7% der Verkaufsflache entfallen auf Sortimente der Grundversorgung sowie auf die
Branchengruppe Medien, Technologie. Weitere Anbieter sind Aldi, Norma und dm-Drogerie,
ein Markgrafengetrankemarkt, ein expert-Markt (Elektro) und Kaiser Burotechnik. Standortpra-
gend sind neben zwei Anbietern fur Kfz-Zubehor (Trost und A.T.U.) noch ein Vogele-Beklei-
dungsmarkt mit rd. 1.200 m? Verkaufsflache. Die Norma-Filiale ist nahe an der Innenstadt ge-
legen und kann Nahversorgungsfunktion tbernehmen. Fir den Aldi- und den dm-Drogerie-
markt gilt dies nur bedingt, es handelt sich vorwiegend um autoorientierte Standorte.

-
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8.4 Standortraum Innenstadt

Die Innenstadt wird durch die grof3tenteils noch erhaltene Stadtmauer abgegrenzt. Hier beste-
hen 104 Handelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von 10.535 mz2.

» Anteil an .

Warengruppen Verka(LJr:]z;‘Iache VF-Inr(10/eoglstadt Ante;;r&:]rt] Eg/':)'ee'
Grundversorgung
Lebensmittel, Bio-, Frischwaren 530 5,0 7,3
Getranke 85 0,8 2,7
Drogerie-, Parfumerieartikel 475 4,5 18,8
Apothekenartikel, Sanitatswaren 315 3,0 67,7
Blumen, Schnittblumen 95 0,9 40,4
Summe 1.500 14,2 11,0
Persdnliche Ausstattung
Oberbekleidung fiir Herren 580 5,5 24,8
Oberbekleidung fir Damen 2.595 24,6 58,4
Kinderbekleidung, Wasche 935 8,9 48,6
Schuhe, Lederwaren 700 6,6 40,9
Uhren, Schmuck 190 1,8 100,0
Summe 5.000 47,5 47,1
Freizeitbedarf
Sportartikel, Sportbekleidung 720 6,8 67,9
Fahrrader, Fahrradzubehor 200 1,9 66,7
Spielwaren 255 2,4 20,8
Musikalien 130 1,2 100,0
Summe 1.305 12,4 48,1
Medien, Technologie
Blcher, Zeitschriften 490 4,7 68,1
Schreibwaren, Papierwaren 200 1,9 440
Unterhaltungselektronik, Computer, Foto 330 3,1 19,2
Elektroartikel (Kiichengerate, Leuchten) 35 0,3 1,7
Optik 405 3,8 100,0
Summe 1.460 13,9 27,2
Wohnen
Bettwaren, Gardinen, Heimtextilien 285 2,7 18,1
Haushaltswaren, GPK, Geschenkartikel 545 5,2 24,2
Mobel 0 0,0 0,0
Summe 830 7,9 4,9
Baumarktspezifische und so. Sortimente
Baumarkt-, Heimwerker-, Gartenbedarf 0 0,0 0,0
Farben, Lacke, Tapeten, Bodenbelage 20 0,2 1,0
Sonstiges 420 4,0 11,2
Summe 440 4,2 2,3
Gesamt 10.535 100,0 15,3

Tab. 8.2: Innenstadt: Aktive Verkaufsflache nach Warengruppen
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8.4.1 Kompetenzbereiche der Innenstadt

Bei vielen zentrenrelevanten Sortimenten Gberwiegen mittlerweile die Verkaufsflachen aul3er-
halb der Innenstadt. Sortimente mit Uberwiegenden bzw. hohen Flachenanteilen der Innen-
stadt sind:

Uber 50% VF in der Innenstadt Rd. 50% VF in der Innenstadt

= Optik, Uhren, Schmuck = Blumen
= Apothekenartikel, Sanitatswaren = Schuhe, Lederwaren
= Damenoberbekleidung, Wasche = Schreib-, Papierwaren

= Sportartikel
= Bicher, Zeitschriften, Musikalien

Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente

Lebensmittel, Bio-, Frischwaren
Getranke

Zentrenrelevante Sortimente

ANTEIL INNENSTADT RD. 100%
Optik

Uhren, Schmuck

Musikalien

ANTEIL INNENSTADT 50% BIS UNTER 100%
Apothekenartikel

Bucher, Zeitschnften

Sportartikel, Sportbekleidung

Fahméader, Fahrradzubehor

Sanitatswaren

Wasche

Obermbekleidung fur Damen

ANTEIL INNENSTADT 33% BIS UNTER 50%
Schreibwaren, Papierwaren

Schuhe, Lederwaren

Blumen, Schnittblumen

Kinderbekleidung

ANTEIL INNENSTADT UNTER 33%
Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel
Oberbekleidung far Herren

Spielwaren

Unterhaltungselektronik, Computer, Foto
Drogerie-, Parfumerieartikel

Heimtextilien, Gardinen, Kurzwaren
Haushaltswaren

Elektrogerate (Kuchengerate, Leuchten) |

= Innenstadt Sonstiges Stadtgebiet

o

1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 8.000

Abb. 8.4: Verkaufsflachenanteile der Innenstadt nach Sortimenten
(Quelle: GEO-PLAN, 2015)

Warengruppen

Grundversorgung: Sortimente der Grundversorgung werden von insgesamt 30 Betrieben auf
rd. 1.500 m? Verkaufsflache angeboten. Dies sind sechs Backer und vier Metzger, drei Anbie-
ter von Getranken und Spirituosen, vier kleine Ladeneinheiten fir Nahrungs- und Genussmittel
(Mini-Markt, Obst und Gemiise, Tee und Gewilrze etc.), zwei Blumenladen, finf Apotheken,
zwei Sanitatshauser, zwei Parfimerien, ein Kosmetikanbieter sowie Muller-Drogerie als grof3-
ter Betrieb der Grundversorgung. Die nachstgelegenen Lebensmittelmarkte sind Netto und
Lidl, die im ,Standortraum Innenstadtring® unmittelbar im Westen anschliel3en.
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Personliche Ausstattung: Sortimente der Persdnlichen Ausstattung werden auf insgesamt
rd. 5.000 m? und damit auf 48% der innerstadtischen Gesamtverkaufsflache angeboten: Die
Gesamtverkaufsflache fir Bekleidungssortimente betrégt rd. 4.100 m2 in 22 Betrieben. Fast
zwei Drittel der Verkaufsflache entfallen auf Damenoberbekleidung (rd. 2.600 m?). Schuhe und
Lederwaren werden von zehn Betrieben auf rd. 700 m?, Uhren und Schmuck von flinf Betrie-
ben auf rd. 190 m? angeboten.

Freizeitbedarf: Mit einer Gesamtverkaufsflaiche von rd. 1.300 m2 besteht in dieser Waren-
gruppe ein umfassendes Ausstattungsniveau. Sportartikel und Sportbekleidung werden von
zwei Fachgeschaften auf insgesamt rd. 700 m? angeboten. Dies sind Intersport in der Unteren
Stadtmihlgasse und Loma Sport in der Friedrich-Ebert-Stral3e. Fahrréader werden von einem
Betrieb in der Ellinger Stral3e, Spielwaren von drei Betrieben (Marktplatz und Obertorstral3e)
und Musikalien von einem Betrieb in der Bahnhofstral3e angeboten.

Medien, Technologie: Etwa 14% der innerstadtischen Gesamtverkaufsflache entfallen auf
Sortimente dieser Warengruppe. Das Angebot umfasst drei Buchhandlungen, zwei Fachge-
schafte fur Schreib- und Papierwaren, acht Anbieter von Elektrowaren und Unterhaltungselekt-
ronik (inkl. Computer, Telefon, Foto), finf Optikbetriebe sowie vier weitere Anbieter von Arti-
keln dieser Warengruppe (teilweise Randsortiment).

Wohnen: Bettwaren, Gardinen und Heimtextilien werden von sechs, Haushaltswaren, GPK
und Geschenkartikel von sieben Betrieben auf insgesamt rd. 830 m2 Verkaufsflache angebo-
ten. Grolite Betriebe sind das Haushaltswarenfachgeschéft Maurer in der Ellinger Stral3e so-
wie NKD in der Friedrich-Ebert-Stral3e mit jeweils knapp 300 m2 Verkaufsflaiche. Die Innen-
stadt verfugt zwar Uber eine attraktive Grundausstattung, der Angebotsschwerpunkt dieser
Warengruppe liegt jedoch bei den Randsortimenten der Mobelh&user und Baumérkte sowie
bei Fachmérkten (z.B. Dénisches Bettenlager) au3erhalb der Innenstadt. Dies gilt auch fur
Haushaltswaren.

Baumarktspezifische Sortimente: Das Angebot beschrankt sich auf Tapeten und Bodenbe-
lAgen als Randsortiment eines Fachgeschaftes auf rd. 20 m2 Verkaufsflache.

GEO-PLAN & FPZ - 96 -



Fachliche Analysen

ISEK Weil3enburg i. Bay.

8.4.2 Lagen- und Nutzungsstruktur der Innenstadt

Insgesamt ist fur die Innenstadt eine sehr hohe Nutzungsdichte durch Einzelhandel (104),

Dienstleistung (153) und Gastronomie (50) gegeben. Insgesamt wurden 307 Betrieben erho-
ben. In den zentralen Lagen findet sich in nahezu jedem Haus eine gewerbliche Nutzung.
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Abb. 8.5: Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung in der Innenstadt
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An Hand der Zahl der Einzelhandelsbetriebe, der Verkaufsflachen, des Sollumsatzes und der
Handelsdichte (VF / Langsausdehnung der Lage) kénnen die zentralen Handelslagen der In-
nenstadt abgegrenzt werden. Danach bilden die Friedrich-Ebert-Stral3e, die Luitpoldstralle,
die Rosenstral3e und der Marktplatz die zentralen Einkaufslagen der Innenstadt. Nebenlagen
haben sich in der Rosenstral3e, der Unteren Stadtmuihlgasse, Am Hof und zwischen Oberem
Tor und Mohrenzwinger entwickelt. Die mittlere Betriebsgrof3e des Innenstadteinzelhandels
liegt bei rd. 100 m? Verkaufsflache.

Abb. 8.6: Haupt- und Nebenlagen des Innenstadteinzelhandels
Quelle und Grafik: GEO-PLAN

EH-Be- | Verkaufs- Sollumsatz @ Betriebs- Handels-
triebe | flachem2  in Mio. € groRe m2 dichte*
Friedrich-Ebert-StralRe 11 2.795 8,8 254 13
LuitpoldstralRe 19 1.520 6,3 80 9
Rosenstralie 10 1.315 59 132 10
Marktplatz 14 1.100 4,2 79 13
Untere Stadtmiihlgasse 6 895 43 149 7
Ellinger StralRe 5 630 1,6 126 8
Obertorstrale 10 450 2,7 45 3
Am Hof 8 420 2,0 53 2
Bahnhofstrale 5 390 2,0 78 2
Frauentorstral3e 4 275 13 69 3
Sonstige Altstadt 12 745 2,2 62
Gesamt 104 10.535 41,3 101

* m2 Verkaufsflachen bezogen auf die Lange der Einkaufslage; Quelle: GEO-PLAN
Tab. 8.3: Einkaufslagen der Innenstadt
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8.4.3 Leerstande

Innerhalb der Innenstadt wurden 2015 insgesamt 15 Immobilien mit Einzelhandelsleerstanden
erhoben. Diese Leerstande betreffen vorwiegend die randlichen Lagen der Innenstadt, in den
zentralen Einkaufslagen besteht nach dem Umzug der Intersport nur ein grol3erer Leerstand,
der hinsichtlich seiner Lage- und Gebaudequalitat und —eignung eine Nachnutzung erwarten
lasst. Im Ergebnis ist fir WeilRenburg keine Leerstandsproblematik erkennbar.

Abb. 8.7: Immobilien mit Einzelhandelsleerstanden in der Innenstadt
(Quelle und Grafik: GEO-PLAN 2015)

8.4.4 Offnungszeiten des Innenstadteinzelhandels

83 der insgesamt 104 Einzelhandelsbetriebe in der Innenstadt informieren tiber ihre Offnungs-
zeiten. Die Auswertung der Offnungszeiten ergibt — wie auch bereits 2002/2003 — ein zerkliif-
tetes Bild. Unverdndert schliel3t rd. die Halfte der Geschéfte zu Mittagszeit — und das zu wei-
testgehend unterschiedlichen Zeiten. Bereits im Entwicklungskonzept 2003 wurde festgestellt,
dass diese mittagliche SchlieBung die Umsatzkurve massiv einbrechen lasst. D.h. die Be-
triebe, die mittags schlie®en, nehmen auch die gedffneten Betriebe mit ins ,Umsatztief‘. Zwar
ist der Sachverhalt der unkoordinierten Ladenéffnungszeiten ein weit verbreitetes Phanomen,
dennoch ist es aber weder zeitgemafd noch handelssolidarisch. Auch wenn der Einzelhandel
meist zu Recht darauf drangt, durch die Einrichtung eines Citymanagements und andere ,flan-
kierende“ MaRnahmen unterstitzt zu werden, so ist sollte es dennoch sein ureigenstes Anlie-
gen sein, durch eine Vereinheitlichung der Offnungszeiten aus eigener Kraft einen wesentli-
chen Beitrag zur Standortattraktivitat zu leisten.
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Abb. 8.8: Gedffnete Einzelhandelsbetriebe in der Innenstadt im Tagesverlauf
(Quelle: GEO-PLAN, 2015)

8.4.5 Fazit

Die Innenstadt ist ein Raum mit hoher Nutzungsdichte durch Einzelhandel, Gastronomie
und Dienstleistung. Sie weist mit der Friedrich-Ebert-Stral3e, der Luitpold- und der Rosen-
straRe und dem Marktplatz eine Hauptlage mit sehr hoher Handelsdichte auf.

Zwischen 2003 und 2015 ist die Verkaufsflache der Innenstadt um etwa 18% geschrumpft.
Das betrifft insbesondere die Randlagen der Innenstadt. Eine pragnante Leerstandsproble-
matik besteht dz. jedoch nicht.

Die Gastronomie hat seit 2003 erheblich an Bedeutung gewonnen. Die Zahl der erfassten
Betriebe hat sich bis 2015 (50) verdoppelt. Damit folgt die Weil3enburger Innenstadt einem
allgemeinen Trend: Dem Einzelhandel stellt sich die Gastronomie als weitere bedeutsame
Leitfunktion zur Seite. Diese Entwicklung bereichert das Innenstadterlebnis und zum moti-
viert Aufenthalt sowie zu Kopplungseinkaufen. Laut einer Studie der cbre-group (vgl.
http://www.cbre.at/at_de/news_events/news_detail?p_id=18412; Zugriff 27.04.2016) suchen alleine 24% der Kun-
den deutsche Shopping-Center in erster Linie wegen des gastronomischen Angebotes auf.
Wiederum ein knappes Drittel (31%) derer, die Shopping-Center vorwiegend wegen der
Gastronomie besuchten, kauften anschlief3end auch dort ein.

Die Nahversorgung der Innenstadt wird, von Backereien und Metzgereien abgesehen, von
den Lebensmittelmérkten im Umfeld die Innenstadt getragen.
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8.5 Nahversorgung in WeilRenburg

Ein Ziel der Einzelhandelsentwicklung in Weil3enburg sollte die wohnstandortnahe Versorgung
der Bevolkerung mit Waren des kurzfristigen Bedarfsbereiches sein. Dazu z&ahlen vor allem
Lebensmittel, Getranke sowie Waren der Koérper- und Gesundheitspflege. Eine ful3laufige
Nahversorgung gilt dann als gesichert, wenn innerhalb von ca. 10 min. Fulweg die Versor-
gung in einem Lebensmittelmarkt moglich ist. Das entspricht etwa einem Radius von 300 bis
500 Metern.

Stadt Weillenburg in Bayern
u Einzel

Entwickl randel

Nahversorgung:
FuBlaufiger Einzugsbereich

Auftraggeber: Stadt Weienburg i. Bay.

= Auftragnehmer:
FuBlaufiger Einzugsbereich | o 0 GEO@HAN
He
i 300m Radius Stang
l = : 18.08.2015
Y ik 500m Radius Quelle

Abb. 8.9: Nahversorgungssituation in Weil3enburg

Fazit

Hinsichtlich der fuBlaufigen Erreichbarkeit besteht in Weil3enburg

= eine angemessene Nahversorgungssituation in den westlich gelegenen Siedlungsgebieten
der Kernstadt um die NUrnberger Stral3e und die Augsburger Stral3e.

= ein Versorgungs- bzw. Erreichbarkeitsdefizit
— in den Wohngebieten ndrdlich der Rothenburger Stral3e,
— zwischen Jahnstral3e und Niederhofener StralRe
— in der 6stlichen Innenstadt sowie
— in den Siedlungsgebieten jenseits der B2.

= Aldi und DM an der Augsburger Strafl3e (Adolph-Kolping-Stral3e) konnen, wenn tberhaupt,
nur stark eingeschrankt Nahversorgungsfunktion fir das Stadtgebiet ibernehmen.

= Mit Ausnahme der Norma-Filiale stehen alle Lebensmittelméarkte im Standortverbund mit
weiteren ergdnzenden Betrieben. Insofern ist in allen anderen Féllen ein umfassend aus-
gebautes Grundversorgungsangebot am jeweiligen Standort der Lebensmittelmérkte vor-
handen.
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8.6 Einzelhandelsnachfrage

8.6.1 Umsatzpotenzial, Zentralitat und Bindungsquote

Den nachfolgenden Kennzahlen und daraus folgenden Berechnungen liegen neben den eige-
nen Erhebungsdaten der durchschnittliche Pro-Kopf-Verbrauch und die durchschnittlichen
Raumleistungen im Einzelhandel (Struktur und Marktdaten im Einzelhandel 2013; BBE) sowie
die Einwohnerzahlen des Jahres 2013 zugrunde.

Der Kaufkraftindex bezeichnet das Kaufkraftniveau einer Gebietseinheit im Vergleich zum
Bundesmittel. Mit einem Wert von 99,6 (GfK 2012) entspricht der Kaufkraftindex der Stadt
WeilRenburg nahezu exakt dem Bundesmittel (100). Der Kaufkraftindex des Landkreises Wei-
Benburg-Gunzenhausen liegt mit einem Wert von 95,3 (2012) leicht darunter.

Das lokale einzelhandelsrelevante Umsatzpotenzial wird an Hand des lokalen Kaufkraftin-
dex, der Einwohnerzahl sowie der Ausgaben fiir den Einzelhandel pro Einwohner berechnet.
Es betragt fur WeiRenburg rd. 101 Mio. €.

Auf der Grundlage brancheniblicher Raumleistungen ergibt sich fir den WeiRenburger Ein-
zelhandel ein Sollumsatz in Hohe von rd. 179 Mio. €. Der Anteil des Innenstadteinzelhandels
am Sollumsatz liegt bei etwa einem Viertel (23%). Nur im mittelfristigen Bedarfsbereich ent-
spricht der Sollumsatz der Innenstadt etwa dem des Einzelhandels im sonstigen Stadtgebiet.
Dies ist vor allem auf das Angebot im Bekleidungshandel zurtickzuftihren (rd. 40% des Sollum-
satzes in der Innenstadt entfallen auf die Sortimente Bekleidung und Schuhe).

Bedarfsbereiche Gesamt ‘ Anteil Innenstadt sonstiges Stadtgebiet
Uberwiegend kurzfristig 80 12 (15%) 68 (85%)
Uberwiegend mittelfristig 41 20 (49%) 21 (51%)
Uberwiegend langfristig 58 9 (16%) 49 (84%)
Gesamt | 179 € | 41 (23%) 138 (76%)

Tab. 8.4: Sollumsatz des WeilRenburger Einzelhandels in Mio. €
(Quelle: GEO-PLAN, 2015)

Die Einzelhandelszentralitat sagt aus, in welchem Umfang es einem Standort gelingt, ex-
terne Kaufkraft an sich zu binden. Sie wird als Quotient aus dem Point-of-Sale-Umsatz, multi-
pliziert mit dem Faktor 100, und der lokalen Kaufkraft fir den Einzelhandel berechnet. Werte
Uber 100 zeigen den Zufluss externer Kaufkraft (es wird mehr Kaufkraft gebunden, als am Ort
vorhanden ist), Werte unter 100 Kaufkraftabflisse an. Mit einer Einzelhandelszentralitat von
178 besitzt die Stadt WeiRenburg eine deutlich tberdrtliche Versorgungsfunktion. Der Wei-
Renburger Einzelhandels erreicht bei nahezu allen Sortimenten Werte tiber 100. Werte darun-
ter finden sich nur bei Blumen und Schreibwaren.
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Haushaltswaren, GPK, Geschenkartikel 487
Farben, Lacke, Tapeten, Bodenbeldge 420
Spielwaren 386
Elektrogerate (Klchengerate, Leuchten) 294
Bekleidung, Wasche 281
Sanitatswaren 254
Optik 224
Sportartikel, Sportbekleidung 211
Tiernahrung, Zooartikel 208
Baumarkt-, Heimwerker-, Gartenbedarf 204
Schuhe, Lederwaren 199
Uhren, Schmuck 194
Heimtextilien, Gardinen, Kurzwaren 184
Lebensmittel, Bio-, Frischwaren 181
Drogerie-, Parfumerieartikel 173
Blicher, Zeitschriften 169
Mobel 154
Jnterhaltungselektronik, Computer, Foto 146
Fahrrader, Fahrradzubehor 134
Getranke 101

Schreibwaren, Papierwaren
Blumen, Pflanzen
0 1

Gesamt 178

00 200 300 400 500

Abb. 8.10: Handelszentralitat nach Sortimenten
(Quelle und Grafik: GEO-PLAN, 2015)

Die Bindungsquote des WeilRenburger Einzelhandelsliegt Gber alle Sortimente hinweg bei
75% des lokalen Umsatzpotenzials. Im Vergleich zu anderen Kleinstadten ist dies ein eher
hoher Wert (Neustadt a.d.A. 72%).

= Bei der Mehrzahl der Sortimente wird mehr als die Halfte des lokalen Umsatzpotenzials in
WeilRenburg gebunden.

= Die hdchsten Bindungsquoten erreichen die Sortimente der Grundversorgung (Lebensmit-
tel, Getranke, Drogeriewaren, Apothekenartikel, Blumen) sowie Bau- und Gartenmarktarti-
kel, Farben, Lacke und Bodenbeldge). Eine weitere Steigerung der Kaufkraftbindung ist
hier auch bei einem Angebotsausbau kaum zu erwarten.

= Auch bei den Sortimenten der Personlichen Ausstattung (Bekleidung, Schuhe) wird mit
Quoten zwischen 23% und 56% eine hohe Bindung erzielt. Hier ist zu berlicksichtigen, dass
der oberzentrale Wettbewerb der Stadt Nirnberg wirksam wird.

= Kaufkraft, die nicht in Weil3enburg gebunden wird, flie3t zu hohen Anteilen in das Ober-
zentrum Nirnberg und nach Ingolstadt (Ingolstadt Village) ab.
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Getrénke

Lebensmittel, Bio-, Frischwaren
Blumen, Schnittblumen

Baumarkt-, Heimwerker-, Gartenbedarf
Apothekenartikel

Schreibwaren, Papierwaren

Farben, Lacke, Tapeten, Bodenbeldge
Drogerie-, ParfUmerieartikel

Optik

Sanitatswaren

Haushaltswaren

Blicher, Zeitschriften

Elektrogerate (Klichengeréte, Leuchten)
Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel
Uhren, Schmuck

Heimtextilien, Gardinen, Kurzwaren
Schuhe, Lederwaren

Wasche

Unterhaltungselektronik, Computer, Foto
Fahrrader, Fahrradzubehor
Tiernahrung, Zooartikel

Oberhekleidung fur Damen

Mébel

Sportartikel, Sportbekleidung
Oberbhekleidung fur Herren

Spielwaren
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EWeilkenburg mNirnberg OIngolstadt Eandere Stadte, Versand etc.

Abb. 8.11: Bindung und Abfluss lokalen Umsatzpotenzials
(Quelle und Grafik: GEO-PLAN, 2012)

Der Sollumsatz des WeilRenburger Einzelhandels betragt etwa 179 Mio. €, das lokale Umsatz-
potenzial insgesamt rd. 101 Mio. €. 76 Mio. € davon werden am Ort gebunden, 25 Mio. €
flieBen an andere Standorte ab. In der Bilanz bedeutet das einen Kaufkraftzufluss in Hohe
von rd. 103 Mio. €.

Im Ergebnis zeigt sich eine hohe Versorgungsqualitdt ohne gravierende Angebotsdefizite.
Im Vergleich zu den Ergebnissen des SEK 2003 konnte die Bindungsquote lokalen Umsatz-
potenzials leicht gesteigert werden (ca. 2%-Punkte).
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8.6.2 Marktgebiet und Bindung regionalen Umsatzpotenzials

Das Marktgebiet bezeichnet den Raum, aus dem heraus der Stadt Weil3enburg nicht nur un-
wesentlich Umsatzpotenzial zuflief3t. Die Bindung externen Umsatzpotenziales lasst mit zu-
nehmender Entfernung nach und wird zudem durch die regionale Wettbewerbsstruktur beein-

flusst.

WeilRenburg ist von einem engmaschigen Netz zentraler Orte umgeben. Die néchstliegenden
Oberzentren Nurnberg (rd. 60 km), Ansbach (rd. 50 km) und Ingolstadt (rd. 50 km) sind in max.

einer Stunde Fahrzeit zu erreichen.

Die Ermittlung des WeilRenburger Marktgebietes erfolgt an Hand empirischer Erhebungen
(490 telefonische Interviews Befragungen in elf Umlandgemeinden) sowie auf der Grundlage
von Zeit- / Raumiberwindungsdistanzen zu WeilRenburg und Wettbewerbsstandorten. Es
ergibt sich eine Einteilung in vier Teilgebiete unterschiedlicher Bindungsquoten. Dieses Markt-

gebiet entspricht im Wesentlichen dem Mittelbereich der Stadt Weil3enburg.
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Abb. 8.12: Marktgebiet des Weil3enburger Einzelhandels
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Einschlie3lich der Stadt Weil3enburg lebten in diesem Marktgebiet im Jahr 2013 rd. 77.900
Einwohner mit einem einzelhandelsrelevanten Umsatzpotenzial von etwa 443 Mio. €. Das
regionale Umsatzpotenzial (ohne Weil3enburg) betragt rd. 342 Mio. €, wovon etwa ein Viertel
in WeiRenburg gebunden wird (85 Mio. €). Ca. 18 Mio. € des in WeiRenburg gebundenen
Umsatzes konnen raumlich nicht zugeordnet werden. Es handelt sich hierbei um sog. Streu-
umsétze, die z.B. vom Verkehrsaufkommen der B2 abgeschépft werden. Die touristisch indu-
zierte Einzelhandelsnachfrage (Ubernachtungs- und Tagesgaste) fallt mit rd. 1 Mio. Euro kaum

ins Gewicht.

[ [ in WUG gebun-  Anteil am

Marktgebiet SIS UF“S?“Z' : AMELITES: dener Umsatz POS-Um-

(2013) potenzial in Mio. € quote .

Marktgebiet | 17.732 101 75% 76 42%
Marktgebiet 11 11.446 65 48% 31 17%
Marktgebiet 111 27.515 156 27% 42 24%
Marktgebiet IV 21.200 121 10% 12 7%

Gesamt

77.893

443 Mio. €

Streuumsatze, touristisch induzierte Nachfrage

Tab. 8.5: Bindung lokalen und regionalen Umsatzpotenzials
(Quelle: GEO-PLAN, 2012/15)

Hohe Bindungsquoten erreichen baumarktspezifische Sortimente, die demnach weit Gberort-
lich Magnetfunktion besitzen. Im Marktgebiet || wird bei der Warengruppe ,Personliche Aus-
stattung® mit 46% nahezu der Wertz der lokalen Kaufkraftbindung erreicht. Die Stadt Weil3en-
burg erflllt somit Gber ein breites Sortimentsspektrum eine Uberdértliche Versorgungsfunktion.

Grundversorgung

Persénliche Ausstattung

Freizeitbedarf

Medien, Technologie

Wohnen

Baumarkt-, so. Sortimente

Gesamt

Abb. 8.13: Bindungsquoten nach Warengruppen und Marktgebieten
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8.7 AusbauspielrGume des Einzelhandels in Weil3enburg

Auf Grundlage von Zielbindungsquoten, das sind Bindungsquoten, die bei einem angemesse-
nen Einzelhandelsangebot in den einzelnen Sortimenten realistisch in Weil3enburg erreicht
werden konnen, sowie branchentblichen Raumleistungen, werden tragfahige Verkaufsfla-
chenpotenziale berechnet. Der Abgleich mit dem Bestand ergibt Hinweise auf Ausbauspiel-
rdume. Qualitative Aspekte (z.B. vorhandene Betriebstypen, Qualitat des Marktauftrittes, stan-
dortliche Lagebeziehungen etc.) werden erganzend bericksichtigt.

Veranderungen der Einzelhandelssituation, die seit der ersten Bestandserhebung im Mai 2012
sowie einer Aktualisierung im Oktober 2012 stattgefunden haben, wurden bei der Berechnung
der Ausbauspielrdume bertcksichtigt. Dies betrifft z.B. die Standortverlagerung von Intersport,
die SchlieBung der Drogeriemérkte Schlecker in der Rothenburger StralRe und Ihr Platz in der
Innenstadt, die Ansiedlung von dm-Drogerie und die Standortaufgabe von Penny in der Augs-
burger StralRe sowie alle anderen Nutzungsanderungen, die in einer Bestandsaktualisierung
im Marz 2015 festgestellt wurden (insgesamt 38 Veréanderungen: Standortaufgaben, Verlage-
rungen, Neuansiedlungen, Nutzungséanderungen).

Die berechneten Ausbauspielraume sind Orientierungswerte. Deren Ziel ist, Grundlagen fir
eine vertragliche Einzelhandelsentwicklung bereitzustellen, nicht ,Konkurrenzschutz® betrei-
ben. Bislang am Ort noch nicht vorhandene Anbieter, Betriebsformen oder Preissegmente
konnen zuséatzliche Nachfrage an den Standort lenken und hohere Ausbauspielrdume begriin-
den und sind im Einzelfall auf ihre Standortvertraglichkeit zu prifen.

8.7.1 Waren der Grundversorgung

Food-Sortimente werden auf insgesamt rd. 10.350 m2 Verkaufsflache angeboten, davon ent-
fallen 7.160 m2 auf Lebensmittel und 3.190 m? auf Getréanke. Etwa 80% der Verkaufsflache
werden durch sechs Lebensmittelmarkte getragen (8.240 m2 Food-Sortimente). Davon entfal-
len 6.000 m2 auf Lebensmittel und 2.240 m2 auf Getranke. Das Ubrige Angebot wird von Ba-
cker- und Metzgereibetrieben, Getrankemarkten und Weinhandlungen sowie sonstigen Le-
bensmittelanbietern (Reformhaus, Obst- und Gemisehandler etc.) dargeboten.

Anbieter Lebensmittel Getranke

Lebensmittelmérkte 6.000 2.240 8.240
Getrankemarkte, Weinhandlung 900 900
Béacker und Metzger 570 570
sonst. Lebensmittelhandel 610 30 640

Food-Sortimente gesamt

Tab. 8.6: Anbieter und Verkaufsflachen (in m?)
Quelle: GEO-PLAN, 2015
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Fur Lebensmittel und Getranke besteht in Weil3enburg ein lokales Umsatzpotenzial von rd.
33,5 Mio. €. Davon werden rd. 31 Mio. € in Weillenburg gebunden. Weitere rd. 29 Mio. €
flieRen extern zu. Insgesamt bindet der Lebensmittelhandel (inkl. Getréanke) in Weil3enburg so
rd. 60 Mio. €. Der Sollumsatz des Lebensmitteleinzelhandelshandels betragt unter Bertcksich-
tigung jeweils unterschiedlicher Raumleistungen rd. 57 Mio. €. Davon entfallen rd. 50 Mio. €
auf die Food-Sortimente (Lebensmittel und Getranke) der Lebensmittelmaérkte.

Lebensmittel und Getranke

Umsatzpotenzial

Bindung gebundener Umsatz
Lokales Umsatzpotenzial 34 92% 31
|Zuf|uss externen Umsatzpotenziales 114 25% 29 |

Gesamt

Sollumsatz Lebensmittelméarkte (nur Lebensmittel und Getranke) 50

Sollumsatz weitere Anbieter (nur Lebensmittel und Getranke) 7

Sollumsatz Lebensmittel und Getranke gesamt

Tab. 8.7: Food — Gebundener Umsatz und Sollumsatz der Betriebe in Mio. €
Quelle: GEO-PLAN, 2012/15

Drogeriewaren und Parfumartikel werden in WeiRenburg von acht Betrieben auf einer Ge-
samtverkaufsflache von 2.355 m2 angeboten.

Kaufland
dm-Drogerie
Miller Drogerie
Marktkauf

Lidl

Aldi

Netto )
Verkaufsflache Drogeriewaren (m?)
Norma | |

0 200 400 600 800

Abb. 8.14: Drogeriewaren in WeilRenburg: Anbieter und Verkaufsflachen
(Quelle und Grafik: GEO-PLAN)

Bei der Berechnung mdglicher Ausbauspielrdume ist zu beachten, dass Lebensmittelmérkte
Drogeriewaren in der Regel nur als Randsortiment mit geringen Artikelzahlen vorhalten. Das
Drogeriewarenangebot kann somit meist weder hinsichtlich der Breite und Tiefe noch der At-
traktivitat und Kundenzufriedenheit dem von Drogeriemarkten gleichgesetzt werden. Vielmehr
stellt es ein auf wenige Artikel der Grundausstattung beschranktes Teilangebot dar. Lebens-
mittelmarkte erreichen bei Drogeriewaren somit nur eine begrenzte Versorgungsfunktion. Dies
ist auch dann der Fall, wenn mehrere Lebensmittelmérkte in der Summe eine erhebliche Ver-
kaufsflache bei Drogeriewaren vorhalten, da
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= die Bandbreite der angebotenen Artikel auch bei unterschiedlichen Betriebsformen des Le-
bensmittelhandels (Discounter, Vollversorger) annadhernd deckungsgleich ist und

= daher in der Summe nur ein kleiner, auf wenige Artikel beschrénkter, Ausschnitt eines um-
fanglichen Drogeriewarensortimentes angeboten wird.

Fur die Berechnung mdoglicher Ausbaupotenziale bleibt das Angebot der Lebensmittelmarkte
mit weniger als 100 m? Verkaufsflache fiir Drogerieartikel daher unbertcksichtigt. Bei Kaufland
und Marktkauf sind die Sortimentsbreite und -vielfalt sowie die Verkaufsflachen und die Kun-
denattraktivitat hingegen mit denen von Drogeriemarkten gleichzusetzen. Relevant fir die Be-
rechnungen ist somit das Drogeriewarenangebot von Miller und dm-Drogerie, Kaufland und
Marktkauf mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 2.070 m2.

Bei Drogeriewaren wurden nach den Erhebungen aus dem Jahr 2012 rd. 80% des lokalen und
rd. 23% des regionalen Umsatzpotenzials gebunden. Nach den damaligen Berechnungen
konnte ein Ausbauspielraum von zumindest 900 m2 Verkaufsflache ermittelt werden. Zwi-
schenzeitlich hat sich ein dm-Drogeriemarkt mit rd. 900 m? Verkaufsflache (davon rd. 750 m?
Drogeriewaren) in Weil3enburg angesiedelt (ehem. Standort Penny in der Augsburger Stral3e).

Das inzwischen gebundene Umsatzpotenzial bei Drogeriewaren dirfte sich nach der Ansied-
lung von dm-Drogerie um ca. 1 Mio. € von rd. 8,3 auf nun rd. 9,3 Mio. € gesteigert haben, da
die zusatzlich erzeugte Attraktivitdt zu einer Steigerung der regionalen Kaufkraftbindung ge-
fuhrt haben dirfte. Durch die Ansiedlung von dm ist es gelungen, die quantitative Versorgungs-
licke durch einen zeitgemalRen Drogeriemarkt zu schliel3en, wenngleich auch an einer auto-
orientierten Lage ohne nennenswerte Nahversorgungsfunktion.

8.7.2 Zentrenrelevante Sortimente

Blumen (Schnittblumen): Die Gesamtverkaufsflache von rd. 240 m2 verteilt sich auf drei Blu-
menladen (zwei in der Innenstadt) sowie das Angebot von Kaufland. Saisonbedingt werden
Schnittblumen in den Gartenmarktbetrieben sowie als Randsortimente der Lebensmittel-
markte angeboten. Ein zusatzlicher Ausbauspielraum ist nicht zu erkennen.

Apotheken: Im Gegensatz zum ,klassischen Einzelhandel“ kann der Ausbauspielraum fur
Apotheken nur bedingt von der Gré3e der Verkaufsflichen abgeleitet werden, da der Artikel-
bestand Uberwiegend in fir Kunden unzuganglichen Raumen gelagert und auf Nachfrage
kommissioniert wird. Die Apothekendichte liegt in Deutschland seit Jahren konstant bei rd.
3.800 Einwohnern pro Apotheke. In WeilRenburg besteht demnach mit sieben Apotheken flr
17.732 Einwohner eine deutlich héhere Versorgungsdichte von rd. 2.533 Einwohnern pro Apo-
theke. Der im naheren Einzugsgebiet unterdurchschnittliche Dichtewert von rd. 4.329 Ew /
Apotheke (neun Apotheken, 38.961 Einwohner) wird somit durch das Uberdurchschnittliche
Angebot in Weilenburg ausgeglichen. Insgesamt besteht in WeiRenburg und dem néheren
Einzugsgebiet damit eine Uberdurchschnittliche Dichte von rd. 3.543 EW / Apotheke.

Sanitatswaren: Die Gesamtverkaufsflache von knapp 200 m? verteilt sich auf insgesamt drei
Sanitatshauser (zwei in der Innenstadt). Bedarf an einem zusétzlichen Angebot ist nicht er-
kennbar.
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Tiernahrung, Zooartikel werden als Randsortimente von Lebensmittel-, Drogerie- und Bau-
markten sowie von den Fachgeschéaften Zoo & Co. und Reica Heimtierparadies auf insgesamt
rd. 880 m? Verkaufsflache angeboten. Zuséatzlicher Ausbauspielraum ist nicht erkennbar.

Bekleidung (Herren-, Damen-, Kinderbekleidung, Wéasche) wird von 33 Betrieben auf knapp
9.000 m? Verkaufsflache angeboten. Knapp die Halfte der Verkaufsflache entféllt auf 22 Be-
triebe in der Innenstadt. Hinsichtlich des Betriebstypenmixes zeigt sich ein ausgewogenes
Verhaltnis zwischen qualitatsorientierten Fachgeschéften und eher discountorientierten Fach-
markten. Quantitativ ist kein Ausbauspielraum erkennbar.

Schuhe werden von elf Betrieben auf rd. 1.540 m2, Lederwaren von drei Betrieben auf rd.
170 m2 Verkaufsflache angeboten. Rd. 41% der Verkaufsflachen entfallen auf die Innenstadt
(10 Betriebe). Hinsichtlich der Betriebstypenstruktur besteht ein ausgewogenes Verhaltnis von
Fachgeschaften und -markten. Ausbauspielraum ist nicht erkennbar.

Spielwaren, Sportartikel, Sportbekleidung: Der Sortimentsbegriff Spielwaren bezeichnet
ein differenziertes Warenangebot, das sich vom Kleinkind- Gber den Freizeitbedarf bis hin zu
Spiel- und Unterhaltungsprodukten fur Jugendliche und Erwachsene an unterschiedliche Ziel-
gruppen richtet. Dies erschwert eine pauschale Bewertung des lokalen Angebotes. Spielwaren
werden von acht Betrieben auf rd. 1.220 m2 Gesamtverkaufsflache, Sportartikel von flnf Be-
trieben (darunter zwei Fachgeschéfte in der Innenstadt) auf insgesamt rd. 1.040 m2 angeboten.
Bei beiden Sortimenten ist zunachst kein Ausbauspielraum erkennbar.

Heimtextilien, Gardinen, Kurzwaren: Sortimente dieser Warengruppe werden von zwolf Be-
trieben, auf rd. 1.575 m2 Verkaufsflache angeboten. Zusatzlicher Ausbauspielraum kann nicht
festgestellt werden.

Schreib- und Papierwaren werden von neun Betrieben auf insgesamt rd. 455 m2 Verkaufs-
flache angeboten. Tragfahigkeit besteht fiir zusatzliche rd. 300 m?2 Verkaufsflache. Dies wirde
die Ansiedlung von bis zu drei Fachgeschéften ermdglichen.

Blcher, Zeitschriften Das Angebot erstreckt sich auf rd. 720 m2 Verkaufsflache und neun
Betriebe, darunter drei Buchhandlungen in der Innenstadt. Tragfahigkeit flr einen zusatzlichen
Angebotsausbau ist nicht erkennbar.

Hausrat, GPK, Geschenkartikel werden auf rd. 2.260 m2 Verkaufsflache angeboten, davon
entfallen rd. 900 m2 (acht Betriebe) auf Hausrat, rd.850 m2 auf GPK (elf Betriebe) und rd. 510
m2 auf Geschenkartikel (elf Betriebe). Tragfahigkeit flr einen weiteren Ausbau ist nicht zu er-
kennen, allerdings befinden sich rd. drei Viertel der Verkaufsflachen auf3erhalb der Innenstadt.
Gegen einen Angebotsausbau in der Innenstadt bestehen keine Bedenken, da es sich um
zentrenrelevante Sortimente handelt und sich das Angebot aufRerhalb der Innenstadt nicht
entwicklungsbeschrankend auswirken darf.

GEO-PLAN & FPZ - 110 -



ISEK Weil3enburg i. Bay. Fachliche Analysen

Unterhaltungselektronik, Computer, Foto: Artikel dieser Warengruppe werden von 13 Be-
trieben (Innenstadt: sieben) auf rd. 1.720 m? Verkaufsflache (Innenstadt: rd. 330 m?) angebo-
ten. Es besteht eine ausgewogene Betriebstypenstruktur von inhabergefuhrten Fachgeschéf-
ten (Uberwiegend Innenstadt) und groRerflachigen Fachmarktangeboten aul3erhalb der Innen-
stadt. Angebotsliicken, die einen Ausbauspielraum begrinden, sind nicht identifizierbar.

Elektrogerate (Kichengerate, Leuchten): Das Angebot belduft sich auf rd. 2.070 m? Ge-
samtverkaufsflache (Innenstadt: rd. 40 m?), verteilt auf zehn Betriebe (Innenstadt: ein Betrieb).
Im Hinblick auf das in Wei3enburg bindungsfahige Umsatzpotenzial ist bereits von einer eher
angespannten Wettbewerbssituation auszugehen, Ausbauspielraum ist nicht erkennbar.

Optik: In der Innenstadt bestehen funf Optiker mit rd. 400 m? Gesamtverkaufsflache. Ausbau-
bedarf ist nicht zu erkennen.

Uhren, Schmuck: Uhren und Schmuck werden auf rd. 175 m2 Verkaufsflache von finf Betrie-
ben und ausschlief3lich in der Innenstadt angeboten. Das dz. Angebot beschrankt sich tber-
wiegend auf Fachgeschéfte im mittleren bis gehobenen Preissegment. Zusatzliche Nachfrage
kann allenfalls durch einen Anbieter von preisgtinstigem Modeschmuck und damit einem An-
gebot, dass sich an ein in WeilRenburg noch nicht bedientes Nachfragesegment richtet, ge-
bunden werden.

8.7.3 Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bau- und Gartenmarktartikel (Kernsortiment): Kernsortimente eines klassischen Baumark-
tes werden von sechs Betrieben auf rd. 7.400 m2 Verkaufsflache angeboten, davon entfallen
rd. 7.000 m2 auf die Baumarkte OBl und BGU. Kernsortimente eines Gartenmarktes werden
von flnf Betrieben auf rd. 6.200 m2 Verkaufsflache angeboten, davon entfallen rd. 4.600 m2
auf die Baumarkte OBI und BGU, weitere rd. 1.400 m?2 auf die Gartenméarkte 1A Garten Strauld
und Botanikum. Alle Betriebe befinden sich auRerhalb der Innenstadt, zusatzlicher Ausbau-
spielraum ist nicht feststellbar.

Farben, Lacke, Tapeten, Bodenbelage: Farben und Lacke werden von finf Betrieben auf rd.
820 m?, Tapeten und Bodenbelage von drei Betrieben auf rd. 1.200 m2 Verkaufsflache ange-
boten. Ausbaubedarf kann nicht festgestellt werden.

Mobbel: Die Gesamtverkaufsflache von rd. 13.130 m? verteilt sich auf vier Betriebe. Davon
entfallen rd. 12.000 m2 auf die beiden gro3ten Betriebe Mdbel Lewicki und Mébel Karmann.
Das Angebot ist umfassend ausgebaut, Ausbauspielraum ist nicht zu erkennen.
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8.7.4 Fazit

= Der Sollumsatz bei Nahrungs- und Genussmitteln entspricht anndhernd dem gebunde-
nen Umsatzpotenzial. Aufgrund der bereits hohen lokalen und regionalen Bindungsquoten
wird es auch im Falle einer Angebotsausweitung kaum gelingen, zuséatzliches Umsatzpo-
tenzial zu binden. Ein Angebotsausbau ist allemal dann in Erwdgung zu ziehen, wenn
dadurch raumliche Versorgungsfunktion verbessert werden kann.

= Ein quantitativer Ausbauspielraum fur Drogeriewaren ist in WeiRenburg nicht nachweisbar.
Grundsatzlich anzustrebendes Ziel sollte es dennoch bleiben, das Angebot an Drogeriewa-
ren in wohnortnaher Lage auszubauen.

= Beizentrenrelevanten Sortimenten besteht in Weil3enburg ein umfassendes und bedarfs-
gerechtes Angebot. Grundsatzliche Ausbaubedarfe werden nicht festgestellt. Angebotser-
ganzungen und sollten nicht au3erhalb der Innenstadt stattfinden.
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9 Technische Infrastruktur

Die Stadt WeilRenburg gilt als Industriestadt. Aufgrund des dichten Gewerbebesatzes besteht
ein sehr hoher Energiebedarf. Die Stadtwerke betreiben zwei Windkraftanlagen mit einer
Nennleistung von jeweils 2,3 Megawatt. Weitere Anlagen sind in Planung. Am Markhof im
Suden des Gewerbegebietes wurde eine Freiflachenphotovoltaik-Anlage mit 16 PV-Anlagen
in Betrieb genommen. Es bestehen weitere Anlagen zur regenerativen Energieproduktion, z.B.
die Solarabsorberflache am Limesbad. Die teils sehr groRRen Dachflachen der Gewerbebauten
werden jedoch nicht ausreichend fur die Stromerzeugung genutzt. Hier besteht ein Nachhol-
bedarf.

Energieeffizienz (Nachhaltigkeit, energieautarke Stadt)

Die Stadt Weilenburg beabsichtigt, bis 2020 ca. 20% des Strombedarfes aus regenerativen
Energiequellen zu beziehen, die vor Ort produziert werden. Die Stadt hat sich bewusst dage-
gen entschieden, Blrgerbeteiligungsmodelle fir die Nutzung von regenerativen Energien an-
zuwenden. Es sei die Aufgabe der Stadt fur die Versorgung der Birger aufzukommen.

9.1 Fazit

WeilRenburg geht den Weg, die Energieversorgung in eigenen Handen zu behalten und ihn
Uber die Stadtwerke abzuwickeln. Das ist ein nachvollziehbarer und guter Weg, da sich die
Stadtwerke als langfristige und werthaltige Betreiberstruktur erwiesen haben und dem Versor-
gungsauftrag mit aller Sorgfalt nachkommen.

Es besteht noch ein Bedarf in der Nutzung regenerativer Energien, vor allem im Hinblick auf
den hohen Energieverbrauchs der Industrie. Weil3enburg hat dies erkannt. Ziel der Stadtwerke
ist es, den Anteil der regenerativen Energien stetig zu erhéhen und die Wertschdpfung daraus
Uberwiegend in der eigenen Stadt und in der Region zu halten.
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Abb. 9.1: Energieversorgung
(Foto FPZ)

GEO-PLAN & FPZ -113 -



ISEK Weil3enburg i. Bay. Fachliche Analysen

10 Mobilitat und Verkehrsraum

Die ErschlieBung der Kernstadt ist durch eine klar definierte Hierarchie aus Haupterschlie-
Bungsstralen, SammelstralRen und Wohnstral3en gegliedert. Die B2 als Osttangente fuhrt den
Durchgangsverkehr um die Stadt herum. Die Wohngebiete um die Altstadt sind durch ein gut
strukturiertes, radial zur Altstadt laufendes Stral3ennetz erschlossen. Die Ringstral3e entlastet
die Altstadt maRgeblich von Durchgangsverkehr, ist jedoch selbst stark belastet und wirkt als
Barriere.

Die neue Westtangente wird die Stadt weiter entlasten und gleichzeitig die neuen Gewerbe-
gebiete erschliel3en.

10.1 Bewertung des Verkehrsnetzes, geplante Um- /Ausbauvorhaben, Westumgehung

In WeilRenburg wurde ein gut funktionierendes Straf3ennetz, mit einer die Altstadt umgebenden
RingstralBe aufgebaut, die den Hauptverkehr um den historischen Kern leitet. Die Erschlie-
BungsstralRen gehen radial von dieser Ringstral3e in alle Himmelsrichtungen und stellen die
Verbindung zu den Wohngebieten, zum Gewerbegebiet, zur B2 / B13 her und fiihren im wei-
teren Verlauf zu den Ortsteilen der Kreisstadt. Die Problemstellen des Netzes sind eindeutig
die Verkehrsknotenpunkte der RingstraRe mit den Erschlie3ungsstralen:

— Kreuzung Nurnberger Stral3e/Schulhausstraf3e (am Ellinger Tor)
Die Kreuzung ist uniibersichtlich gestaltet. Die Ubergdnge sind nicht FuRganger- bzw.
Fahrradfreundlich ausgelegt. Hinzu kommt der durch das Ellinger Tor kommende Ein-
bahn-Verkehr.

— Kreuzung Niederhofener Stral3e/Eichstatter StralRe/ndrdliche Ringstralie
schlechte Ubersicht und Gefahrenstellen aufgrund der schwierigen Einfahrtswinkel.

— Kreuzung Augsburger StraRe/Frauentorstraf3e/stdliche Ringstraf3e/Holzgasse:
Hier treffen StraRen aufeinander, ohne eine echte Kreuzung zu bilden. Somit entstehen
unibersichtliche und Stellen mit erhéhter Gefahr fur alle Verkehrsteilnehmer

— Kreuzung Gunzenhausener Stral3e/Bismarckanlage/Bahnhofstrae/Am Kirchhof:
unibersichtliche Kreuzung mit Hohenversatz und teils schwierigem Einfahrwinkel.

Abb. 10.1: Aktuelle Hornleinkreuzung Abb. 10.2: Vorschlag zum Umbau der
Kreuzung
(Foto limes Luftbild) (Grafik Bauamt WeilRenburg)
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Die B2 zwischen Hérnleinkreuzung und Weil3enburg Nord soll dreispurig ausgebaut werden.
In diesem Zuge sollen auch die drei Kreuzungen auf der 2,6 km langen Strecke umgebaut
werden.

—  Die Hornleinkreuzung soll erheblich umgebaut werden. Die B2 wird nach dem Umbau 4
bis 5 Meter unterhalb des heutigen Niveaus verlaufen. Die heutige Kreuzung soll durch
einen Kreisverkehr ersetzt werden, von dem aus der Verkehr auf die B2, in die Innenstadt
sowie in Richtung Eichstéatt verteilt wird. Der dort bestehende Gefahrenschwerpunkt wird
beseitigt.

— Die Kreuzung an der Niederhofener Strafl3e wird massiv umgebaut werden. Fur den Aus-
bau auf 3 Spuren und den erforderlichen Auffahrten ist auf der zur Stadt gewandten Seite
zu wenig Platz. Daher wird die B2 an dieser Stelle etwa 30 m nach Osten versetzt und
beiderseits der Stral3e werden Auffahrtsrampen errichtet. Die Briicke wird dabei abgeris-
sen und durch eine neue ersetzt werden. Der Zugang zum Kehlerweg wird neu angelegt.

— Die Kreuzung Jahnstral3e wird ebenfalls umgebaut. Die Briicke tber die Jahnstral3e bleibt
bestehen und wird um eine Fahrspur nach Osten erweitert. Im Zuge dessen wird die Ab-
fahrt SUd komplett neu gestaltet.

Ein weiterer gravierender Eingriff in die Verkehrssituation von Wei3enburg stellt die geplante
Fortfuhrung der Westumgehung dar. Der 1. Bauabschnitt dieser Umgehung ist bereits fertig
gestellt. Die neue Tangente wird an der Kreuzung Augsburger StralRe/B2 angedockt, taucht
unter der Augsburger Stral3e durch, Gberquert die Bahnlinie und wird dann mit der Emetzhei-
mer Stral3e verbunden. In einem n&chsten Schritt wurden in dem Verkehrskonzept von 2003
mehrere Varianten ausgearbeitet, von denen heute die Varianten 2 und 4 als Alternativen noch
zur Verfugung stehen.

10.2 OPNV - Struktur

Der o¢ffentliche Nahverkehr in WeilRenburg ist gut ausgebaut. In der Kernstadt verkehrt der
Stadtbus 690, der im Stundentakt alle Quartiere der Kernstadt abfahrt. Zusatzlich gibt es an
Schultagen die Busse 691 und 692, die eine etwas abgespeckte Route durch die Wohngebiete
der Kernstadt fahren.

Des Weiteren gibt es 10 tberdrtliche Buslinien (885, 616, 618, 619, 639, 645, 646, 694, 695,
698.1), die die Kreisstadt mit den Ortsteilen und dariiber hinaus mit den benachbarten Ge-
meinden verbindet.

Die deutsche Bahn verbindet Weil3enburg mit Treuchtlingen und Nirnberg ganztaglich im
Halnstunden Takt von frih bis spé&t mit Regionalziigen.
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Abb. 10.3: ErschlieBungsstruktur und Erreichbarkeit

(Darstellung FPZ)
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Abb. 10.4: Der Bahnhof von WeilRenburg mit dem direkt angrenzenden Busbahnhof
(Foto FPZ)
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10.3 Bestandsaufnahme und Bewertung ruhender Verkehr

Die Erhebung der Parkplatze hat ergeben, dass WeilRenburg tber ein sehr Parkraumangebot
verfugt. Vor allem das Angebot an gebulihrenfreiem Parken ist sehr grof3. Die Wohngebiete
rings um die Kernstadt sind vorwiegend durch freies Anwohnerparken gekennzeichnet.

Rings um die Altstadt und am Schulzentrum gibt es mehrere Parkierungsschwerpunkte, die
alle gebuhrenfrei sind und eine gute Voraussetzung darstellen, den Autoverkehr in die Altstadt
abzufangen.

Weil3enburg hat ein ausreichendes und rdumlich optimal gelegenes Angebot an Parkplatzen,
das mit einem verbesserten Parkleitsystem und Parkraummanagement die Altstadt von uber-
mafigem Autoverkehr zu entlasten.

Abb. 10.5: Einer der Parkplatze direkt angrenzend zur Altstadt
(Foto FPZ)
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10.4 Bestandsaufnahme und Bewertung von Ful3- und Radwegeverbindungen

Die Ful3- und Fahrradwege in Weil3enburg sind im Hinblick auf die heutigen Anforderungen
ausbaufahig. Es gibt offiziell ausgewiesene Fahrradwege wie den Anlautertal-Radweg Rich-
tung Niederhofen/Oberhochstatt, den Limes-Radweg, der von Gunzenhausen uber das Kast-
rum zum Limes flihrt, die Verbindung zum Altmihl-Radweg entlang der Bahnlinie sowie meh-
rere Ortliche Ful3- und Radwege vor allem durch den Weif3enburger Wald. Jedoch werden vor
allem die Giberregionalen Ful3- und Radwege innerhalb der Kreisstadt auf viel befahrenen Ver-
kehrsstraRen wie auf der Nirnberger Straf3e und der ndrdlichen Ringstral3e gefiihrt. Der Ver-
bindungsweg zur Altmuhl verlauft entlang der Bahnlinie und bietet eine geringe Attraktivitat.
Im Zuge der neu ausgewiesenen Gewerbegebiete an der schwabischen Rezat wird dieser
Radwege weiter an Attraktivitat verlieren.

Da WeilRenburg nahe am Naturpark Altmuhltal liegt, ist eine attraktive Radwegeverbindung
von grof3em Vorteil, um Weil3enburg und die Altmuhl stéarker anzubinden. Des Weiteren bietet
der Ausbau des Radwegenetzes innerhalb der Altstadt etwa als Rundweg entlang der Stadt-
mauer grof3es Potential. Der Ausbau und die Neuschaffung von Radwegen in den Weil3enbur-
ger Wald und auf den Albanstieg Richtung Niederhofen/Oberhochstatt und Suffersheim kann
zu einem erhéhten Anteil an Fahrradtouristen fiihren.

Abb. 10.6: Fahrradfahrer haben es nicht Abb. 10.7: Fehlende Uberwege
immer leicht auf Weil3enburgs Stral3en sorgen fir Unsicherheit im Stralenverkehr,
gerade auch fur altere Menschen

(Fotos FPZ)
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Abb. 10.8: Plan zur VerkehrserschlieBung und Erreichbarkeit
(Darstellung FPZ)
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10.5 Fazit

Weil3enburg ist eine Stadt mit einer guten Grundordnung. Der Individualverkehr wird plausibel
durch die Stadt gelenkt. Alle Gebiete der Stadt kénnen gut erreicht werden. Die B2 als Umge-
hungsstral3e entlastet die Innenstadt wesentlich vom Durchgangsverkehr. Die neue Westtan-
gente wird eine weitere Entlastung herbeiftihren.

Wahrend der Autoverkehr in Weilenburg an den meisten Stellen gut funktioniert, werden die
schwéacheren Verkehrsteilnehmer wie Ful3génger und Radfahrer teilweise durch diesen stark
beeintrachtigt. Gerade an den Verkehrsknotenpunkten am Altstadtring stellen die Kreuzungen
keine optimale Losung fir alle Verkehrsteilnehmer dar. Durch die Ampelschaltungen an allen
Kreuzungen wird der Verkehrsfluss deutlich gebremst. Fehlende Ubergange und unibersicht-
liche Situationen fuhren zu einem unsicheren Gefuhl fur FuRganger und Radfahrer. Wie im
Rahmenplan Bereich Altstadtring aufgezeigt wird, kdnnen sich durch die Einrichtung von Kreis-
verkehren und die Neugestaltung der Kreuzungen sowohl die Autofahrer als auch alle anderen
Verkehrsteilnehmer sicherer im Verkehr bewegen. Ein Vorteil ist auch, dass die Altstadt we-
sentlich besser mit ihren angrenzenden Wohngebieten angebunden werden kann.
Erganzend zu diesen baulichen Veranderungen beabsichtigt die Stadt Weil3enburg, sein Fahr-
radwegekonzept schrittweise auszubauen, den Radfahrern mehr Platz auf der Stral3e einzu-
rdumen und damit auch mehr Sicherheit zu bieten.

Ein zentraler Schlussel fur die zukinftige Mobilitat in WeiRenburg kommt dem Bahnhof zu.
R&umlich liegt er optimal, um in Zukunft als Mobilitdtsdrehscheibe zu funktionieren. Der Ort
hat das Potential gleichzeitig einen neuen urbanen Platz darstellen zu kdnnen mit erganzen-
den Bausteinen wie z.B. einem neuen Parkhaus und weiteren Dienstleistungen. Gleichzeitig
kann die unibersichtliche Kreuzung Bahnhofstral3e, Gunzenhausener Stral3e entscharft wer-
den.
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B Themenfelder, Ziele und Projekte der Stadtentwicklung

Zielsetzung des ISEK ist es, der Stadt WeilRenburg Handlungsempfehlungen fir ihre weitere
Entwicklung aufzuzeigen. Grundlagen hierfir sind fachlichen Analysen und die durchgefiihrte
Beteiligung von Birgerschaft und Vertretern der verschiedensten kommunalen, gewerblichen
und sozialen Aktionsfelder. Die Erkenntnisse hieraus wurden fachlich aufbereitet und unterlegt
und zu insgesamt 10 Themenfeldern der Stadtentwicklung zusammengefasst. Sie bilden die
Rahmenstrategie der Stadtentwicklung und stellen nachvollziehbar sowie thematisch geglie-
dert die Zukunftsaufgaben der Stadt Weil3enburg dar:

Landschaft, Natur, Freizeit - sorgsame Ressourcenentwicklung
Weil3enburgs neue Baukultur

Stadtebaulich geordnete Einzelhandelsentwicklung — Lebendige Innenstadt
Professionelles Stadtmarketing

Masterplan Wirtschaft und Gewerbe

Profilierung und Professionalisierung des Tourismus

Zukunft Wohnen in Weil3enburg

Weil3enburg - sozial, vernetzt, integriert

Ortsteilentwicklung ,Fit fir die Zukunft*

Mobil in die Zukunft - Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer

© © N gk~ whE

=
©

Innerhalb der Themenfelder sind einzelne Zielsetzungen formuliert und z.T. mit Projekten, mit
denen diese Ziele umgesetzt werden kénnen, benannt. Im Ergebnis wurden diese Projekte
hinsichtlich ihrer Umsetzbarkeit und Wichtigkeit priorisiert. Damit besteht ein Handlungsrah-
men fiir die kiinftige Stadtentwicklung von Weil3enburg.

Die Marke Wei3enburg

Die Stadt WeilRenburg will ihre kiinftige Entwicklung im Sinne einer Markenbildung betreiben.
Die Marke WeiRenburg — das bedeutet eigene Potenziale zu erkennen und neu zu bewerten,
neue ldeen aufzugreifen und neue Wege zu gehen. Die Grundlagen sind in hoher Qualitat
gegeben: Die Stadt Weillenburg i. Bay. hat in nahezu allen Facetten der Stadtentwicklung ein
hohes gqualitatives und quantitatives Niveau erreicht: Weil3enburg ist ein leistungsfahiger Wirt-
schaftsstandort, eine Stadt mit weit Uberortlicher Versorgungsfunktion und eine Stadt der Bil-
dung, von der Grund- bis zur Hochschule. WeiRenburg ist auch ein herausragender Touris-
musort, der als Scharnier die Tourismusregionen Frankisches Seenland und Altmunhltal ver-
bindet, der seine rdmische Vergangenheit erleben lasst und dessen Kern sich sein mittelalter-
lich-reichstadtisches Geprage erhalten hat.

- Die Stadt WeilRenburg will hierzu eine Wort-Bild-Marke (im Sinne eines Slogans) entwi-
ckeln, die die Potenziale der Stadt, ihre Geschichte und ihre Zukunft ausdrickt und kom-
muniziert.

Ubergeordnetes Ziel der kiinftigen Stadtentwicklung ist die Qualifizierung und Vernetzung des
bisher Erreichten und der punktuelle Abbau erkannter Defizite. Das hohe Ausgangsniveau soll
erhalten, konsequent weiterentwickelt und die Stadt in der Eigen- und Aul3enwahrnehmung
klar positioniert werden.
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Themenfeld 1: Landschaft, Natur, Freizeit - sorgsame Ressourcenentwicklung

Die Stadt WeiRenburg liegt in ausgepréagter ebener Lage am Ful3 des Westhanges der siudli-
chen Frankenalb. Der charakteristische Albtrauf mit der Hohenzollernfestung Wiulzburg (auf
dem Wilzburger Berg) pragt die topographische Lage der Stadt. Die urspringliche mittelalter-
liche Stadtanlage ist als wertvollstes historisches Erbe erhalten und ablesbar. Der Wilzburger
Berg und die Altstadt korrespondieren in besonderer formaler Weise, wobei die Wilzburg auf-
grund ihrer militarisch ,geduckten® Bauweise keine optische Prasenz Uber der Stadt bewirkt
und sich der Topographie unterordnet. Dennoch stellt sie eine "Landmarke", ein eindeutiges
Erkennungsmerkmal der Stadt mit ihnrer Umgebung dar.

——

;ﬁé;\ L

Abb. 11.1: Weil3enburg zwischen Landwirtschaftsflachen und Albanstieg

(Foto www.wugwiki.de);Foto FPZ)
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Die Kernstadt hat sich in der Ebene konzentrisch um die Altstadt entwickelt und endet abrupt
an der Trennlinie der Nord-Sud verlaufenden Bahntrasse. Von dort aus hat sich nach Westen
eine fragmentarische Besiedlung entwickelt (Gewerbe, Friedhof, Klaranlage, Umspannwerk,
Sportanlagen). Im Vorbereich des sich weit 6ffnenden Flachlandes (Weil3enburger Bucht)
flie3t in Nord-Sud Richtung (parallel zur Bahntrasse) die schwébische Rezat nach Norden,
wahrend in nur sechs Kilometer Entfernung die Altmuhl nach Stden flief3t.

Die wertvolle Kulturlandschaft der Gemarkung Weil3enburg mit einer hohen Artenvielfalt ist
insbesondere in den Jahrzehnten nach dem 2. Weltkrieg dkologisch verarmt. Die Ursachen
dafir sind vielféltig, z.B. hoher Flachenverbrauch fur Siedlungs- und Gewerbeentwicklung, die
Zerschneidung von Landschaftsraumen, insbesondere durch den StraBenbau, eine zuneh-
mende Intensivierung der Landwirtschaft (Flurbereinigung und Konzentration der Betriebe)
und Schadstoffeintrage. Vielfalt und Reichtum des Landschafts- und Lebensraums haben

dadurch an Wert verloren.
1R

Abb. 11.2: Weil3enburgs Griinrdume nahe der Rezat im Westen
(Foto FPZ)

Die Stadt Weil3enburg bildet den stadtebaulichen Pol zwischen dem Altmuhltal und der Seen-
landschaft im Westen und dem ausgepragten Albtrauf im Osten. Aus dieser besonderen topo-
graphischen Lage kénnen spannende und auch notwendige Bezilige und Potenziale entwickelt
werden.

- Fur die innere und aul3ere Stadtentwicklung ist eine 6kologische Grin-, und Wegever-
netzung fur die z.T. abseitig liegende Ortsteile im zerkllfteten Albtraufbereich erforder-
lich,

- Fur die auRere Stadtentwicklung sollte eine Akzentuierung der Ubergeordnete Potenzi-
ale (z.B. Bachauen, Mihlen, Wegevernetzungen Stadt — Naturraume mit Perspektiven
fur Tourismus, Naherholung, und das Stadtprofil) erfolgen.

Die Aufwertung und Vernetzung dieser Landschaftsraume fur eine 6kologische Revitalisierung
der Artenvielfalt und damit der Lebensrdume von Fauna, Flora und Mensch ist ein wichtiges
gesamtstadtisches Entwicklungsziel.
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Ein zusammenhangendes Grinkonzept, welches zum Ziel hat, eine umweltvertragliche und
Okologische Vernetzung der Landschaft mit den Ortsteilen herzustellen und gleichzeitig die
Kernstadt mit ihrem Umfeld durch ein ausbaubares Ful3- und Radwegenetz zu verbinden und
die Aufwertung von einigen stadtnahen Naturraumen im Zusammenhang mit der Entwicklung
der Stadt im Westen herzustellen. Damit kdnnte die Attraktivitat der Stadt sowohl fir die Be-
wohner als auch fir die Tourismusfunktion deutlich erhéhen werden.

zum Brombachsee |

Wiilzburg

Zur Altmini |

~
¥
~

Wald
wichtige Rad + FuRwege

historische Freiraume
Geplante Westumfahrung

Bereiche wirksame Grlinvernetzung N Al
eue Alleen

Bereich Rezatpark

St

Rad + Fulwege, Briicken- und Griin-
verbindungen

Neue Wohngebiete

Abb. 11.3: Themenkarte Landschaft Weil3enburg
(Darstellung FPZ)
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Ziel 1.1: Erlebbare und nutzbare Freiraum- und Grinstrukturen

Innerhalb und au3erhalb der bebauten Stadtbereiche sollen miteinander vernetzte erlebbare
und nutzbare Freiraum- und Grinstrukturen entstehen. Besondere Freiraumgestaltungen sind
im Umfeld oder als Teil historischer Baustrukturen erforderlich.

Projekte

111

1.1.2

1.1.3

1.14

Okologisches Griin- und Freiraumkonzept ,,Rezatpark*

Das Konzept soll als planerische Leitidee gelten fir die Entwicklung des Stadtge-
bietes westlich der Bahnlinie als ,Rezatpark® und integrierter Planung der Westtan-
gente = Leitthema fir die Auseinandersetzung und Gestaltformulierung eines ver-
nachlassigten, heterogenen Stadtgebietes, aber mit historischen und landschaftli-
chen Potenzialen (romisches Castrum und Therme, Rezatauen).

Landschaftsvertragliche Gestaltung der Westtangente
Landschaftsvertragliche und stadtorientierte Trassierung und Gestaltung der ge-
planten WestumgehungsstralRe, z.T. in Uberdeckter Tieflage, um die Trennwirkung
zu mindern.

Achse Altstadt — Schulviertel — Uberfithrung B2 bis zum Bergwaldtheater fiihren
Die Achse Schulviertel bis Bergwaldtheater ist eine Vision, einen fu3laufigen, siche-
ren Weg innerhalb des Schulcampus zu garantieren und ihn mit den nahegelege-
nen und angrenzenden Vierteln und Einrichtungen zu verbinden.

Integration der B2 in den Landschaftsraum durch z.B. Grin- und FuRgéangerbru-
cken

Da die B2 als Barriere zu den landschaftlich wertvollen Griinraumen im Osten wirkt,
sollen Ubergange und Briicken dafiir sorgen, die Verbindung zur Stadt wieder her-
zustellen

Abb. 11.4: Wildibergéange

aber auch FuRgangerbricken, die den
Landschaftsraum miteinander verbinden
kénnen die Barrieren einer Bundesstral3e

Uberwinden.
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Ziel 1.2: Verbesserung der Umweltvertraglichkeit, 6kologischer Umgang mit der Natur

Ein Grundsatzlich 6kologischer und nachhaltiger Umgang mit Natur und Umwelt erfordert die
heutige Situation bzgl. Klimawandel und immer starkerer Uberbauung.

Projekte

121

1.2.2

1.2.3

124

1.25

Erhalt/Sicherung und Schutz der 6kologisch wertvollen (Rest-) Flachen
Weil3enburg wird sich in den Westen ausdehnen, wo es noch einige wertvolle Flachen
gibt, die es gilt zu schitzen und in die Planung der neuen Gebiete mit einzubeziehen.

Ausbau eines Landschafts- und Biotopverbundes

Im Zuge des Schutzes der Restflachen sollen auch alle weiteren wertvollen Flachen
innerhalb der Gemarkung WeiRenburgs gemeinsam betrachtet werden und in einen
Verbund gebracht werden.

Beriicksichtigung der Belange der Landwirtschaft

durch den Erhalt ertragreicher Boden und der Landwirtschaft zur Pflege der Land-
schaft sind die Note und Belange der Bauern zu beriicksichtigen. Landwirtschaft ist
zwar rucklaufig, fur die Bevolkerung aber ein wichtiges Glied in der Gesellschatft.

Produktion und Vermarktung regionaler Lebensmittel

Regionale Lebensmittel werden momentan zu wenig beworben. Dies soll sich grundle-
gend andern. Der Fokus auf Regionalitat ist fur Weil3enburg von besonderer Wichtig-
keit.

Vision ,,Griine Stadt WeiRenburg“:

Kleingarten starken, dem Verbund ,Original-Regional®
(http://original-regional.metropolregionnuernberg.de/startseite.html) beitreten,
mehr Fokus auf regionale und biologisch erzeugte Produkte legen und Uber z.B.
Bauernmarkt bekannt machen

Abb. 11.5: Regionalitat
wird heutzutage grof3 geschrieben und geht oft einher mit Bio. Viele Gitesiegel kdnnen dabei
helfen, regional einzukaufen und zu leben. Dieser Vorschlag eines bayrischen Gitesiegels fokus-

siert auf die Region Franken.

Abb. 11.6: Sogar kleine Laden werben
heute mit eigens entworfenen Siegeln fir die Produkte

aus ihrer Region.

FRANKEN

Gute Lebensmittel
Hinweis: Gestaltungsmuster, aus 40 km Umkreis
noch kein zertifiziertes Zeichen 7
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Ziel 1.3: Aufwertung naturraumlicher Besonderheiten

Die Rezataue hat ihre ursprungliche Funktion als breiter Griinzug, welcher die Siedlungsent-
wicklung im Westen der Stadt begrenzt hat, durch heranriickende Siedlungs- und Gewerbe-
gebiete, i.V. mit neuen Verkehrsbauwerken deutlich verloren. Die Flussaue als wertvolles
Landschaftselement aufzuwerten und gleichzeitig in eine gesamtstadtische Entwicklung im
Westen der Stadt zu integrieren, ist ein wichtiges Entwicklungsziel.

Projekte

1.3.1 Gesamtkonzeption zur Auslotung des Potentials Landschaft
Die Landschaft Weil3enburgs soll als Gesamtheit gesehen werden und wie man mit
und von ihr in Zukunft leben kann.

1.3.2 Aufwertung Rezat und Muhlenlandschaft
Aufwertung der schwabischen Rezat und der Mihlenlandschaft am Rohrbach im
Norden der Stadt. Ziel ist die Zuganglichkeit wesentlich zu verbessern.

1.3.3 Integration der Flussaue in das Stadtgefiige
z.B. durch attraktive Landschaftsgestaltung und Wegeverbindungen und Aufent-
haltsflachen im Grinen und der Naherholungsgebiete (Umsetzung z.B. mit Hilfe
einer Landesgartenschau). BUND, Verbande und Vereine in die Konzeption mit ein-
binden.

Abb. 11.7: Die Rezatauen
- heute und wie sich Kaiserslautern mit dem Thema Wasser auseinander gesetzt hat. Fluss-
laufe haben hohe Aufenthaltsqualitdten, wenn man sie richtig in Szene setzt

(Foto: links: FPZ; rechts: Landesgartenschau Kaiserslautern 2000, Stefan Fromm)

GEO-PLAN & FPZ -127 -



ISEK Weil3enburg i. Bay. Themenfelder, Ziele und Projekte

Ziel 1.4: Zusammenhangendes Grun- und Freiraumkonzept fir die Kernstadt

Das Grin in der Stadt ist ein wichtiger Bestandteil des Stadtbildes. Gerade in der Kernstadt
und allem voran in der Altstadt soll der Erhalt von Grinrdumen weiterhin geférdert werden. Ein
Gesamtlberblick Uber die bestehenden Anlagen kann Defizite aufzeigen.

Projekte

1.4.1 Ausbau von Griinvernetzungen zwischen Kernstadt und Naherholungsgebieten
Bessere Verbindungen zwischen den Stadtquartieren in der Kernstadt und zu den
Naherholungsrdumen der Bachlaufe und des Albtraufs mit dem Weil3enburger
Wald erh6hen spirbar die Lebensqualitét in der Stadt und geben das Gefuhl, mehr
Grinraum zu besitzen.

1.4.2 Griunflachen und Aufenthaltsbereiche fir die Blrger innerhalb und auRerhalb der
Altstadt schaffen
z.B. im Bereich der 1. Stadtbefestigung Untere Stadtmuihlgasse, WildbadstralRe und
den neuen Schulcampus.

1.4.3 Anbindung der Stadtquartiere durch konsequente Wegeverbindungen
z.T. Uber Griunbriicken Uber die UmgehungsstraBen (B2 und Westtangente) und
Querungen der Bahntrasse, z.B. Brucke Richtung Romerbrunnenweg

Abb. 11.8: Attraktivere Aufenthaltsflachen entlang der Stadtmauer
- wirden die Lebensqualitat in der Stadt verbessern und die historischen Gemauer besser in
Szene setzen. (Foto FPZ)
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Ziel 1.5: Ausbau eines attraktiven Fu3- und Radwegenetzes

Bereits vor 20 Jahren wurde von der Universitat Erlangen fur WeiRenburg ein Radwegeplan
erstellt. Dieser wurde auch abschnittsweise umgesetzt. Eine konsequente Umsetzung und An-
passung des Fuf3- und Radwegenetzes soll Ziel fir die weitere Entwicklung der Stadt sein.

Projekte

1.5.1 Lokale Lucken im Ful3- und Fahrradwegenetz mit attraktiven und sicheren An-
bindungen schliel3en

1.5.2 Ausweitung und Neubau von ausgewiesenen Fahrradschutzstreifen und/oder
Fahrradwegen mit konsequenter Wegefiihrung in der Innenstadt

1.5.3 Rad-und Fahrradwegeverbindungen und OPNV Ziele mit der Anbindung an tber-
regionale Wegenetze schaffen
Planung und Herstellung von Rad — und FuRwegverbindungen und analogen OPNV
Zielen durch die gesamte Kernstadt mit guter Anbindung an die Giberregionalen We-
genetze und touristische Ziele:

- WeilRenburg (Altes Rathaus) gro3er Brombachsee (Ramsberg)
- Weil3enburg (Altes Rathaus) zur européischen Wasserscheide

- Weil3enburg (altes Rathaus) Limes bei Oberhochstatt

1.5.4 Beitritt ,Fahrradfreundliche Stadt
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Themenfeld 2: WeilRenburgs neue Baukultur

Die fast vollstandig erhaltene, mittelalterliche Stadtanlage Weil3enburg ist die Basis einer bau-
kulturell orientierten Stadt- und Architekturentwicklung. Dies bedeutet auch eine Offnung und
Auseinandersetzung mit Fragen der zeitgeméaRen Gestaltung, Nutzung und Funktion im Kon-
text des Bestandes. Insbesondere die Areale um den Altstadtring, die sich mit der ,Industriali-
sierung im 19. Jahrhundert‘ durch die ,Uberschreitung der Stadtmauer® entwickelten und
durch Neuordnung der Industrie frei geworden sind, ist es die Gunst dieser Generation, die
Flachen neu zu nutzen und umzugestalten. Es stehen gro3e Areale fUr eine Aufwertungen zur
Verfiigung. Gleichzeitig ist es auch eine grof3e Verantwortung, diese neue stadtebauliche Epo-
che in jeder Hinsicht gestalterisch, funktional und strukturell positiv fir die zukiinftige Stadt zu
entwickeln.

Ein solches stadtebauliches und architektonisches Denken beinhaltet eine vorausschauende
und grundstiicksiibergreifende Betrachtung und Planung von vorhandenen und zukinftigen
Entwicklungsflachen bis hin zum Aufbau einer Planungspraxis, die es z.B. ermdglicht, Ge-
baude mit zeitgemaRer Architektur im Kontext mit historischen Bestanden einzufligen. Die
Umsetzung von Baukultur bedeutet, 6ffentliche Raume, schwierige Verkehrssituationen, po-
tentielle Entwicklungsflachen sowie Brachen und Leerstande neu zu ordnen und in das Stadt-
geflige so einzubinden, dass immer ein Mehrwert entseht. Dies bedeutet auch mehr stadti-
sches Engagement mit grél3erem zeitlichen Aufwand und teilweise finanziellem Einsatz, um
sich qualitativ neu auszurichten und die Stadtverwaltung in dieser Richtung strukturell-perso-
nell sowie stadtpolitisch zu starken.

Die Ergebnisse dieses aktuellen Prozesses werden die Stadt fur Jahrzehnte, wenn nicht noch
langer entscheidend mit pragen.

Ziel 2.1: Instrumente zur Umsetzung von Baukultur etablieren

Baukultur wird wesentlich tber offene und transparente Verfahren zu stadtebaulichen und ar-
chitektonischen Entwicklungsperspektiven generiert. Ideen- und Realisierungswettbewerbe
garantieren eine offene Auseinandersetzung mit der architektonischen und/oder stadtebauli-
chen Einbindung in die Stadt und zeigen eine Vielzahl von Lésungsansatzen auf. Aber auch
andere Instrumente wie ein Gestaltungsbeirat leisten einen wichtigen Beitrag dazu, dass die
Stadt die Stadtentwicklung maRgeblich im Sinne einer qualitativen Aufwertung steuern kann.
Die rechtzeitige Beteiligung der Birger ist dabei ein notwendiges Instrumentarium zur Verbes-
serung der Akzeptanz aller Planungen.

Projekte

2.1.1 Realisierungswettbewerbe, Mehrfachbeauftragungen, Gestaltungsbeirate u.&.
Beibehaltung des gezielten Einsatzes von Realisierungswettbewerben, Verhandlungs-
verfahren, Mehrfachbeauftragungen, Gestaltungsbeirate, u.a.

2.1.2 Forderprogramme als Anreiz zur Umsetzung qualitativer Projekte
Stadtebauférderung und kommunale Férderprogramme als finanzielle Unterstiitzung
und Anreiz zur Umsetzung qualitativer Projekte einsetzen, sowohl bei Umbau- und Sa-
nierungsmafinahmen als auch Neubauten. Satzungen fir 6kologisches Bauen kénnen
erlassen werden.
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2.1.3 Steuerliche Abschreibungsmaéglichkeiten bekannt machen
Steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten in Sanierungsgebieten und bei Denkmalen
starker bekannt und nutzbar machen.

2.1.4 Beteiligungsverfahren und Offentlichkeitsarbeit
Fortfuhrung von Beteiligungsverfahren fiir die Meinungsbildung der Birger bei stadte-
baulichen und architektonischen Planungen i.V. mit der Férderung der Offentlichkeits-
arbeit (Internet, Presse, Stadtspaziergange etc.).

Was stort mich an
WeiRenburg? / &
Was fehlt mir? (& 52

1
|
B

Abb. 12.1 Beteiligungsformate
- wie ein Jugendworkshop fordern neue Erkenntnisse zu Tage und binden die Bevdlkerung in
die Entwicklung der Stadt effizient ein. (Fotos FPz)

Abb. 12.2: Stadtspaziergange und Wettbewerbe

Stadtspaziergange binden Bewohner aktiv in die Plane der Stadtentwicklung ein. Wettbewerbe
sind eine Chance flur qualitativ hochwertige, architektonische Lésungen fur komplexe Bauauf-
gaben.
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Ziel 2.2: Qualitatsvolle Verbindung von Alt + Neu

In WeiRenburg Kernstadt sowie in vielen Ortsteilen der Gesamtstadt finden sich immer wieder
ortsbildpragende Gebaude und Raume, die nicht unter Denkmalschutz stehen, jedoch fir die
Identitat und die stadtebauliche Struktur der Stadt und des Ortsteiles von hoher Bedeutung
sind. Leider préasentieren sich diese Gebaude und Anlagen oft in einem vernachlassigten Um-
feld und/oder sind selbst bereits untergenutzt oder kdnnen in Zukunft nur schwer umgenutzt
werden. Hier gilt es, besonderes Augenmerk auf diese Gebaude zu legen und diese sinnvoll
zu erhalten und gegebenenfalls mit erganzenden Neubauten wieder einer adaquaten Nutzung
zu zufUhren und in Gesamtkonzepte zu integrieren.

Projekte

2.2.1 Erhaltung und Neunutzung stadtbildpragender Gebaude
Orts- und stadtbildpragende, historische und denkmalgeschitzte Gebaude in der Kern-
stadt und in den Ortsteilen erhalten und neuen Nutzungen zufiihren

2.2.2 Studien zur Umnutzung & Zusammenlegung von EG-Zonen
Erarbeitung von projektbezogenen Entwicklungs- und Machbarkeitsstudien zur Umnut-
zung, ggf. Zusammenlegung von Erdgeschossbereichen fir gro3flachige Nutzungsan-
gebote in der Altstadt (Bsp. Biberach)

2.2.3 Evaluierung und Aktualisierung der Gestaltungssatzung sowie der Werbeanla-
gen- und Stadtmdblierungssatzung.
Die Satzungen sind Regelwerke flr die Steuerung gestalterisch anspruchsvoller Ge-
baudesanierungen (insbesondere flr stadtbildpragende Gebaude i.V. mit Anreizen
durch die Stadtebauférderung und kommunale Férderprogramme) und sollen eine
funktional und gestalterisch hochwertige private Nutzung des Offentlichen Raumes ge-
wahrleisten. Sie sollen zudem einen Beitrag dazu leisten, eine hohe Akzeptanz fir den
Wert des Stadtbildes als wichtiges imagepragendes Element der Stadt (Altstadt + Um-
ariff) zu schaffen.

Abb. 12.3: Verbindung von Alt und Neu

Die Verbindung von Alt und Neu kann Weil3enburg, wie die BOS (links) und das neue Rathaus
(rechts) zeigen. Was WeilRenburg in der Altstadt schafft, muss nun auch auf3erhalb des Kerns
Anwendung finden.

(Fotos FP2)
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Aktualisierungen und Fortschreibungen sind notwendig, um auf geanderte Anforderungen und
Rahmenbedingungen sachgerecht reagieren zu kénnen und diese Uber einen intensiven Dis-
kurs im Prozess der Stadtsanierung und Stadtentwicklung zu verankern.

et

Abb. 12.4: Ortshildpragende Gebaude in Weil3enburg

- einige pragende Gebaude, wie z.B. die Schranne, wurden erfolgreich umgenutzt. Fur viele
weitere Aufgaben in der gesamten Stadt wird Weil3enburg diese Kreativitat weiterhin brau-
chen. (Foto FPZ)

Abb. 12.5: Trotz viel geleisteter Arbeit steht in WeilRenburg noch einiges bevor.
Um das Stadtbild zu erhalten missen einige leerstehende und sanierungsbeditirftige Gebaude
neuen Nutzungen zugefuhrt werden (Fotos FPZz)
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I

Schwerpunkte EntwicklungsmaRBnahmen
mit besonderem baukulturellem Anspruch

y VL Besonders relevante stadtkulturelle
« MaBnahmen

- Einzeldenkmaler

Abb. 12.6: Themenkarte Baukultur
(Darstellung FPZ)
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Ziel 2.3: Integrierte Entwicklung von innerdrtlichen Brachflachen und Leerstdnden

Innerhalb der Kernstadt finden sich sowohl grof3e Entwicklungsflachen als auch ein beachtli-
cher Bestand an kleineren Brachen, unbebauten Grundstiicken und tatsachlichen Leerstan-
den. In den Ortsteilen bestatigt sich dieses Bild in vergleichbarem Mal3e. In der Kernstadt und
einigen Ortsteilen konnen die gewachsenen Strukturen durch die Neuordnung und Aufwertung
dieser Flachen nachverdichtet und Nutzungen mit hoher Nachfrage entwickelt werden, ohne
malfgebliche Investitionen in technische Infrastrukturen tatigen zu mussen. Das bewéhrte Mo-
dell der Innenentwicklung, das zur Starkung der Zentren in den Ortsteilen und in der Stadt
fuhrt, bewirkt eine hohere Akzeptanz als der Bau ,seelenloser Kisten® auf Gelegenheitsflachen
und bringt spurbaren Mehrwert fir die Bevolkerung.

Projekte

2.3.1 Steuerung von Nutzungsschwerpunkten und bauliche Integration vorhandener
Gebéaude und Strukturen

2.3.2 Entwicklung ,,Krummes Sandfeld*
Entwicklung des ausgewiesenen Baugebietes ,Krummes Sandfeld®, verkehrsberuhig-
tes Wegenetz schaffen das fur alle Verkehrsteilnehmer angenehme Verhéltnisse
schafft, allen voran den Ful3gangern

2.3.3 Wohn-und Grundsticksmanagement
Gebietsbezogenes Wohn- und Grundstiicksmanagement: leerstehende und unterge-
nutzte Grundstiicke ggf. zusammenlegen um die Entwicklung eines Gebietes optimal
gestalten zu kdnnen.

S

Abb. 12.7: Entwicklungsgebiet Krummes Sandfeld

- Beispiele fur durchmischtes Wohnen und fur die Zusammenlegung von EG Zonen zur Attrak-
tivitatssteigerung fur gro3ere Einzelhandelsladen (Foto FPz)
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Ziel 2.4: Aufwertung des offentlichen Raumes in der Kernstadt und den Ortsteilen

In einigen Ortsteilen und in der Kernstadt werden mehr Aufenthaltsflachen nachgefragt. Die
Stadtquartiere um die Altstadt, aber auch die Ortsteile besitzen Flachen, die sich fir die Ent-
wicklung von Spielplatzen, Treffpunkten mit Sitzgelegenheiten und Moglichkeiten der Ver-
sammlung eignen, die jedoch oft nicht adaquat ausgebaut sind. Hier kann in Zusammenarbeit
mit der Bevolkerung und deren Mitarbeit auch mit geringem finanziellem Aufwand Abhilfe ge-
schaffen werden. An manchen Stellen kénnen aber auch gré3ere MalRnahmen durchaus sinn-
voll sein, um dem Ortsteil und dem Stadtquartier eine neue Mitte zu geben.

Projekte
2.4.1 Aufwertung der 6ffentlichen Freiflachen und Spielplatze in den Wohngebieten

2.4.2 Entwicklungskonzept quartiersbezogene Freiraume
Innerstadtische FreirAume dienen verschiedensten Ansprichen: Kinder bendtigen ge-
eignete und am besten vernetzte Spielstationen (,spielbare Stadt”), altere Menschen
Quartiersplatze zum Verweilen und Kommunizieren. Die Stadt Weif3enburg will ein
Konzept zur quartiersbezogenen Freiraumgestaltung erstellen. Dessen Ziel ist die Stei-
gerung der Lebensqualitéat in den Wohngebieten der Stadt fliir Menschen jeden Alters.

2.4.3 Historisch wertvolle Orte wieder zuganglich machen
Entlang der Stadtmauer und des 1. Stadtmauerrings im Zuge der Unteren Stadtmuhl-
gasse und der Wildbadstral3e sollen historisch wertvolle Orte wieder aufgewertet und
als offentliche Freiraume den Burgern zuganglich gemacht werden.

2.4.3 Freiraumung des historischen Stadtgrabens als stadtkulturelle Malinahme.
Um den Stadtgraben den Birgern wieder néher zu bringen, soll er aufgewertet und
freigeraumt werden um die Zugénglichkeit zu gewahrleisten.

Abb. 12.9: Der Marktplatz in Weil3enburg

- ist eines der besten Beispiele dafir, wie auf Grund der Empfehlung eines Stadtentwicklungs-
konzeptes (GEO-PLAN 2003) aus einer ehemals autodominierten Flache ein Aufenthaltsplatz
wurde (Fotos FPZ)
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Auszug aus dem Rahmenplan, Bereich A: Altstadt

Die Altstadt ist insgesamt in einem guten Zustand. In den letzten Jahren und Jahrzehnten
wurden zahlreiche stadtebauliche Malinahmen durchgefiihrt, die eine spirbare Verbesserung
mit sich brachten. An einigen Stellen der Altstadt stehen heute jedoch immer noch sanierungs-
bedurftige Gebéaude, leerstehende und préagende Gebaude, die modernisiert und mit neuen
Nutzungen bespielt werden missen. Weitere Ausfiihrungen befinden sich auf Seite 58 und 59.
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Abb. 12.11: Luftbild Neulinger Areal
Stadtebauliche Einfigung und Nutzung als entscheidende Themen zur Verbesserung der
Standortsituation und Integration ins Stadtgeflige (Darstellung FP2)
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Ziel 2.5: Steuerung der Ansiedlung relevanter Nutzungen fur die Stadtentwicklung

In der Vergangenheit haben sich in Weil3enburg einige Nutzungen, die fir eine nachhaltige
Stadtentwicklung relevant sind, wie etwa Drogerieméarkte, Nahversorgungseinrichtungen, Un-
terhaltungseinrichtungen, u.a. auRerhalb des innerstadtischen Einzugsgebietes angesiedelt.
Damit Weil3enburg eine Stadt der kurzen Wege bleibt, sollte die Ansiedlung solcher Nutzungen
nach MalRgabe der Bereichs- und Nahversorgung angepasst sein und Bestandssituationen
berucksichtigen. Die Grundsatze der raumlichen Einzelhandelsentwicklung sind im Fachbe-
reich Einzelhandel dargestellt (siehe auch Ziel 3.1). In den bebauten Ortslagen ist eine orts-
bezogene Gestaltung und Bauweise unerlasslich. Hierbei ist auf bereits vorhandene Nutzun-
gen Acht zu geben und dafir zu sorgen, dass eine gute Durchmischung der verschiedenen
Nutzungen innerhalb der Kernstadt gewahrleistet bleibt.

Projekte

2.5.1 Stadtentwicklungsrelevante Nutzungen mit Beteiligten erértern und durch Ent-
wicklungskonzepte steuern und entscheiden
Zukunftige Festlegungen von stadtentwicklungsrelevanten Nutzungen, wie z.B. das
Neulinger Areal sollen im planerischen Diskurs mit den Beteiligten erértert, Wohn- und
Gewerbeentwicklung anhand von Entwicklungskonzepten gesteuert und entschieden
werden.

4 =

Abb. 12.12: Die Entwicklung des Gewerbegebietes West

- wird fur Weil3enburg eine grof3e Herausforderung werden.

Der Kunststoffcampus (rechts unten) war der erste Schritt hin zu einer qualitativ hochwertigen Gestaltung. Es gibt
jedoch viele Beispiele wie moderne Gewerbeparks und Gebaude die Aufenthaltsqualitéat erhéhen kénnen (oben:
Firma Waldi, Hal3furt; links unten: Dienstleistungspark Hannover)
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Themenfeld 3: Stadtebaulich geordnete Einzelhandelsentwicklung —
Lebendige Innenstadt

Ziel 3.1: Stadtebaulich geordnete Einzelhandelsentwicklung

Die Stadt WeilRenburg verfligt Gber eine ihrer StadtgréfZe und ihrem raumlichen Versorgungs-
bereich entsprechende und hinsichtlich der Sortimente und Verkaufsflachen weitgehend aus-
gebaute Einzelhandelsstruktur. Ein weiterer Ausbau soll daher nur dann erfolgen, wenn
dadurch Angebotslicken geschlossen, die Nahversorgung naher zu den Wohnstandorten der
Bevolkerung gebracht und Gefahrdungen der Innenstadt ausgeschlossen werden kénnen.
WeilRenburg will deshalb die Einzelhandelsentwicklung raumlich und funktional so steuern,
dass

= die Handelsfunktion der Altstadt gestarkt,

= eine mdoglichst flichendeckende Nahversorgung gewahrleistet,
= eine funktionale Arbeitsteilung der Standortraume erhalten,

= unvertraglicher innerortlicher Wettbewerb vermieden wird und

= aullerhalb integrierter Lagen kein unkoordiniertes Wachstum stattfindet.
Projekte

3.1.1 Nahversorgungs- und Zentrenkonzept

Die Stadt Weilsenburg will ihre raumliche und funktionale Einzelhandelsentwicklung auf der
Grundlage eines Nahversorgungs- und Zentrenkonzeptes steuern. Das Nahversorgungs- und
Zentrenkonzept stellt den zentrenrelevanten Versorgungsbereich der Stadt WeilRenburg (In-
nenstadt) dar, definiert Standtortraume des Einzelhandels und qualifiziert sie hinsichtlich der
dort zulassigen Sortimente.

Ziel der bauleitplanerischen Einzelhandelssteuerung ist die Sicherung und Entwicklung zent-
raler Versorgungsbereiche. Eine derart zentrenorientierte Einzelhandelsentwicklung ist rechts-
sicher i.d.R. nur auf der Grundlage eines Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes durchzuset-
zen. Ein solches, vom Stadtrat beschlossenes Konzept, ist als stadtebauliches Entwicklungs-
konzept geméaR 81 Abs. 6 Nr. 11 BauGB eine wichtige Grundlage sowohl fiir Positivplanungen
als auch fur den Ausschluss oder die Beschrankung zentrenrelevanten Einzelhandels aul3er-
halb des zentralen Versorgungsbereiches in Bebauungsplénen. Aus dem Konzept leiten sich
die Planungsziele ab, die Ausschluss- oder Beschrankungsfestsetzungen begrinden.

Das Nahversorgungs- und Zentrenkonzept umfasst folgende Bausteine:

= _Weilenburger Liste“: Ortsspezifische Sortimentsliste zentrenrelevanter Sortimente

= Entwicklungsraume: Abgrenzbare raumliche Bereiche, die auf Grund ihrer stadtraumli-
chen Lage sowie ihrer vorhandenen oder angestrebten Einzelhandelsnutzungen Versor-
gungsfunktion zukommt oder zukommen soll.

= Ansiedlungsregeln fur den Einzelhandel, die nachvollziehbar und sortimentsbezogen die
Einzelhandelsentwicklung mit den stadtebaulichen Zielsetzungen verbinden.
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3.1.1.1 WeilRenburger Liste
Zentrenrelevant sind Sortimente, die

in der Innenstadt in nicht nur unwesentlichem Umfang prasent sind,

eine hohe frequenzauslosende Kraft besitzen, die zur Belebung der Innenstadt beitragt,
einen hohen Beitrag zur Attraktivitat der Innenstadt und zum Einkaufserlebnis leisten,
eine hohe Kopplungsaffinitat mit anderen Sortimenten (Verbundeinkaufe) aufweisen,
ggf. auch eine gehobene Beratungsintensitat aufweisen,

ggof. auf eine hohe Passantenfrequenz angewiesen und

einfach zu transportieren sind (Handtransportwaren).

Das sind in Wei3enburg folgende Sortimente:

Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente

Nahrungs-, Genussmittel, Tabakwaren

Getranke

Zentrenrelevante Sortimente

Apothekenartikel

Schuhe, Lederwaren, Koffer, Taschen

Drogerie-, Parfimerieartikel

Sportartikel, Sportbekleidung

Blumen (Schnittblumen)

Uhren, Schmuck

Bucher, Zeitschriften,
Schreib- und Papierwaren, Burobedarf

Optik, Foto, Telefon

Sanitdtswaren, medizinische und ortho-
padische Artikel, Horgerate

Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik

Oberbekleidung fur Herren

Geschenkartikel

Oberbekleidung fir Damen

Heimtextilien, Gardinen

Kinderbekleidung

Musikalien, Musikinstrumente

Kurzwaren, Textilien, Wasche, Stoffe

Antiquitaten, Kunst

Tab. 13.1: Weil3enburger Liste
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Nicht zentrenrelevant sind Sortimente, die

= einen hohen Flachenbedarf und eine geringe Flachenproduktivitat aufweisen,
= eine ausgewiesen hohe Autoorientierung besitzen und
= den Einzelhandel der Innenstadt nicht pragen.

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Autozubehor- und Reifenhandel

Herde und Ofen

Badezimmereinrichtung

Installationsmaterial

Bauelemente, Baustoffe (inkl. Fliesen, Bau-
elemente, Tlren, Fenster, Blockhauser, Win-
tergarten)

Kamine

Bau-und Heimwerkerartikel

Kraftfahrzeuge und Zubehor

Beleuchtungskérper

Kichen

Beschlage

Lebende Tiere, Tiernahrung (GroR3gebinde ab 10 kg),
Tiermobel

Bodenbelage

Markisen

Boote und Zubehor

Holz, Naturhdlzer, Holzmaterialien

Brennstoffe

Mineral6lerzeugnisse

Burobedarf, -organisationsartikel (mit Uber-
wiegend gewerblicher Ausrichtung)

Mobel

Biromobel

Motorrader, Motorradbedarf

Campingwagen, Campingartikel

Pflanzen, Pflanzgefalle

Dingemittel

Rasenmaéaher

Eisenwaren

Rollladen, Rollos

Elektroartikel (Unterhaltungs- und Haushalts-
elektronik, ausgenommen Optik, Foto, Tele-
fon)

Sanitarartikel (inkl. Installationsbedarf, Badeeinrichtun-
gen)

Erde, Torf

Saunaanlagen, Schwimmbadanlagen

Fahrrader, Fahrradzubehor

Sportgrol3gerate (grof3teilig: Cross-Trainer, Tauchfla-
schen, Reitséttel etc.)

Farben, Lacke, Tapeten Werkzeuge
Gartenbedarf/Freilandpflanzen (inkl. Garten- Za0ne
mobel, Gartenteiche, Gartenhauser)
Getrankegro3gebinde Zelte
Gitter

Tab. 13.2: Nicht zentrenrelevante Sortimente
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3.1.1.2 Entwicklungsraume

a) Zentraler Versorgungsbereich

In der Zentrenhierarchie stellt der zentrale Versorgungsbereich den wichtigsten Handelsstand-
ort dar. ,Zentrale Versorgungsbereiche sind rdumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde,
denen auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen eine Versorgungsfunktion tber den
unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt. Sie kénnen sich sowohl aus planerischen Festle-
gungen als auch aus den tatséchlichen Verhéltnissen ergeben. (...)“ BVerwG 4 C 7.07 vom
11.10.2007. Der Zentrale Versorgungsbereich erhalt im Sinne des § 34 Abs. 3 BauGB dahin-
gehend einen ,Schutzstatus®, dass Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile nur dann zulassig sind, wenn von ihnen keine schadlichen Auswirkungen auf den Zent-
ralen Versorgungsbereiche in der Stadt oder in anderen Kommunen zu erwarten sind. Ein
Vorhaben lasst schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche einer Standortge-
meinde jedenfalls dann erwarten, wenn es deren Funktionsfahigkeit so nachhaltig stort, dass
sie ihren Versorgungsauftrag generell oder hinsichtlich einzelner Branchen nicht mehr sub-
stantiell wahrnehmen koénnen. Als Mal3stab zur Feststellung schadlicher Auswirkungen darf
der zu erwartende Kaufkraftabfluss herangezogen werden®“BVerwG 4 C 7.07 vom 11.10.2007.
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach 8 1 (6) Nr. 4 BauGB die Erhaltung und Ent-
wicklung zentraler Versorgungsbereiche zu beriicksichtigen.

i W=
Innenstadt h‘ L ’,Ir i -

Zentraler Versorgungsbereich ‘ H
- l l

ranchengruppen Einzelhandel
Bekleidung, Schuhe, Sportartikel
Biicher, Zeitschriften, Schreibware
Foto, Optik, Uhren, Schmuck
GPK, Haushaltswaren, Spielwaren|
Bettwaren, Gardinen, Heimtextilier]
Korper- und Gesundheitspflege
Nahrungs- und Genuf3mittel
Blumen, Gartnereibedarf

@ Elektrowaren, Telekommunikation
@ Baumarkt-, Heimwerkerartikel

& Mobel

@ Sonstige Sortimente
Gastronomie und Dienstleistung

A Gastronomie

<> Verbrauchernahe Dienstleistung
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Entwicklungskonzept Einzelhandel
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Abb. 13.1: Zentraler Versorgungsbereich

Die Hauptlage umfasst den Teil der Innenstadt mit dem hdchsten zusammenhéngenden Ein-
zelhandelsbesatz. Die Attraktivitat der Innenstadt wird jedoch Uber die reine Einkaufsattrakti-
vitét hinaus durch ihre Multifunktionalitdét und Nutzungsdichte (Einzelhandel, Dienstleistung,
Gastronomie, Freizeit, Kultur) im Zusammenspiel mit stddtebaulichen Elementen (historische
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Bauten, Aufenthaltsqualitat, Flair) definiert. In WeiRenburg ist dies vor allem im Bereich Luit-
poldstr. / Obertorstr., Rosenstr. / Ellinger Str., Friedrich-Ebert-Str. / Untere Stadtmuhlgasse /
Marktplatz der Fall.

Als Erganzungslage werden Bereiche mit unmittelbarer Anbindung an die Hauptlage definiert,
fur die Einzelhandel eine vertragliche bzw. wiinschenswerte Entwicklung darstellt, die sich hin-
sichtlich wesentlicher Merkmale jedoch deutlich von der Hauptlage unterscheiden (z.B. Han-
delsdichte). Die Erganzungslagen bieten zusétzlichen Ansiedlungsraum fir Vorhaben, die
nicht in der Hauptlage realisiert werden kénnen.

b) Grundversorgungsstandorte

Ein wesentliches Ziel der Handelsentwicklung ist die wohnortnahe Versorgung der Bevdlke-
rung mit Nahrungs- und Genussmitteln. Eine fu3laufige Nahversorgung gilt dann als gesichert,
wenn innerhalb von ca. 10 min. Fu3weg die Versorgung in einem Lebensmittelmarkt mdglich
ist. Das entspricht etwa einem Radius von 300 bis 500 Metern. Das Nahversorgungskonzept
weist folgende Standortkategorien auf:

Grundversorgungsstandorte sind Standortrdume, an denen zumindest ein gréRerflachiger
Lebensmittelmarkt vorzufinden ist. Sofern diese Standorte eine umfangliche Nahversorgungs-
funktion erflillen, sind sie grundsatzlich als Ansiedlungsraum fiir Betriebe mit nahversorgungs-
relevanten Hauptsortimenten (Lebensmittel, Getranke) sowie erganzenden Sortimenten des
kurzfristigen Bedarfs (Blumen, Tiernahrung, Schreibwaren, Zeitschriften) geeignet. Drogerie-
waren sollen nur als Teilsortiment von Lebensmittelméarkten angesiedelt werden.

Grundversorgungsstandorte mit eingeschrankter Nahversorgungsfunktion (Gewerbe-
gebiet Sud) eignen sich im Vergleich zu den vollintegrierten Standorten nicht fur einen Ange-
botsausbau durch mehrere Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten. Die Zu-
lassigkeit von Vorhaben sollte daher auf Lebensmittelmérkte und deren Ubliche Sortiments-
struktur beschrankt werden. Diese Standorte ibernehmen eine ihrer raumlichen Lagequalitat
angepasste, teilsortierte Versorgungsfunktion.

Suchrdume fur Grundversorgungsstandorte zeigen mdogliche Entwicklungsraume auf, die
durch ihre Lagequalitat geeignet sind, die Nahversorgungssituation in bislang unterversorgten
Stadtgebieten zu verbessern.

In WeilRenburg werden folgende Grundversorgungsstandorte sowie ein Suchraum definiert:

= Grundversorgungsstandort Nurnberger Stralle
Der Standortraum hat die Funktion eines vollsortierten Grundversorgungsstandortes.
Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die Verkaufsflachen sowie die dargebotenen Sorti-
mente von Marktkauf (rd. 2.200 m? Food-Sortimente; rd. 220 m2 Drogeriewaren etc.). Der
Standortraum Ubernimmt eine wichtige Nahversorgungsfunktion fir Teile des westlichen
und nérdlichen Stadtgebietes. Entwicklungsziel ist die Sicherung und ggf. der Ausbau als
Grundversorgungsstandort. Entwicklungsflachen sind vorhanden.
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Grundversorgungsstandort Eichstatter Strale / B2

Das Fachmarktzentrum setzt sich aus neun Betriebe mit insgesamt rd. 7.700 m2 Verkaufs-
flache zusammen. Ankerbetrieb ist Kaufland mit rd. 6.600 m2. Auf mehr als 5.000 m? Ver-
kaufsflache werden Sortimente der Grundversorgung angeboten. Insofern handelt es sich
um einen vollsortierten Grundversorgungsstandort, der Nahversorgungsfunktion far
wesentliche Teile des 0stlichen Stadtgebietes leistet. Entwicklungsziel ist die Sicherung
dieser Funktion.

Grundversorgungstandort Bismarkanlage / Schulhausstralle

Der Standortraum Bismarkstral3e / Schulhausstra3e umfasst die unmittelbar westlich an die
Innenstadt grenzende Handelslage. Dort bestehen zwei Lebensmitteldiscounter (Lidl,
Netto) ein Zoo-Fachgeschéft (Zoo & Co.) sowie ein Kik-Textildiscounter. Das Angebot ent-
spricht dem eines teilsortierten Grundversorgungstandortes (es fehlt u.a. ein umfassen-
des Angebot an Drogeriewaren) mit ergdnzenden zentrenrelevanten Sortimenten. Die Be-
triebe kénnen Nahversorgungsfunktion fir das zentrale Stadtgebiet und wesentliche Teile
der Innenstadt tibernehmen. Entwicklungsziel sind die Sicherung und der Ausbau des Stan-
dortes mit grund- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Potenzielle Entwicklungsfla-
chen sind Ostlich des Lidl-Marktes vorhanden.

Grundversorgungsstandort Schlachthofstral3e

In der SchlachthofstralRe befindet sich eine Norma-Filiale. Der Lebensmitteldiscounter kann
aufgrund seiner zentrumsnahen Lage eine wichtige Nahversorgungsfunktion fir den sudli-
chen Teil der Innenstadt sowie die umliegende Wohnbevolkerung tbernehmen. Im Zen-
trenkonzept wird diese Lage daher als Grundversorgungsstandort definiert. Entwick-
lungsziel ist die Sicherung und ggf. der Ausbau des Standortes. Insofern wurde die geplante
Erweiterung des Marktes um rd. 230 m? Verkaufsflache im Rahmen einer gutachterlichen
Stellungnahme vom Oktober 2012 positiv bewertet. Entwicklungsflachen fur zusatzliche Be-
triebe sind dz. nicht erkennbar.

Grundversorgungsstandort Gewerbegebiet Sud

Im Norden des Standortraumes befindet sich der Discounter Aldi. Unweit davon (Augsbur-
ger Stral3e 67) hatte der Discounter Penny seinen Standort, zusammen mit einem Getrén-
kemarkt und einem Anbieter von Sonderposten (Tedi). Nach der Standortaufgabe von
Penny ist ein dm-Drogeriemarkt in die Filiale eingezogen. Sie stellt im Sinne dieses Kon-
zeptes eine Fehlentwicklung dar. Die dargebotene Sortimentsstruktur entspricht zwar dem
Charakter eines Grundversorgungsstandortes, der Standort ist jedoch vorwiegend autoori-
entierte sowie die Versorgung der im Gewerbegebiet tatigen Arbeitnehmer und Einpendler
gerichtet. Planerisches Ziel ist der Bestandsschutz, jedoch nicht der weitere Ausbau mit
Artikeln der Grundversorgung. Auf Grund seiner eingeschrankten Nahversorgungsfunktion
wird der Standort als Grundversorgungsstandort mit eingeschrankter Nahversor-
gungsfunktion festgelegt.
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Suchraum ,,Krummes Sandfeld*

Entwicklungsrdume, die geeignet sind, die Nahversorgungssituation in bislang unterver-
sorgten Stadtgebieten zu verbessern und zugleich den zeitgem&fRen Anforderungen des
Einzelhandels entsprechen, wurden geprift. Hieraus ergab sich der Suchraum Krummes
Sandfeld. Die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes wirde dazu beitragen, das in diesem
Stadtraum mangelnde wohnortnahe Angebot herzustellen und somit den Lebenswert im
nord-Ostlichen Stadtgebiet deutlich zu steigern. Aufgrund des hier geplanten Umbaus der
Anschlussstelle an die B2 kann dz. keine konkrete Flache definiert werden. Daher wird das
Krumme Sandfeld als Suchraum fir einen Grundversorgungsstandort festgelegt.

c) Erganzungsraume und Solitarstandorte

Bei Erganzungsstandorten handelt sich um Standorte, die sich aufgrund ihres derzeitigen Han-
delsbesatzes, ihrer stadtrdumlichen Lage und der zur Verfligung stehenden Flachen fir die
Entwicklung mit nicht zentrenrelevanten und damit tendenziell auch groRRerflachigen Einzel-
handel eignen. Solitarstandorte sind i.d.R. Bestandstandorte einzelner, grof3flachiger Betriebe.
Fur diese Standortraume besteht Bestandsschutz, jedoch keine weitere planerische Entwick-
lungsabsicht fir Einzelhandel.

Erganzungsraum Nurnberger Stral3e

GroRerflachige Betriebe zentrenrelevanten Sortimente im Discountbereich pragend den
Standortraum. Eine Wettbewerbssituation zu Innenstadt besteht somit nur mittelbar. Neh-
men Anzahl und Verkaufsflachen der Betriebe weiter zu, kann sich dies jedoch wandein.
Um dem entgegenzuwirken wird der Standortraum Nirnberger StralRe im Weiteren als Er-
ganzungsraum fir groRerflachigen Handel mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten
definiert. Geeignete Entwicklungsflachen sind vorhanden.

Erganzungsraum Eichstéatter StraRe / B2

Das Fachmarktzentrum mit insgesamt rd. 7.700 m? Verkaufsflache und tiber 5.000 m? Ver-
kaufsflache fur Sortimente der Grundversorgung angeboten sollte nicht weiter mit zentren-
relevanten Sortimenten ausgebaut werden. Eignung besteht als Erganzungsraum fir Be-
triebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten erkannt, wobei der Nahversorgungs-
aspekt grundsatzlich Vorrang hat.

Ergdnzungsraum Gewerbegebiet Sud

Der Standortraum im Gewerbegebiet ist durch grof3flachigen Einzelhandel mit Betrieben
vor allem der Branchengruppe Mdbel und Baumarkt gepragt. Eignung besteht fir Betriebe
dieser Branchen und GrofR3enklassen (Ergdnzungsraum groferflachiger, nicht zentrenrele-
vanter Einzelhandel). Entwicklungsflachen sind vorhanden.

Solitarstandorte Emetzheimer Straf3e und Dettenheimer Straf3e
Die Standorte befinden sich jedoch in Solitarlage und bilden keinen eigenen Standortraum
aus. Die Standorte werden planerisch dargestellt und geniel3en Bestandsschutz.
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d) Ansiedlungsregeln
Zur raumlichen Steuerung des Einzelhandels sollten folgende Ansiedlungs- und Entwicklungs-
regeln Anwendung finden:

Einzelhandel mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten (ohne Nahversorgungsrelevanz)
Die Ansiedlung von Betrieben mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten soll im Zentralen Ver-
sorgungsbereich erfolgen, um so die Funktionsfahigkeit und Vitalitat der Innenstadt zu befér-
dern. Ausnahmsweise kénnen Ansiedlungen auf3erhalb des Zentralen Versorgungsbereichs
dann zugelassen werden, wenn sie eine Gréf3e von max. 150 m2 Verkaufsflache nicht tber-
schreiten, keine negativen Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich erwarten las-
sen und eine Standortagglomeration ausgeschlossen ist. Mit der Kappungsgrenze von 150 m?
wird ein Wert angelegt, der nahe beim Mittelwert der Innenstadt (ca. 100 m2?) und deutlich
unterhalb des Mittels der Gesamtstadt (rd. 400 m?) liegt. Bei Einzelstandorten dieser Art ist
davon auszugehen, dass sie einen vorwiegend ful3laufigen Versorgungsradius besitzen, sich
damit an die Bevolkerung des umliegenden Wohngebietes wenden und keine Konkurrenz zur
Innenstadt darstellen.

Moglich sind zudem Modernisierungsmal3nahmen an bereits bestehenden Betrieben aul3er-
halb des Zentralen Versorgungsbereichs, soweit dies im Rahmen des Bestandsschutzes zum
Erhalt des wirtschaftlichen Betriebes erforderlich ist. Damit verbundene Flachenmehrungen
werden auf einmalig 20% begrenzt.

Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten

Die Ansiedlung von Betrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten
sollte zur Sicherung und zum Ausbau einer wohnortnahen Grund- und Nahversorgung dienen.
Ansiedlungen sollen in den zentralen Versorgungsbereich, an die Grundversorgungsstandorte
oder in den Suchraum gelenkt werden. Das Gewerbegebiet Std (Grundversorgungsstandort
mit eingeschrankter Nahversorgungsfunktion) sollte keinen weiteren Ausbau mit Waren der
Grundversorgung erfahren. Stadtebaulich integrierte Neu-Standorte (auf3erhalb der definierten
Lagen) kdnnen ausnahmsweise nur dann zugelassen werden, sofern dadurch die Nahversor-
gung der Bevolkerung verbessert wird. Stadtebaulich nicht integrierte Standorte sind auszu-
schliel3en.

Das Angebot der Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten umfasst meist
auch einem der Betriebstypik entsprechenden Anteil von zentrenrelevanten Randsortimenten.
Bei Lebensmittelmarkten liegt dieser Anteil meist unter 20%. Markttbliche Grof3enordnungen
von Lebensmittelmarkten liegen bei Discountern zwischen 800 und 1.200 m?2 bei Vollsortimen-
tern zwischen 1.200 und 1.800 m2 Gesamtverkaufsflache. Bei einer Verkaufsflache von
1.800 mz kann der Anteil der Randsortimente danach bei bis zu 360 mz2 liegen. Bei der Ansied-
lung eines Lebensmittelmarktes soll der Flachenanteil der zentrenrelevanten Randsortimente
jedoch 150 m?2 nicht Ubersteigen. Solange dies der Fall ist, kbnnen zentrenrelevante Randsor-
timente grundsatzlich als nicht strukturpréagend eingestuft werden. Schadliche Auswirkungen
auf den Zentralen Versorgungsbereich sind dann i.d.R. nicht zu vermuten. Bei Uberschreiten
der genannten GroRenordnungen wird eine Vertraglichkeitsanalyse angeraten.
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Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten

Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten kénnen im zentralen Versorgungsbe-
reich angesiedelt werden, sofern sie sich in die bestehenden Strukturen integrieren lassen.
Sofern dies nicht moglich ist, sollen Ansiedlungen in die dargestellten Ergdnzungsraume ge-
lenkt werden. Fir zentrenrelevante Randsortimente gelten die Festsetzungen des Zentralen
Versorgungsbereiches.

Gewerbeanhangige Verkaufsstatten, Lager-, Fabrikverkaufe

Gewerbe- und Handwerksbetriebe mit anhangigen Verkaufsstétten (z.B. Lagerverkauf) finden
sich meist in Gewerbegebieten. Im Rahmen des sog. ,Handwerkerprivilegs® sollte die Zulas-
sigkeit gewerbeanhangiger Verkaufsflachen auch weiterhin gesichert, jedoch im Sinne einer
Ausnahmeregelung reglementiert werden. Das bedeutet, dass eine Zulassung nur gewahrt
wird, wenn bei der Verkaufsstatte und den angebotenen Sortimenten ein eindeutiger Bezug
zum Hauptbetrieb gegeben ist. Gewerbeanhangigen Verkaufsflachen mit nicht-zentrenrele-
vanten Hauptsortimenten, z.B. Kfz-Werkstatt mit Zubehérhandel, stehen keine Bedenken ent-
gegen. Gleiches gilt fir Verkaufsstatten von grol3handelsaffinen Sortimenten ohne Zentrenre-
levanz, z.B. Handel mit Mineral6len oder Baustoffen.

= Werkstétten / Handel fir Landmaschinen, landwirtschaftliche Produkte und Zubehor
= Werkstatten / Handel fir Nutzfahrzeuge und Zubehor

= Werkstatten / Handel fir PKW und Zubehor

= Handel mit Baustoffen, Brennstoffen und Mineral6len

Von diesen Hauptsortimenten abweichende Randsortimente werden nur dann zugelassen,
wenn dies der Betriebstypik bzw. der branchenlblichen Sortimentszusammensetzung ent-
spricht. Fir zentrenrelevante Randsortimente gelten die Festsetzungen des Zentralen Versor-
gungsbereiches. Agglomerationen von mehreren Betrieben, die funktionale Ausbildung eines
Fachmarktzentrums oder FOC sind wirksam auszuschlief3en.
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Ziel 3.2: Premiumstandort Innenstadt

Ein vorrangiges Ziel der Einzelhandelsentwicklung ist die Fortfiihrung der hochwertigen Innen-
stadtentwicklung. Durch ein attraktives Stadtbild, ein aktives Bemihen Leerstande zu vermei-
den, eine angemessene Erreichbarkeit der Innenstadt fur alle Verkehrsteilnehmer sowie durch
ein Innenstadtmanagement will Weil3enburg die Rahmenbedingungen flr einen hochwertigen
Einzelhandelsstandort herstellen und weiterentwickeln.

Projekte

3.2.1 Positionierung der Innenstadt als Standort flr spezialisierte, qualitatsvolle An-
bieter

Beratung und Unterstiitzung von Immobilieneigentiimern bei der Weiternutzung von leerste-

henden Immobilien und Ladengeschéaften mit dem Ziel, hochwertige gewerbliche Nutzungen

in die Innenstadt zu lenken.

3.2.2 Belebung der Innenstadt durch Méarkte
Erganzend zu dem Wochenmarkt am Samstagvormittag sollte ein zweiter Markttag in WeiRen-
burg eingefihrt werden.

3.2.3 Belebung der Innenstadt durch Veranstaltungen
Das Innenstadterlebnis soll durch z. B. durch Themenveranstaltungen wie internationale Ge-
nusstage, Handwerkermarkt, Gesundheitstage, Weihnachtsmarkt bereichert werden. Auch
hier sollte der Grundsatz der ,Qualitat vor Quantitat® gelten.

3.2.4 Vereinheitlichung der Offnungszeiten

Uber 40% der Ladengeschéfte innerhalb des Altstadtringes schlieRen zur Mittagszeit. Fiir eine
Stadt mit Gberortlicher Einzelhandelsfunktion ist das ein nicht mehr zeitgemafer Marktauftritt.
Die Stadt WeilRenburg sollte auf eine Vereinheitlichung der Ladenéffnungszeiten, vor allem
aber auf eine durchgangige Offnung zur Mittagszeit hinwirken.
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Themenfeld 4. Professionelles Stadtmarketing

Fur die Installation eines Stadtmarketing besteht eine Vielzahl von Méglichkeiten, von infor-
mellen Kooperationen tber Vereine bis hin zur GmbH. Fur Weil3enburg diskutiert wird eine
Variante, die dem Grundsatz der Vernetzung bereits bestehender Einrichtungen folgt und
diese um einen Leistungsbereich ,City- und Standortmanagement” erganzt.

Ziel der Stadt ist es, den Bereich Kultur-, Tourismus- und Veranstaltungsmanagement durch
zusatzliche Ressourcen deutlich leistungsfahiger und effektiver zu gestalten. Dies kann z.B.
durch BlUndelung und Ausbau bereits bestehender Strukturen innerhalb der Stadtverwaltung
erfolgen.

Das Handlungsfeld City- und Standortmanagement kann als neuer Leistungsbereich einge-
richtet werden. Hierzu bieten sich Organisationsformen auf3erhalb der stadtischen Verwaltung
an, z.B. Verein oder GmbH. In einem ersten Schritt kann auch eine externe Dienstleistung
beauftragt werden (siehe z.B. Eichstétt). In jedem Fall ist eine enge Vernetzung beider Leis-
tungsbereiche untereinander wie auch mit der Stadtverwaltung und —politik eine tragende Vo-
raussetzung (z.B. Uber eine gemeinsame Lenkungsgruppe).

Stadt WeiRenburg i. Bay.

Oberbulrgermeister Kultur-, Tourismus-
Stadtrat < und Veranstaltungs-
Stadtverwaltung management

A 4

4

Lenkungsgruppe
Stadtmarketing

Weienburg i.Bay.

v '

Werbegemeinschaft | - City- und Standort-
WeiRenburg il management
Externe
Dienstleistung

Abb. 14.1: Stadtmarketing in Weil3enburg
Darstellung: GEO-PLAN
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Ziel 4.1: Professionalisierung des Kultur-, Tourismus- und Veranstaltungsmanage-

ments

Die Koordination, das Management und die Weiterentwicklung des vielfaltigen kulturellen An-
gebotes sowie die Professionalisierung und Profilierung des Tourismus in Weil3enburg beddr-
fen effektiver, ausreichender personeller und finanzieller Ressourcen. Dies will die Stadt Wei-
Renburg durch die Optimierung der in der Stadtverwaltung bestehenden Strukturen erreichen.

Projekte

4.1.1 Einrichtung eines Kultur-, Tourismus- und Veranstaltungsmanagements
Aufgabenbereiche eines Kultur-, Tourismus- und Veranstaltungsmanagements kdnnen sein:

= Kultur
— Positionierung und Vermarktung der kulturellen Veranstaltungen
— Aufbau neuer und Fortentwicklung bestehender Kulturveranstaltungen, z.B.
— Regelmalfige Galerie regionaler Kinstler in der Schrannenhalle
— WeilRenburger Kinstlertage mit kulturellem Rahmenprogramm
— Theaterauffihrungen am Markt
— ,Tauschbaum®, offener Blcherschrank

= Tourismus
— Professionalisierung der touristischen Vermarktung
— Bildung touristischer Produkte / Angebotspakete
— Teilnahme an Messen, Pressearbeit
— Durchfihrung von Aktionen und Veranstaltungen; z.B. Vortrdge, Fuhrungen, Gastrono-
mie, ,Mitmach-Wettbewerbe“ (Spiele), Romermarkt, romische Musik
— Merchandise: z.B. romische Spiele als Souvenir
— Touristische Marktforschung

» Veranstaltungsmanagement
— Erfassen und Koordination aller touristischen und kulturellen Veranstaltungen
— Aufbau eines tagesaktuellen Veranstaltungskalenders (Internet)
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Ziel 4.2: Installation eines City- und Standortmanagements

Die Werbegemeinschaft kann alleine kein wirksames City- und Standortmanagement leisten.
Die Stadt WeilRenburg will daher Mdglichkeiten prifen, gemeinsam mit Handel und Gewerbe
ein City- und Standortmanagement zu installieren.

Projekte

4.2.1 Konzept City- und Standortmanagement Weil3enburg
= Klarung der Mitwirkungsbereitschaft von Handel und Gewerbe
= Klarung der Aufgabenfelder und Zustandigkeiten
= Erstellen eines Projektplanes, z.B.
— City-Management
— Online-City-Weil3enburg - Online-Plattform des WeiRenburger Einzelhandels:

Gemeinsamer Online-shop des WeilRenburger Einzelhandels
Lieferservice, gemeinsame Abholstelle

Marketing und Offentlichkeitsarbeit

Handlerschulung zum Online-Handel

Zertifizierung WeiRenburger Online-Handler

Vereinheitlichung der Offnungszeiten des Einzelhandels
Vorbereitung und Durchfihrung von Veranstaltungen und Markten

- Standortmanagement

Vernetzung von Stadt und Unternehmen - regelméaRige Unternehmergesprache
Vernetzung von Unternehmen und Schulen — Ausbildungsbdrse

Aufbau eines betrieblichen ,Werksverkehrs* als Kooperationsmodell, Anbindung
des Bahnhofes an die Unternehmen

= Klarung der geeigneten Rechtsform
= Kosten- und Finanzierungsplan
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Themenfeld 5: Masterplan Wirtschaft und Gewerbe

Ziel 5.1: Profilbildung und Kommunikation

Die Stadt WeilRenburg will sich auf Grundlage ihrer Potenziale in der AuRendarstellung ein
unverwechselbares Profil als wachsender, von Mittelstand und international tatigen Unterneh-
men getragener Wirtschaftsstandort der kurzen Wege darstellen, der Fihrungskréaften, Arbeit-
nehmern und Familien eine auf3erordentlich hohe Lebensqualitat bietet.

Projekte

5.1.1 Entwicklung einer Profilierungsstrategie flr den Wirtschaftsstandort und offen-
sive Vermarktung
= Positionierung u.a. folgender Themen
—  Wirtschaftsstandort
— Lage in der Metropolregion Nirnberg und an der Schnittstelle zur Metropolregion
Munchen
— Lage am Schnittpunkt der B 2/ B 13 zw. Nirnberg und Ingolstadt
— weit genug von den Grol3stadten entfernt, um sich profilieren zu kénnen
— Standort mit namhaften Unternehmen und Clusteransatzen:
— Draht, Drahtgestricke und Kabel
Kunststoff und Formenbau
Maschinen-, Metall, Werkzeugbau
Softwareentwicklung und Automatisierung
— Lebensstandort
— nah genug an den Grol3stadten, um von deren Angeboten profitieren zu kénnen
— verbindendes Scharnier der Ferienregionen Altmihltal und frankisches Seenland
— ROmerstadt und Reichsstadt mit historischem Stadtbild
— Schulstandort von der Grundschule bis zum Hochschulinstitut
— vollversorgte Stadt — vom Einkaufen bis zum Gesundheitswesen
= Offensive und informative Prasentation des Wirtschaftsstandortes auf Grundlage der Profi-
lierungsstrategie, z.B. auf der Homepage der Stadt (virtuelle Standortbroschiire) sowie in
anderen Medien.
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Ziel 5.2: Qualitative Standortentwicklung

Vorrangiges Ziel der Stadt Weil3enburg ist eine qualitative Wirtschaftsentwicklung. Dieser An-
spruch soll sich sowohl in der Bestandspflege als auch in dem Bemiihen um Neuansiedlungen
widerspiegeln. Die Stadt folgt dem Verstandnis, dass eine positive Gewerbeentwicklung ein
Zusammenwirken aus unternehmensnahen Handeln der Stadt und einer hohen Lebensquali-
tat erfordert.

Projekte

5.2.1: Standort der kurzen Wege

Die Zusammenarbeit zwischen Stadt und Unternehmen wird positiv und als unternehmer-
freundlich bewertet. Weil3enburg will darauf aufbauen und erganzend zur stadtischen Wirt-
schaftsférderung die Zusammenarbeit mit den Unternehmen vertiefen. Hierzu will die Stadt
auf der Ebene des Oberblrgermeisters und der Amtsleiter der Stadtverwaltung regelmagige
(jahrlich oder halbjahrlich) Unternehmergesprache fihren, um unmittelbar Informationen zu
erhalten, die Vernetzung der ansassigen Unternehmen zu férdern und so ggf. die Grundlage
fur gemeinsame Initiativen zur Standortférderung zu schaffen.

5.2.2: Ansiedlungsfdorderung durch hochwertige, stadtebaulich integrierte Gewerbefla-
chenentwicklung

Die Stadt Weilenburg will die Ansiedlung neuer Unternehmen gezielt férdern. Hierzu sollen
durch die Bereitstellung qualitativ hochwertig entwickelter Gewerbeflachen die Standortattrak-
tivitdt gefordert und auch in Hinblick auf den Kunststoff-Campus Mdglichkeiten fir Ausgrun-
dungen bzw. Start-Ups geschaffen werden. Bei der Entwicklung neuer Gewerbeflachen gilt
es, das damit verbundene Verkehrsaufkommen (z.B. Einpendler) zu bericksichtigen und
durch geeignete Parkierungsanlagen zu bewaltigen. Neue Gewerbegebiete wie das Gewer-
begebiet West sollen daher hochwertigen Gestaltungs- und Planungsstandards folgen:
= Hochwertige Gestaltungs- und Planungsstandards bei der Entwicklung neuer Gewerbege-

biete
= Beachtung 6kologischer, 6konomischer und sozialer Kriterien:

— Sparsamer Flachen- und Energieverbrauch (Uberbetriebliches Parkflachenkonzept;

Energiekonzept, Abwarmenutzung etc.)

— Reduktion der Gebiets-Emissionen

— OPNV-Anbindung an Kernstadt und Bahnhof

— Versorgungs- und Freizeitmoglichkeiten

— Betriebsuibergreifende Einrichtungen, z.B. Kantinen
= Ausgrindungsmdglichkeiten fir den Kunststoff-Campus.
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|| Dbestehende Gewerbegebiete

ZZ;% geplante Gewerbegebiete / Erweiterung

- potentielle Umstrukturierungsfléchen

Potentialflachen fiir Nachverdichtung /
[7
m Neuordnung

Abb. 15.1: Themenkarte Gewerbe
(Darstellung FPZ)
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5.2.3: Mit Bahn und Bus zum Arbeitsplatz

Die Gewerbegebiete der Stadt Weil3enburg sind innerdrtlich fur den motorisierten Verkehr leis-
tungsfahig angebunden. Die fehlende OPNV-Anbindung insbesondere des Gewerbegebietes
Sid an den Bahnhof fuhrt zu Erreichbarkeitsproblemen fur nicht motorisierte Arbeitnehmer,
vor allem jedoch fir Auszubildende. Diesen Standortnachteil will die Stadt WeilRenburg ge-
meinsam mit den anséssigen Unternehmen beseitigen.

Im Verbund mit den in WeilRenburg ansassigen Unternehmen will sich die Stadt bemuhen,
eine Busanbindung der Unternehmen in den Gewerbegebieten an den Bahnhof Weil3enburg
herzustellen. Da der VGN eine derartige Linie nicht wirtschaftlich betreiben kann, ist es Ziel,
einen im Verbund mehrerer Unternehmen getragenen Werksverkehr einzurichten.

= Hochwertige Gestaltungs- und Planungsstandards bei der Entwicklung neuer Gewerbege-
biete
= Beachtung dkologischer, 6konomischer und sozialer Kriterien:
— Sparsamer Flachenverbrauch, tberbetriebliches Parkflachenkonzept
— Sparsamer Energieverbrauch (Energiekonzept, Abwarmenutzung etc.)
— Reduktion der Gebiets-Emissionen
— OPNV-Anbindung an Kernstadt und Bahnhof
— Versorgungs- und Freizeitmdéglichkeiten
— BetriebslUbergreifende Einrichtungen, z.B. Kantinen
= Ausgrindungsmdglichkeiten fur den Kunststoff-Campus.

5.2.4: Leistungsféhige B 13

Fur den Wirtschaftsstandort Weil3enburg ist die Uberdrtliche Verkehrsanbindung von heraus-
ragender Bedeutung. Der abschnittsweise dreispurige Ausbau der B2 hat die Anbindung an
den Grof3raum Nurnberg und an die A6 deutlich verbessert. Die Anbindung an den dynamisch
wachsenden Raum Augsburg-Ingolstadt ist hingegen nicht zufriedenstellend. Ziel der Stadt
WeilRenburg ist daher der dreispurige Ausbau der B 13.

5.2.5: Steigerung der Standortattraktivitat fur Arbeitnehmer und Auszubildende

Der Bedarf an Fachkraften wachst, wahrend deren Zahl schrumpft. In gleicher Weise wird sich
der betriebliche Wettbewerb um Auszubildende in den nachsten Jahren verscharfen. Aus die-
sem Grund will die Stadt WeiRenburg gezielt ihre Attraktivitat fir Familien und Auszubildende
fordern.

= Bindung Jugendlicher an den Standort
— Enge Zusammenarbeit zwischen Schulen und Unternehmen
— Das Stadtmarketing organisiert Betriebsbesuche, Einstiegspraktika, Jobbdrsen

= Schaffung geeigneter Wohnraumangebote fir qualifizierte Mitarbeiter und Fiihrungskréfte
Das Wohnraumangebot in Weil3enburg ist knapp und kann zu einem Engpassfaktor bei der
Personalakquisition werden. Bedarf besteht an qualitatsvollen Mietwohnungen, Eigentums-
wohnungen und Wohnhausern.
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Themenfeld 6: Profilierung und Professionalisierung des Tourismus in Weil3enburg

Ziel 6.1: Romerstadt WeilRenburg - Geschichte zum Anfassen und Erleben

Stadtetourismus ist eine weiterhin wachsende Tourismusart. Seine Motive sind vorwiegend
themen-, weniger destinationsorientiert. Kleinere und mittelgrof3e Stadte haben insbesondere
dann Chancen daran teilzuhaben, wenn sie Besonderes anbieten. Die Stadt Weil3enburg ver-
fugt vor allem auf Grund ihrer romischen Geschichte und Fundstiicke sowie ihrer Lage am
Limes Uber ein besonderes Alleinstellungsmerkmal: Romer. Die Stadt Weil3enburg will diese
regionale Alleinstellung nutzen, um sich als Tourismusstadt thematisch zu positionieren und
zu etablieren. Die rémische Geschichte der Stadt soll offensiv vermarktet und erlebbar ge-
macht werden. Dabei steht die fachliche Information im Vordergrund, grundsatzlich soll jedoch
auch der Erlebniswert erheblich ausgebaut werden. Ansatzpunkte hierzu sind u.a.:

Projekte

6.1.1: Offensive Positionierung als ,,Romerstadt“ und Herausstellen dieses Aspekts als
Alleinstellungsmerkmal im Vergleich zu anderen Stadten
= Eindeutige thematische Positionierung als Rémerstadt, z.B. durch
— eine Wort- und Bildmarke ,romisches Weilkenburg* als touristisches Leitmotiv auf allen
touristischen Printmedien der Stadt.
— ein eigenes Themenfeld ,Erlebnis romisches Weillenburg“ auf der Home-Site der Home-
page:
— Darstellung aller R6merstatten in der Stadt
— Darstellung der rémischen Statten in der Region. Dabei sollte der Schwerpunkt auf
Statten mit tatsachlich erleb- bzw. zumindest erkennbaren Relikten gelegt werden.
— einen Imageprospekt ,Rémisches Weilkenburg®.

6.1.2: Konzept zum Erlebbarmachen und zur Vernetzung der rdmischen Stéatten und der
Innenstadt
= Entwicklungs- / Machbarkeitskonzept zur Steigerung der Erlebnisqualitét des Kastells Biri-
ciana, z.B.
— Themenweg / Rundweg durch das Kastell anbieten und beschildern
— Objektbeschilderungen an den Grundmauern der Innenbauten und im Verlauf der Um-
wehrung
— Hervorhebung der Grundmauern
— Erneuerung der bestehenden Informationstafeln
— Objektnachbildungen (Gebaude, Figuren etc.)

= Vernetzung der rdmischen Stétten in WeilRenburg
— Anlage eines thematisch aufbereiteten und attraktiv ausgeschilderten Romerpfades
— Herstellung eines ansprechend gestalteten Leitsystems ,Rémisches Weillenburg®
— Vertrieb romischer Spiele / Utensilien als Souvenir
— Durchflihrung von ,Rémertagen®
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6.1.3: Vernetzung mit den rémischen Stéatten in der Region — Positionierung Weil3en-
burgs als Zentrum einer ROmerregion
= [Infotafeln zu den rdmischen Stétten in WeiRenburg und der Region
= |ntensivere Integration der regionalen ROmerstétten in die touristische Werbung
= Angebot eines ,ROmerpasses” dessen Angebotsbausteine, z.B. sein kénnen:
— Hotellibernachtung / Rémerwochenende,
— romisches Abendessen,
— freier Eintritte in die romischen Statten der Region,
— Audioguide fur den Besuch der romischen Stétten,
— romisches Présent, z.B. die Nachbildung eines romischen Fundstiickes.

Ziel 6.2: ErlebnisReich(s)Stadt — ,,ERST WUG*

Die ehemalige Reichsstadt Weilenburg verfiigt Gber eine herausragende historische Stadtku-
lisse und Uber ein ebenso herausragendes kulturelles und kiinstlerisches Potenzial. Beides
solle erlebbar zusammengefihrt werden. Zudem birgt Weil3enburg bislang kaum genutzte Er-
lebnispotenziale, die ideenreich entwickelt werden sollen.

Projekte

6.2.1: Buhne Innenstadt

= RegelméRige Galerie regionaler Kinstler in der Schrannenhalle
= WeilRenburger Kiinstlertage mit kulturellem Rahmenprogramm
= Theaterauffiihrungen am Markt

= Weillenburg verfugt tber kleinteilige, kaum genutzte ,Erlebnispotenziale®, die mit 6ffentlich-
privatem Engagement aktiv aufgegriffen und vermarktet werden sollen. Das sind z.B:
— Hochzeitsevents auf der Wilzburg
— Flitterwochen im ehemaligen Stadtturm

= |nstallation von Web-Cams an verschiedenen Standorten in Weil3enburg, die live Uber at-
traktive Stadtsituationen informieren.
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6.2.2: Buhne Bergwaldtheater

Das Bergwaldtheater ist ein auRerordentlich attraktiver, Gberortlich bedeutsamer Anziehungs-
punkt flr Kulturveranstaltungen. Es bietet annédhernd vergleichbare Potenziale wie die Fest-
spielbtihne Luisenburg in Wunsiedel. Der Standort Weilenburg wird von Veranstaltern auf
Grund seiner Entfernung zu den gré3eren Stadten als weitgehend autark und nachfragestark
eingeschéatzt und bietet erhebliche Potenziale fur einen lebhaften Veranstaltungsbetrieb. Fol-
gende Handlungsbedarfe werden erkannt:

= Professioneller, thematisch profilierter Spielplan

Kooperation mit Uberdrtlichen Veranstaltern (z.B. Integration des Bergwaldtheaters in
Tourneen)
Aufweitung der Spieltage

= Modernisierung und teilweise Ausbau der Theateranlage, v.a.

Erneuerung, Umbau, VergréRerung des Backstagebaus. Der Bau ist zwar gepflegt, es
fehlen jedoch Lagerflachen, Kuche/Teekiiche fur Catering, Blros, Solistengarderoben
etc.

Anpassung der WC-Situation an die Versammlungsstéattenverordnung (812)

Verfillung des wannenartigen Beton-Orchestergrabens vor der Buhne, um zusétzliche
Bestuhlungsflachen zu schaffen und um fir Kiinstler und Besucher ein deutlich anspre-
chenderes Ambiente zu schaffen

Einzaunung des Gesamtareales sowie Sicherung des Backstagebereichs
Verbreiterung der Biihnenzufahrt im unteren Bereich

Professionalisierung der Gastronomie

Festinstallation einer Platz- und Wegebeleuchtung

Leistungsfahige Stromversorgung fur groRere Produktionen

= Vernetzung von Bergwaldtheater und Innenstadt

z.B. durch Paketangebote fir die Bergwaldtheaterbesucher mit
— der Gastronomie

— den Museen

— Stadtfiihrungen
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Ziel 6.3: Verbindendes Gelenk zwischen Seenland und Altmuhltal

Weil3enburg versteht sich als verbindendes Gelenk der Tourismusregionen Frénkisches Se-
enland und Altmuhltal. Diese Lagegunst will die Stadt WeiRenburg offensiv aufgreifen und die
Gastegruppen der Ferienregionen gezielt ansprechen.

Projekte

6.3.1: Radtourismus in die Stadt lenken

WeilRenburg liegt am Deutschen Limesradweg und am Altmuhlradweg. Radfahren bzw. Rad-
wandern erfreut sich unveréndert einer wachsenden Nachfrage — und erfahrt durch die zuneh-
mende Verbreitung von E-Bikes einen besonderen Wachstumsimpuls. Die Stadt WeiRenburg
will diese Zielgruppe verstarkt ansprechen und zum Stadtbesuch einladen.

= Herstellen einer Radinfrastruktur, z.B.
— Einheitliche, durchgehende, leicht erkennbare und selbsterklarende Wegebeschilderung
— Wirksamens Leitsystem zu den Radabstellflaichen
— Verschlie3bare, Giberdachte, materialschonende und saubere Fahrradabstellmdglichkei-
ten mit E-Bike-Ladestationen
— VerschlieRbare Gepackaufbewahrungsmoglichkeiten
= Motivation der Beherbergungsbetriebe, das Zertifikat ,Bett + Bike* zu erwerben.

6.3.2: Wohnmobiltourismus als neue Zielgruppe erschliel3en

Wohnmobiltourismus ist unverandert ein Reisesegment mit stabilen Zahlen und einer durch-
wegs kaufkraftstarken Zielgruppe. Wohnmobilisten neigen zu Mehrfachurlauben (4 bis 5 lan-
gere Reisen pro Jahr) und zu ebenso vielen Kurzreisen, auch auf3erhalb der klassischen Tou-
rismussaison und tragen so zur Verlangerung der Nachfragezeiten bei. Das Frankische Seen-
land ist ein Magnet fur diese Tourismusart. Als Romer- und Reichsstadt bietet Weil3enburg
ebenfalls ein hervorragendes Potenzial, Wohnmobilisten anzusprechen. Hierzu will die Stadt
die Voraussetzungen schaffen.

= Herstellung eines attraktiven, gebihrenpflichtigen Wohnmobilstellplatzes mit Versorgungs-
einrichtung am Seeweiher

Ein Wohnmobilstellplatz dient der touristischen Nutzung. Die Qualitét seiner Lage und sei-
nes Umfeldes sind daher ausschlaggebend fiir seine Akzeptanz und seinen Erfolg. Der
Stellpatz sollte qualitatsvoll in der Nahe zur Innenstadt, bzw. in der Nahe Sehenswirdigkei-
ten liegen, ausgeschildert, komfortabel erreichbar und wahrend 24 Stunden am Tag befahr-
bar sein (vgl. Deutscher Tourismusverband e.V., Planungshilfe fir Wohnmobilstellplatze in
Deutschland). Dem entspricht der Parkplatz am Seeweiher.
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Ziel 6.4: Scharfung des Bewusstseins als Tourismusort

In der Bevélkerung wie auch bei den touristischen Leistungstragern ist das Selbstverstandnis,
in einem Tourismusort zu leben und zu agieren noch entwicklungsfahig. Gerade im Hinblick
auf die Imagebildung und das Entstehen einer Atmosphére als Tourismusort liegt hierin ein
grolRes Handlungspotenzial. Das Tourismusbewusstsein soll bei touristischen Akteuren, in der
Bevdlkerung und bei den Politikern verankert und gestarkt werden.

Projekte

6.4.1: Intensivierung der Offentlichkeitsarbeit
» Regelmalige Thematisierung touristischer Entwicklungen in der Presse.

= Darstellen der positiven Zusammenhange touristischer Investitionen / Mal3nahmen und
Steigerung der Qualitat als Lebens- und Wirtschaftsstandort.

6.4.2: Touristische Marktforschung zur Effektivitatssteigerung des Marketings

Die Gastelibernachtungszahlen alleine sagen wenig tber die Motive, Zufriedenheiten sowie
die Struktur der Gastegruppen aus. Vor allem zum Tagesausflugsverkehr fehlte jede tber all-
gemeine Strukturwerte hinausgehende Kenntnis. Dabei liegt der Anteil des Tagesausflugsver-
kehrs deutschlandweit an allen touristischen Aufenthaltstagen tber 80%. Um die Effektivitat
des Tourismusmarketing und der touristischen Produktbildung zu steigern sollte eine regelma-
RBige touristische Marktforschung installiert werden.

= Laufende schriftliche Gastebefragungen in den Beherbergungsbetrieben — verbunden mit
der Teilnahme an einem Losverfahren (z.B. Eintrittskarten in das Bergwaldtheater) um den
Rucklauf zu erh6hen und zum wiederholten Besuch anzuregen.

= Mindliche Gastebefragungen an den touristischen Zielpunkten der Stadt in gro3eren zeit-
lichen Absténden (z.B. 2-jahrlich).
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Ziel 6.5: Gastfreundliche Stadt

Die Stadt Weil3enburg will sich als qualitéatsvolles touristisches Ziel etablieren. Hierzu soll eine
Willkommenskultur entwickelt werden, die die Besucher und Géaste der Stadt wahrend aller
Phasen ihres Aufenthaltes begleitet.

Projekte

6.5.1: Ausbau der Touristischen Information

= Touristen erreichen WeiRenburg zum grof3ten Teil mit dem Pkw, zu kleineren Anteilen mit
dem Reisebus und der Bahn. Die Touristen sollen zu ihren Ankunftspunkten geleitet und
dort Gber die Wege zu den Zielpunkten informiert werden. Die Orientierung in der Stadt soll
leicht und Ubersichtlich sein, ansprechende und funktionale Informationsmedien sollen zum
Erkunden der Stadt und zum Besuch ihrer Sehenswirdigkeiten einladen und so eine Will-
kommenskultur signalisieren.

— Aufbau eines auch an touristischen Belangen orientierten Parkleitsystems

— Durchgéngiger Ausbau des Ful3géngerleitsystems (Kontinuitat der Beschilderung)

— Ergénzung des FulRgangerleitsystems um Informationen zu Standort (Stadtplan), Stadt-
geschichte und Sehenswirdigkeiten

— Eine ,Weilkenburg-App“ informiert Uber die Stadt und Veranstaltungen

— Ausreichendes Angebot an offentlichen Toiletten

— Verlagerung der Tourist-Information in das Gotische Rathaus (zentrale Lage, bessere
Erreichbarkeit).

othenburg

s

C s

Abb. 16.1: Fu3gangerleitsysteme Weil3enburg (links) und Rothenburg 0.d.T. (rechts)
(Fotos: GEO-PLAN)
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6.5.2: Forderung des Bustourismus

Die Potenziale zum Ausbau des Bustourismus sollen genutzt werden. Um die Attraktivitat der
Stadt WeilRenburg flr Veranstalter und Gaste des Bustourismus zu steigern, soll hierfir ge-
eignete Infrastruktur geschaffen werden.

= Aufbau eines Leitsystems flr Reisebusse zu den touristischen Zielorten und Busparkplat-
zen

= Herstellen von Reisebushaltestellen in unmittelbarer Nahe zur RGmischen Therme und zur
Innenstadt (Ein- und Ausstiegsstellen)

= Herstellen von Busparkplatzen mit langerer Aufenthaltsdauer

Ziel 6.6: Ausbau und Qualifizierung des Beherbergungsangebotes

Die Gastelbernachtungszahlen in WeiRenburg lassen im regionalen Vergleich grundsatzlich
noch erhebliche Ausbauspielrdume erkennen. Ausbauféhig sind neben den Anteilen der
Stadte- und Kulturtouristen auch die des Geschéaftsreise- sowie Tagungstourismus. Ansatz-
punkte liegen sowohl im qualitativen als auch im quantitativen Angebotsausbau.

Projekte

6.6.1: Offensives Bemiuhen um eine Hotelansiedlung
Durch die weitere Umsetzung der Expertise ,Hotelansiedlung WeiRenburg® will die Stadt Wei-
Benburg glnstige Rahmenbedingungen fir Privatinvestitionen schaffen.

6.6.2: Qualitatsinitiative: Aufriisten bestehender Beherbergungsangebote

Gemeinsam mit einem Beratungsunternehmen kann z.B. ein Qualitats- und Service-Check
durchgefuhrt werden, dessen Ergebnisse Handlungsansétze fur die Qualifizierung des Be-
standes sein werden. Ein derartiger Check kdnnte z.B. folgende Aspekte umfassen:

— Kurzanalyse der Homepage

— Positionierung und Erscheinungsbild

— Marktauftritt und Marketing

— Verkauf und Verkaufsférderung

— Unternehmensstrategie und Wettbewerbsfahigkeit

— Organisation interner Ablaufe

— Definition der Qualitatsstandards im Haus

— Abgleich der Qualitatsstandards mit den Erwartungen der Gaste
— Analyse der Servicerouten

— Entwicklungspotenziale aus externer Sicht
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Ziel 6.7: Profilierung der Gastronomie

Gastronomie kann die Regionalitat ,spirbar machen, sie motiviert zu Einkehr und Kommuni-
kation und férdert so langere Verweilzeiten in der Stadt. Sie ergdnzt die Innenstadtfunktionen
wie Handel, Versorgen und Freizeit und wird seit Jahren selbst zunehmend zu einer Leitfunk-
tion der Innenstadt. Qualitatsvolle und abwechslungsreiche Gastronomie ist fir die Attraktivitat
der ansassigen Bevolkerung von gleicher Bedeutung wie fir die Gaste und Besucher der
Stadt. Die Stadt WeilRenburg will die Gastronomie in dieser Funktion unterstitzen.

Projekte

6.7.1: Regionales - von den Romern bis heute

Das rémische Thema und der regionale Bezug der Speisen sollten intensiver ,bespielt® und
vermarktet werden: Gastronomische Spezialitatenwochen: Fisch, Lamm, rdmisch, Mittelalter.
Ansatzpunkte konnen z.B. gemeinsame Themenaktionen der Gastronomie sein.

6.7.2: Koordination der Offnungszeiten — ganztagiges Angebot an warmen Speisen
Die Gastronomie soll zur Koordination ihrer Offnungszeiten motiviert werden. Ein Ziel ist, dass
ganztagig zumindest in einer Gastwirtschaft warme Kiche angeboten wird. Mittels einer
,Gastro-App“ soll Uber die Offnungszeiten und Angebote der Gastronomie informiert werden.
Durch einen Aushang an den Gaststatten, ggf. auch durch einen QR-Code, soll auf getffnete
Betriebe und deren Angebot an warmen Speisen hingewiesen werden.
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Themenfeld 7: Zukunft Wohnen in Weil3enburg

WeilRenburg ist in seiner Kernstadt stadtisch gepragt. Es gibt nur wenige Bauplatze, die in
Sachen Attraktivitat fur Einfamilienhauser konkurrenzfahig sind. Dafir gibt es die bereits an-
gesprochenen innerstadtischen Potentialflachen, die sich flr eine stadtische Wohnentwicklung
vorzuglich eignen. Daneben wird sich Weilenburg demografisch in den nachsten Jahren ver-
andern. Die Uberalterung wird mittelfristig zu einem erhéhten Angebot an Wohnungen inner-
halb der Kernstadt fiihren, die fur neue Bewohner attraktiv sein kdnnen, wenn sie dem aktuel-
len Standard angeglichen werden. Innerhalb des ISEK wird vorgeschlagen, die dstlichen Er-
weiterungsflachen im FNP zu streichen. Sie liegen in einem landschaftlich reizvollen und er-
haltenswerten Gebiet. Daflir sollen angepasste Erweiterungsflachen im Westen der Bahnlinie
und in Hattenhof ausgewiesen werden. In Verbindung mit der weiteren Planung der Westtan-
gente kdnnen hier wesentlich attraktivere Siedlungsraume entstehen, als an der bereits heute
stark von Larm gepréagten B2. Durch die positiven, wirtschaftlichen Entwicklungen durch die
neuen Gewerbegebiete im Siden der Kernstadt wird Weil3enburg in den nachsten Jahren wei-
tere Bauplatze bendtigen, die durch diese Verlagerung abgedeckt werden kdnnen.

All diese Voraussetzungen und Entwicklungen am Wohnungsmarkt kbnnen gesteuert werden.
In Zusammenarbeit mit der Immobilienwirtschaft und der Mitwirkung von ortsanséassigen Un-
ternehmen, die einen Bedarf an Wohnungen fir die eigenen Mitarbeiter haben, kdnnen Rah-
menbedingungen geschaffen werden, um bezahlbaren Wohnraum, passende Wohnformen fiir
junge Familien und &ltere Menschen bis hin zu speziell hochwertigen Wohnungen anbieten zu
konnen.

Abb. 17.1 Entwicklungsgebiet krummes Sandfeld

(Foto: FPZ)

Abb. 17.2: Neubau im Baufeld an der Abb. 17.3: Wohnen in der Altstadt von
Jahnstral3e Weil3enburg

(Fotos FPZ)
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Ziel 7.1: Attraktive Wohnangebote fur Jung und Alt

WeilRenburg wird auch in Zukunft Wohnraum fiir junge Alleinstehende benétigen, aber auch
fur junge Familien, die sich in WeilRenburg eine neue Heimat aufbauen wollen. Diese Nach-
frage kann hauptsachlich tber die Entwicklung innerstadtischer Potentialflachen geschehen
und Uber das Nachrticken in Wohnraum der durch den demografischen Wandel in bestehen-
den Einfamilienhaus- und Siedlungsgebieten frei wird. Daneben wird es eine immer hohere
Zahl an alteren Menschen geben, die eigenstéandig leben wollen, aber trotzdem eine Unter-
stiitzung bendtigen und daher betreute Wohnformen nachfragen werden.

Projekte

7.1.1 Auernhammer und Bender Areale fur die Wohnnutzung entwickeln
Entwicklung der Areale Bender und Auernhammer nérdlich der Altstadt fur stadti-
sche Wohnformen, Mehrgenerationenwohnen, betreutes Wohnen, u.a.

o,

Abb. 17.4: Das Auernhammer Gelande
(Foto FPZ)
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7.2.1 Wohnformen fir altere Menschen schaffen,
Altere Menschen brauchen besondere Wohnformen um ihnen ein weitgehend ei-
genstandiges Leben zu erméglichen. Daftr will die Stadt eintreten.

Diakonie &2

WeiBenburg-
Gunzenhausen
Abb. 17.5: Adaquater Wohnraum Abb. 17.6: Die Diakonie in Weil3enburg
fur die immer groRer werdende Zahl alte- - wird tatig sein, um dieses Ziel mit der Stadt ge-

rer (Foto Fotolia) meinsam zu erreichen

7.1.3 Entwicklung des Gebietes ,,Krummes Sandfeld“ fiir Familienwohnen
Das Gebiet an der B2 und die Bereiche westlich der Bahnlinie sollen fir verdichtete
Familienwohnformen, ggf. in Kombination mit Mehrfamilienhausbau (kostenglins-
tige Wohnangebote) entwickelt werden. Dabei ist der Ausbau der B2 zu bertcksich-
tigen

Abb. 17.7: Entwicklungsvorbilder fir das Krumme Sandfelder in Tabingen und Miinchen

Als Vorbild fir das Krumme Sandfeld, was Differenzierung und Lebensqualitat angeht, kdnnten
das franzosische Viertel in Tubingen (links) kombiniert mit einer La&rmschutzbebauung ahnlich
wie in Minchen (rechts) Vorbild sein.
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Ziel 7.2: MaRgeschneiderte Wohnungen fir alle sozialen Schichten

Ganz Deutschland diskutiert, wie Wohnraum geschaffen werden kann, der sich einerseits fi-
nanziell tragt und andererseits auch bezahlbar fir einkommensschwache Schichten bleibt.
Auch in WeiRenburg besteht der Bedarf an solchen Wohnangeboten. Wohnbaugenossen-
schaften, die entweder selbst von der Stadt mitgegrindet werden oder von der Stadt mitgetra-
gen werden, kénnten ein Ansatz dafir sein.

Auf der anderen Seite besteht ein nicht unerheblicher Bedarf an hochpreisigen Wohnungen,
die vor allem von den grof3en Unternehmen in Weil3enburg gefordert werden, um ihre neuen
Mitarbeiter unterbringen zu kdnnen. Hier konnte die bereits gute Zusammenarbeit zwischen
Stadt und Wirtschaft ein Ansatz sein, wenn es darum geht, Flachen in Zusammenarbeit zu
entwickeln und zu bebauen.

Zur Minderung des aktuellen Problems zur Unterbringung von Flichtlingen sollten stadtraum-
lich integrierte und kleinere Liegenschaften gegeniiber isolierten Lagen bevorzugt werden.

Abb. 17.8: Das "Loretto Viertel" in Tlbingen Abb. 17.9: Die Wohnanlage ,low
gilt als Vorzeigebeispiel einer Baugemeinschaft. Ein Mo- budget” in Regensburg
dell, das auch in Weil3enburg Frichte tragen konnte. beweist: billig kann auch attraktiv

sein!

Projekte

7.2.1 Bedarfsanalyse Uber die notwendigen Wohnformen mit Fortschreibung
erstellen als Basis fur die zukunftigen Entwicklungschancen der Stadt inklusive der
Fortschreibung (Sozialforschung und Immobilienwirtschaft einbeziehen). Eine neut-
rale Bewertung ist notwendig.

7.2.2 Bedarfsgerechte Grundstiicke fur zukiinftige Neubaugebiete
Zukunftige Neubaugebiete (z.B. ,Krummes Sandfeld®) in der Kernstadt und Arron-
dierungen in den Ortsteilen Emetzheim und Holzingen sollen als Standorte fir Ein-
familienhauser mit bedarfsgerechten Grundstiicken entwickelt werden.
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7.2.3 Unternehmenseigene, hochwertige Wohnungen fur Arbeitnehmer in Zusam-
menarbeit mit der Stadt, Mietwohnungen mit hohem Standard
Insbesondere durch Modernisierung und Erneuerung von Geb&duden in der Altstadt
realisieren und Angebote fir Mietwohnungen mit hohem Standard schaffen

7.2.4 Forderungen fur bezahlbaren Wohnraum anbieten, ggf. eigene Wohnbaugesell-

schaft grinden

Bezahlbarer Wohnraum wird immer wichtiger. Auch in Weienburg ist dies bereits
Thema und soll aktiv geférdert werden, durch z.B. Wohnbaugesellschaften fir nied-
rigpreisige  Wohnungen, Foérderung von Genossenschaftsmodellen; anteilige
Wohnbauverpflichtungen bei grof3eren Bauvorhaben fir sozialen Wohnungsbau
(i.S. des Miinchner Modells). Uber eigene Satzungen und/oder stadtebauliche Ver-
trdge machbar.

Ziel 7.3: Aktivierung brachliegender, altstadtnaher Flachen fir moderne, integrierte

Neubauten

Um die geforderten und bendétigten Wohnformen auch umsetzen zu kénnen, braucht die Stadt
den Zugriff auf innerstadtische, gut erreichbare Flachen. In der Tat besitzt Weil3enburg solche
Flachen im Stadtgefiige zur Genuge. Allen voran die Brachflachen nérdlich der Altstadt eignen
sich ideal fur eine Nachverdichtung der Stadt mit Wohnnutzungen unterschiedlichster Art.
Diese Flachen sollen ganzheitlich und in enger Zusammenarbeit zwischen allen beteiligten
Grundstuckseigentimern und der Stadt entwickelt werden und Uber geeignete Planungsver-
fahren mit attraktiven Neubauten ins Stadtgeflige integriert werden.

Projekte

7.3.1 Altstadtnahe Brachflachen fiir den Wohnbau aktivieren
Die fuRlaufig gut erreichbaren und bereits erschlossenen Brachflachen innerhalb
der Innenstadt kbénnen fir unterschiedliche Wohnformen aktiviert und entwickelt
werden, z.B. betreutes Wohnen fir altere Menschen nordlich der Altstadt. Dies wird
von der Stadt in jingster Zeit vorwarts getrieben.

Abb. 17.10: Die Brache "Alte Ziegelei" bietet sich gut fir stadtnahes Wohnen an
(Foto FPZ)
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Ziel 7.4: Steigerung der Attraktivitat von bestehenden Wohnungen

Die meisten Wohngeb&ude in der Altstadt kdnnen aufgrund des Denkmalschutzes nur bedingt
an die heutigen Erfordernisse der Barrierefreiheit angepasst werden und bedtrfen einer be-
sonderen planerischen Auseinandersetzung um sie attraktiv fir potentielle Bewohner zu ge-
stalten. Allerdings gibt es hierfur zahlreiche realisierte Beispiele in anderen Stadten Bayerns
und Deutschlands und anhand von Best Practice Beispielen soll es gelingen, die teils leerste-
henden und renovierungsbedurftigen Gebaude der Altstadt wieder bewohnbar zu machen und
sie fur z.B. die immer gréR3er werdende Gruppe der jungen Alleinstehenden oder fir Studenten
attraktiv zu machen.

Fur die Wohngebiete auRerhalb der Altstadt wird es in Zukunft wichtig sein, sie den Beduirfnis-
sen junger Familien anzupassen. Hauptsachlich die durch den demografischen Wandel frei
werdenden Wohnungen mussen daflr erst modernisiert werden und Grundsttcke und Woh-
nungen eventuell zusammengelegt werden, um den heutigen Bedirfnissen junger Familien
gerecht zu werden.

Projekte

7.4.1 Ertichtigung von Altbauten
Um die Attraktivitat der Altstadt zu steigern und sie zu aktivieren missen die sanie-
rungsbeddurftigen Gebaude modernisiert und neuen Nutzungen zugefuhrt werden.
Mdoglichkeit einer Leerstandsabgabe (Die Stadt Firth prift derzeit ein solches Mo-
dell)

7.4.2 Umstrukturierung kleiner Grundstiicke
Kleine Grundstiicke wie z.B. in der Galgenbergsiedlung kénnten Ziel einer Umstruktu-
rierung werden und z.B. durch eine Zusammenlegung an Gréf3e gewinnen und als
gunstiger Wohnraum fur junge Familien angeboten werden.

7.4.3 Freiwerdenden Wohnraum fiir Familien
durch den demografischen Wandel wird in Zukunft Wohnraum fir die Ansiedlung von
Familien frei werden. Das will die Stadt nutzen.

2 ' . (=
Abb. 17.11: Angebote fur junge Familien braucht die Stadt

(Quelle: http://weissenburg-aktuell.de/csu-weissenburg-baupolitik/)
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Themenfeld 8: Sozial, integriert, vernetzt

Die Stadt WeiRenburg strebt an, dass jeder Birger selbststandig und in moglichst grofem
Umfang am Leben der Stadt teilhaben kann. Weil3enburg sieht in dem Ausbau seiner sozialen
Kompetenz einen maf3geblichen Baustein zur Steigerung der Lebensqualitat und Standortat-
traktivitat. Die Stadt WeiRenburg will daher inklusive Stadt werden und Inklusion in der Breite
ihrer Handlungsfelder betreiben. Sie legt ihrem Handeln einen Aktionsplan zu Grunde.

Ziel 8.1: Vereinbarkeit von Familie und Beruf

Um Uber das gut ausgebaute quantitative Kinderbetreuungsangebot hinaus die Vereinbarkeit
von Familie und Beruf zu verbessern, soll laufend der Bedarf an einem nachfragegerechten
Angebotsausbau, im Sinne flexibler Betreuungszeiten, gepruft werden.

Projekte

8.1.1: Bedarfsanalyse flexibler Kinderbetreuungsangebote, z.B.
— Anpassung von Betreuungszeiten

— Ausbau von integrativen Kiga-Platzen

— Betreuungskapazitaten fur Fluchtlingskinder

— Betriebliche Einrichtungen zur Kinderbetreuung

— Aufbau einer GroRRtagespflege (mehrere Kindertagespflegepersonen schlieen sich zusam-
men und betreuen in geeigneten Raumlichkeiten bis zu maximal 10 gleichzeitig anwesende
Kinder)
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Ziel 8.2: Forderung von Begegnung und Teilhabe

Um das Miteinander der Generationen, die soziale Integration und die Lebensqualitat in der
Stadt zu fordern, strebt WeilRenburg an, fir Menschen aller Generationen und Nationen Be-
gegnung und die Teilhabe am gesellschaftlichen Leben zu ermdglichen und zu férdern.

Projekte

8.2.1: Machbarkeitsstudie multifunktionales ,,Biirger- / Mehrgenerationenhaus mit Ge-

nerationenbiiro*

Die Stadt WeilRenburg will die Machbarkeit eines multifunktionalen Begegnungshauses fur alle
Burgerinnen und Birger der Stadt prufen. Thematische Schwerunkte sollen sein:

Blrgerhaus

Burgerhauser kommen allen Birgerinnen und Burgern der Stadt zugute. Sie sind Orte fir
kulturelle Veranstaltungen, Versammlungen, Ausstellungen, Vereinsveranstaltungen, Ta-
gungen und vieles mehr.

Mehrgenerationenhaus

Mehrgenerationenhauser sind multifunktionale, generationenibergreifende Begegnungs-
statten fir Menschen aller Generationen und Nationen. Sie bieten Pflege, Bildung, haus-
haltsnahe Dienstleistungen und férdern ehrenamtliches Engagement.

Generationenbiro

Ein Generationenbiro ist eine zentrale Anlaufstelle fur alle alteren Menschen, fur Familien

und andere Interessierte in der Stadt. Hier gibt es Informationen, z.B. zu allen Aspekten des

Alterwerdens und des sozialen Lebens in WeiRRenburg, z.B.:Begegnungsstatten, Freizeit

— Fahrdienste und Mobilitat in Stadt und Umland

— Ehrenamt und Nachbarschaftshilfe

— Mobile Verpflegung, haushaltsnahe Dienstleistungen und Pflegedienste, Tages-, Kurz-
zeitpflege

— Seniorengerechte Wohnberatung, Betreutes Wohnen, Alten- und Pflegeheime

— Patientenverfligung, Vorsorgevollmacht, Rentenantrage, Testament etc.

— Online-Informationen Uber Angebote von Vereinen, Sozialen Diensten und anderen
Leistungstragern

Generationenbtros kénnen dartiber hinaus weitere Themenfelder besetzen. Sie werden
ehrenamtlich oder als stadtische Einrichtung betrieben. Der Seniorenbeirat der Stadt Wei-
Benburg sollte in das Projekt eingebunden werden.
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8.2.2: Attraktivierung des kommunalen Jugendzentrums fiir ,,breitere“ Zielgruppen
Das selbstverwaltete Jugendzentrum soll mdglichst breite Zielgruppen erreichen und durch
seine Angebote ansprechen. Die Stadt Weil3enburg will als Zuschussgeber ihre Zielvorstellun-
gen mit denen der Selbstverwaltung abgleichen und prifen, inwieweit diese Ziele konform sind
oder ob sie harmonisiert werden sollen und kdnnen. Die Stadt WeiRenburg wird hierzu Ge-
sprache mit der Selbstverwaltung des Jugendzentrums aufnehmen.

8.2.3: Offensive Information von Menschen mit Defiziten in Lebenslagedimensionen
tiber Moglichkeiten zur Teilhabe am ,,Offentlichen Leben* in Weienburg

Die Stadt Weil3enburg will der sozialen Ausgrenzung entgegenwirken und hierzu tber Teilha-

bemdglichkeiten am Bildungs-, Kultur-, Freizeit- und Sportleben in der Stadt informieren.

= Offensive Information tber bestehende Angebote, z.B. durch Aushange an Orten mit hoher
Besuchsfrequenz mdglicher Zielgruppen. Das kdnnen z.B. Aushange im Landratsamt, im
Jobcenter oder an der Tafel sein.

= Gemeinsam mit Verb&anden und Tragern sollen Motivationsstrategien zur Teilhabe an Kul-
tur-, Bildungs- und Sportangeboten entworfen werden. Ein Ansatzpunkt kann z.B. der ver-
einfachte Zugang zu entsprechenden Einrichtungen sein. In Anlehnung an den ,Hannover-
Aktiv-Pass" kann die Umsetzung Uber eine ,Berechtigungskarte erfolgen, die an Menschen
ausgegeben wird, denen aufgrund ihrer Einkommensarmut oder Lebenslage eine Teilhabe
sonst nicht oder nur sehr eingeschrankt moéglich wére.

8.2.4: Erfassung und Bewertung der Teilhabe-Chancen von Menschen mit Behinde-
rung in WeilRenburg

Ziel ist die moglichst umfassende und gleichberechtigte Teilhabe von Menschen mit Behinde-
rungen an der Stadt-Gesellschaft. In Werkstattsitzungen werden durch ein fachiibergreifend
besetztes Gremium, dem z.B. Menschen mit Behinderung, Vertreter von Behindertenverban-
den, des Stadtrates, der Stadtverwaltung, der Kirchengemeinden, der Kindergarten, Schulen
und anderen Bildungseinrichtungen sowie lokale Unternehmer (Arbeitgeber) angehdren soll-
ten, Handlungsbedarfe erfasst, bewertet und Lésungsmaglichkeiten gesucht.

8.2.5: Grabstéatten fir Menschen nicht christlichen Glaubens

Fur die in Deutschland geborenen und aufgewachsenen Menschen nicht christlichen Glau-
bens ist es selbstverstandlich geworden, sich auch in Deutschland bestatten zu lassen. Die
Stadt WeilRenburg will sich um geeignete Bestattungsmaglichkeiten bemiihen. Das kann auch
auf dem stadtischen Friedhof sein.

= Prifung moglicher Friedhofserweiterungen, -erganzungen
= Kooperation mit Vertretern des Staates und der Religionen um Bestattungserfordernisse
und —maoglichkeiten zu prifen (z.B. Sargzwang)

8.2.6: Stadt ohne Barrieren

Von einer barrierearmen oder —freien Stadt profitieren viele: Menschen mit eingeschrankter
Mobilitat, Eltern mit Kinderwagen, Senioren mit Einkaufshilfen etc. Ziel und ,Daueraufgabe®
der Stadt WeiRenburg ist es, barrierefreie Stadt zu werden. Die Umsetzung soll auf Grundlage
des Leitfadens ,Die barrierefreie Gemeinde“ der Obersten Baubehérde im Bayer. Staatsminis-
terium des Innern, fur Bau und Verkehr erfolgen.
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Ziel 8.3: Bildungsstadt Weil3enburg

Die Stadt WeilRenburg hat eine vorbildliche Bildungslandschaft. Diese Kompetenz soll durch
einen Ausbau der Vernetzung bestehender Bildungseinrichtungen, eine intensive Einbringung
der Stadt in bestehende Bildungsnetzwerke, die Verzahnung der Bildungseinrichtungen mit
Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie die stadtebauliche Anlage funktional weiter gestarkt
und baulich attraktiv gestaltet werden.

Durch die Vernetzung der sozialen Einrichtungen soll deren Effektivitat, vor allem aber deren
Nutzen fur die Menschen gesteigert werden. Ein wesentlicher Ansatzpunkt liegt in der 6ffent-
lichen Transparenz der bereits bestehenden Angebote untereinander und mit der Stadt.

Projekte

8.3.1 Netzwerkarbeit Bildung
Die Stadt WeilRenburg will sich aktiv in die Bildungsregion Altmuhlfranken einbringen.

8.3.2 Ausbau des Schul- und Freizeitcampus

Auf dem bereits angelegten Schulcampus finden derzeit Erneuerungs- und Ergdnzungsmaf3-
nahmen fir die einzelnen Schultypen statt. Zudem entsteht eine neue 4-fach-Sorthalle, die
auch als Mehrzweckhalle genutzt werden soll. Die raumliche Dichte der bestehenden Schul-
gebéaude und Sportfreianlage erfordert jedoch eine neue raumliche Grundordnung mit neuen
und ergénzenden Angeboten fur die Schulfreizeitnutzung. Dabei kann auch das Freibad mit
einem neuen Baderkonzept integriert werden.

= Herstellung einer Campusallee als neues raumliches Ordnungselement und zur neuen Er-
schlieBung der Schul- und Freizeiteinrichtungen mit Integration Neubau der Mehrzweck-
halle

= Neuordnung der Verkehrserschliel3ung und Parkierung im Umfeld des Schul- und Freizeit-
campus, z.B.

— Unterbrechung der Stralle ,An der Hagenau®, d.h. kein Durchgangsverkehr mehr zwi-
schen den Schulen und Seeweiherparkplatz,

— auBere ErschlieBung Uber die Holzgasse und Wiesenstralie,

— neue Fullwegeverbindung zum Wohngebiet ,Ludwigshéhe*

— raumliche Arrondierung des Seeweiherparkplatzes zur besseren Einbindung in die Park-
landschaft

— Bewirtschaftung Seeweiherparkplatz: Vorhaltung fur Touristen, Altstadtbesucher, Arbeit-
nehmer in der Altstadt, Wohnmobile. Schiler und Lehrer sollen priméar auf dem Kirch-
weihparkplatz und auf der neuen Campusallee parken

— zusatzliches Parkierungsangebot im Zuge der neuen Campusallee

= Neuordnung der Sportfreiflachen und grof3ztigige Freiraum- und Freizeitangebote im Um-
griff der Schulen.

GEO-PLAN & FPZ -174 -



ISEK Weil3enburg i. Bay. Themenfelder, Ziele und Projekte

Schulcampus

Ein grofRes Entwicklungsgebiet, das bereits heute teilweise im Umbruch ist, liegt im Studosten
der Innenstadt. Dort soll ein neuer Schulcampus entstehen, der die Schulen besser miteinan-
der verbindet und einen attraktiven Ort fur die Schiler von Weil3enburg bereitstellen soll. Dabei
steht einerseits die Verkehrsfreiheit des Campus im Vordergrund, andererseits eine verbes-
serte Anbindung der Schulen und Sportstatten untereinander mit direkten, hellen und breiten
Wegen. Durch die Neuorganisation des Verkehrs entstehen am Seeweiher und um die Mittel-
schule neue, grol3ziigige Aufenthaltsflachen fir die Schiler und Besucher. Durch die raumli-
che Konzentration von Schul-, Sport- und Freizeiteinrichtungen mit unmittelbarem Bezug zur

— Campusallee als Ordnungs- und Orientierungsachse
(1) ("Adresse")des Gesamtbereiches, gleichzeitig
Parkierungsachse ca. 180 P

P . )
(C8) Erweiterung Limesbad

N o . (c7) Verldngerung der Campusallee in das Wohngebiet
(€2) Zukunftiger Verkehrsfreier Schul Campus " Ludwigshéhe

/¢3) Mehrzweck-/ und 4-fach Sporthalle in freigestellter (c8) Standorte fur Kleinspielfelder

N Lage -

~ ) ) cs) Ausweisung von mehreren Wohnmobilstellplatzen
(€4) Seeweiherparkplatz, bewirtschaftet “~ inkl. Einrichtung der erforderlichen Infrastruktur

(¢5) Parkplatz Sud

Abb. 18.1: Auszug Rahmenplan C: Schulcampus
(Darstellung FPZ)
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Themenfeld 9: Ortsteilentwicklung ,,Fit fiir die Zukunft*

Die Ortsteile von Weil3enburg sind weitgehend funktional und sozial gut aufgestellt, einschran-
kend ist jedoch die z.T. erschwerte tagliche Erreichbarkeit in Weil3enburgs Ortsteile. Eine wei-
tere splrbare Veranderung ist der Strukturwandel in der Landwirtschaft mit zunehmender Ne-
benerwerbswirtschaft und die Entstehung gro3er Betriebe. Damit verbunden ist die Unternut-
zung oder der Leerstand von Gebauden und Nebenanlagen.

Die in diesem Zuge immer gré3er werdenden landwirtschaftlichen Maschinen, aber auch der
tagliche Durchgangsverkehr lassen das Bedurfnis aufkommen den Verkehr vor allem zu ver-
langsamen und eine bessere Nutzbarkeit fir FuRganger und Radfahrer zu gewahrleisten.
Ebenso die mangelhafte Anbindung an das OPNV-Netz der Stadt wurde wiederholt angespro-
chen.

In vielen Ortsteilen mangelt es an Baupléatzen fiir den Eigenbedarf. Je nach Lage und Situation
des Ortes bestehen auch innerddrfliche Entwicklungsflachen, die seit geraumer Zeit ungenutzt
sind oder in Zukunft leer stehen werden. Diese wirden grundsatzlich fir eine Neunutzung zur
Verfiigung stehen. Auch fehlen teils Aufenthaltsflachen und/oder Treffpunkte, die fir das Dorf-
leben der Ortsteile und ihrer Identitat von groRer Bedeutung sind. Das Dorf Heuberg ist als
Standort aufgrund seiner abgeschiedenen Lage und seiner geringen Einwohnerzahl in seiner
Stabilitat stark gefahrdet. Hier muss ein neues, grundsatzliches Nutzungskonzept gefunden
werden.

Trotz kleiner Defizite gibt es einige Dorfer / Ortsteile, die in eine gute Zukunft blicken kénnen:
- Dettenheim vor allem aufgrund der im Bau befindlichen Umgehungsstral3e;

- Emetzheim, Holzingen und vor allem Hattenhof mittel- bis langfristig aufgrund der sehr
guten Lage zum neuen Gewerbegebiet West und dem Bezug zu den Rezatauen.
Dadurch biete sich den Ortsteilen die Chance, sich als Wohn- und Versorgungsstandort
zu etablieren.

Abb. 19.1: Attraktiv gestalteter Griinraum in der Dorfmitte von Holzingen
- der allen Bewohnern zur Verfiigung steht (Foto FPz)
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Ziel 9.1: Ortsteil - Identitat erhalten und weiterentwickeln

Die Innenentwicklung und Ortskernrevitalisierung ist eine Kernaufgabe fur die Zukunftsfahig-
keit der Ortsteile. Vorhandene Ressourcen sollen genutzt und damit zusatzlicher Landver-
brauch vermieden und Kosten fir die Entwicklung neuer Baugebiete mit dem entsprechenden
ErschlieBungsaufwand reduziert werden. Der Erhalt ortsbildpragender Gebaude ist unerlass-
lich fur die Bewahrung des Charakters und der Attraktivitat der Ortskerne. Mit der Umnutzung
und Neuordnung bestehender Gebaude und von ganzen Hofanlagen kann eine Vielfalt an
Nutzungen, insbesondere die Kombination von Wohnen und Arbeiten und damit auch kurze
Wege im Ort erhalten und wiederhergestellt werden.

Projekte

9.1.1 Attraktive Ortsmitte als Mittelpunkt des sozialen Lebens im Dorf, Projekt Dorfge-
meinschaft
Umfeldgestaltung zur Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitéat, Aufwertung und
Errichtung von Treffpunkten und Dorfplatzen

9.1.2 Steuerung der Innenentwicklung,
u.a. durch Programme der Dorferneuerung

Abb. 19.2: Suffersheim - typisches Ortsbild erhalten

(Foto FPZ)

9.1.3 Selbstorganisierte Sicherung der Versorgung der Ortsteile mit Unterstiitzung der
Stadt
Die Dorfgemeinschaft wachst durch selbstorganisierte Zusammenarbeit starker zu-
sammen und der Zusammenhalt wachst. Das férdert das Dorfleben und flhrt zur Si-
cherung Weiterentwicklung der Ortsteile. Die Stadt soll hier als Stiitze dienen und unter
die Arme greifen wo es nétig und sinnvoll ist

9.1.4 Innerortliche, leerstehende Gebaude erhalten
Fur das Dorf pragende Gebaude sollen renoviert und neuen Nutzungen zugefuhrt wer-
den.
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9.1.5 Sicherung und Starkung des Vereins- und Gemeinschaftslebens
Das Dorfleben im Dorf soll mit u.a. raumlichen Angeboten, Umbau und Erneuerung
von Gebauden fur 6ffentliche / halboffentliche Nutzungen als Dorftreffpunkte fur Jung
+ Alt zur Sicherung und Starkung der Gemeinschaft fiihren. Die Vereine in den Ortstei-
len funktionieren gut und erfreuen sich hoher Beliebtheit. Sie sind ein Garant flr das
Dorfleben und mussen aktiv unterstitzt werden.

Ziel 9.2: Kontinuitat der Generationenentwicklung erhalten

Der demografischen Entwicklung soll durch Angebote fir junge Familien, die aus den Ortstei-
len stammen, entgegen gewirkt werden. Das betrifft neben der Mdglichkeit, dort in einem ei-
genen Heim zu wohnen, auch Betreuungs- und Versorgungsangebote zu organisieren und zu
nutzen.

Projekte

9.2.1 Leichterer und kostengulinstiger Zugang zu Wohnraum fir Bewohner
Durch die leichtere und kostengtinstigere Zuganglichkeit an Wohnraum soll ein Anreiz
geschaffen werden, die Bewohner der Doérfer vor Ort zu halten

9.2.2 Alternative Konzepte diskutieren, um einen Stillstand im Dorf zu vermeiden
Z.B. nicht genutzte Bauplatze oder leerstehende Hofanlagen gezielt in den Fokus neh-
men und adaquate Neu- oder Weiternutzungen entwickeln

9.2.3 Bedeutung und Rolle der Land- und Forstwirtschaft und Handwerk
in den Ortsteilen starker als Arbeitgeber, flr Ausbildung etc.

9.2.4 Attraktiver OPNV
Verlasslichen und attraktiven OPNYV installieren; alternative, erganzende Verkehrsan-
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Abb. 19.3: Die leerstehende Brauerei in der Mitte von Weimersheim
pragende und grol3e Gebaude des Dorfes sollen erhalten bleiben(Foto FPz)
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Ziel 9.3: Siedlungsentwicklung flir endogene Bedurfnisse vorantreiben

In den Ortsteilen besteht ein durchgehender Bedarf an einzelnen Bauplatzen, damit junge Fa-
milien im Ort verbleiben oder sich hier wieder ansiedeln kénnen. Die Verwurzelung im Ort ist
sehr grol3, ein wichtiges Potential fir das Dorfgemeinschaftsleben. Daher sind in den Orten
jeweils geeignete Entwicklungsmdoglichkeiten aufzuzeigen. Hierbei sind jedoch auch die z.T.
schon deutlich vorhanden Leersténde in den Ortskernen mit einzubeziehen. Durch Umstruk-
turierung und Neuordnung vorhandener Hofanlagen und untergenutzter Flachen kénnen vor-
handene Ressourcen genutzt und damit zum Erhalt der Vitalitat und Attraktivitat der Ortskerne
beigetragen werden.

\ Suffersheim

y Nw?uh_ M A)Ok“" i‘“ o“or
Ovts watte, vou Suffevshein

Abb. 19.4: Skizze Innenentwicklung Suffersheim
(Darstellung FPZ)
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Projekte

9.3.1 Wohnraum fir die eigene Dorfbevdlkerung ausweisen
Ausweisung von innerortlichen Umstrukturierungsbereichen und ggf. arrondierenden
Bauflachen fir den Bedarf an Wohnraum der eigenen Dorfbevélkerung. Damit schafft
man Anreize fur die Nachkommen der Dorfbewohner, in ihrem Ortsteil zu bleiben.

9.3.2 Dorferneuerungsmafinahmen
zur Unterstitzung der Neuordnung von innerdértlichen Grundstiicken und Hofanlagen
kann durch das Programm der Dorferneuerung Hilfe angeboten werden.

9.3.3 Modernisierungen, Abschreibungsmadoglichkeiten und Aktivierung der Eigenti-
mer
Forderung von Gebaudemodernisierungen und Umbaumalnahmen mit Uberzeugen-
den architektonischen Konzepten, steuerliche Abschreibungsmdglichkeiten, Anspra-
che und Aktivierung der Eigentiimer als Schlissel zur erfolgreichen Revitalisierung der
Ortskerne, dazu ist u.a. ein erhdhter personeller Aufwand seitens der Stadt erforderlich
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Abb. 19.5 Die Bewohner von Kehl bei der Ortsteilbereisung
- genugend Einwohner garantieren mitunter ein funktionierendes Dorfleben (Foto FPz)

Ziel 9.4: Verkehr — sicherer, weniger, vertraglicher

,Die immer groler werdenden landwirtschaftlichen Fahrzeuge bedrohen den Dorffrieden!”
Diese AuRerung war vielfach zu horen. Tatsachlich missen sowohl die Bauern als auch die
Bewohner der Ortsteile sich gut und sicher auf den Strafl3en bewegen kdnnen. Da die landwirt-
schaftliche Entwicklung kaum aufzuhalten ist, missen die Dorfgemeinschaften gemeinsam mit
den Landwirten Losungen finden.

Allerdings gibt es auch in den Ortsteilen einige stark befahrene Durchgangsstral3en, wenig
Gehwege und teils auch reparaturbedurftige StralRen. Hier kbnnen Maflinahmen ergriffen wer-
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den, die den Durchgangsverkehr entweder verlangsamt oder auch ganz aus dem Ortsteil ent-
fernen kann. Gleichzeitig brauchen die Ortsteile an vielen Stellen neue Gehwege und StralRen,
um die Sicherheit fur Kinder und Erwachsene zu erhéhen.

Daneben soll es eine bessere Anbindung der Ortsteile geben, die nicht unbedingt Uber das
vorhandene OPNV-Netz gewahrleistet werden kann. Von daher braucht es alternative Kon-
zepte, wie z.B. Rufbusse.
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g F’ Sanierung von Straien
“\| Bau von neuen Gehwegen
Verkehr verringern und verlangsamen
Ortsteile von Durchgangsverkehr befreien

y Strukturwandel in der Landwirtschaft dem
Umfeld anpassen und steuern

Abb. 19.6 Weimersheim Strallen
(Foto FPZ)

Projekte

9.4.1 Bauliche Anlagen zur Verlangsamung des Verkehrs realisieren
Um die Sicherheit der FuRganger, allen voran Schilern und &alteren Menschen zu
verbessern sollen in den Ortsteilen MaRnahmen zur Verlangsamung des Verkehrs
unternommen werden, z.B. durch Mittelinseln, Ampeln, o.a.

9.4.2 Ortsteile von Durchgangsverkehr entlasten
In Rothenstein soll die Umfahrungsstrale realisiert werden, was bereits in die Wege
geleitet wurde. In Dettenheim wird die Umfahrung derzeit realisiert.

9.4.3 Sanierung von reparaturbedirftigen StraRenabschnitten
In manchen Ortsteilen wie z.B. Emetzheim zeigen sich reparaturbediirftige Straf3en,
die zur Sicherheit des Verkehrs ausgebessert werden sollen.

9.4.4 Ausbau von Ful3- und Radwegen auch innerhalb der Ortsteile
Damit auch in den Ortsteilen die Fortbewegung zu Fuf und mit dem Rad komfortabel
und sicher vonstattengehen kann, bendétigen einige Ortsteile mehr Ful3- und Radwege
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9.4.5 Bezahlbare Alternativen zum vorhandenen OPNV-Netz entwickeln,

um die Anbindung der Ortsteile besser zu gewahrleisten, sollen alternative Beférde-
rungsmittel eingefuhrt werden, z.B. Rufbusse, Ruf-Taxis, Sammel-Taxis

%

=] Verkehr verringern und verlangsamen Ortsteile mit herausragenden Qualitéten
Ortsteile von Durchgangsverkehr befreien

Ortsteile mit einer guten Perspektive in die Zukunft

%ﬁ \f Sanierung von Stralken Ortsteile, deren Zukunft in Gefahr ist, aufgrund
A \ Bau von neuen Gehwegen niedriger EW-Zahlen und/oder Abgeschiedenheit

0 Verbesserung der Mobilitit durch mehr OPNV
oder alternative Mobilitidtskonzepte

-
% Ortsteil - Iden |
Umnutzung ui | -

e Treffpl_mk__te schaf_fen,
4 Ortsteilplatze einrichten

.l
~

Im Dorferneuerungsprogramm aufgenommen

-
"
*a

Siedlungsentwicklung fur endogene Bedurfnisse
vorantreiben: Bauplatze schaffen

Abb. 19.7: Entwicklungsansatze der WeilRenburger Ortsteile
(Darstellung: FPZ)
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Themenfeld 10: Mobil in die Zukunft - Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer

Zentrales Thema einer zukunftsfahigen Mobilitat ist die gleichberechtigte Behandlung aller
Verkehrsteilnehmer. Weil3enburg besitzt ein gut strukturiertes Verkehrsnetz, die Ortsteile sind
zum groRten Teil mit der Kernstadt verbunden. Was im Umgriff der Gesamtstadt gesehen gut
funktioniert, hat seine Schwéachen mit der Ortsteilverbindung zur Kernstadt. Zudem leiden die
Ortsteile unter den immer gréf3er werdenden landwirtschaftlichen Fahrzeugen und den fehlen-
den MalRnahmen zur Verlangsamung des Verkehrs.

In der Kernstadt ist die Neuordnung des Altstadtrings von sehr grof3er Bedeutung. Durch die
schrittweise Umgestaltung einiger Kreuzungen zu Kreisverkehren kann einerseits ein wesent-
lich besserer Verkehrsfluss des Autoverkehrs geschaffen werden und andererseits kénnen
diese Kreuzungen gleichzeitig radfahrer- und ful3géngerfreundlich ausgebildet werden. Zu-
séatzliche, barrierefreie und behindertengerechte sowie seniorengerechte Uberwege schaffen
mehr Sicherheit und steigern somit auch die Lebensqualitéat am Altstadtring deutlich.

Zusatzlich zum offentlichen Nahverkehr, der bereits heute defizitar arbeitet, gibt es alternative
Mobilitatskonzepte, die fiir WeiRenburg und seine Ortsteile genutzt werden kénnten. Konzepte
wie car-sharing, Ruftaxis oder die Etablierung eines Netzes an Elektrofahrzeugen fiir die Ge-
samtstadt konnen helfen, die Defizite des 6ffentlichen Nahverkehrs zu mindern. Auf die M6g-
lichkeit kostenloser Stromversorgung fir E-Mobile fir Bewohner entlegener Ortsteile wurde
bereits hingewiesen.

Ziel 10.1: Rad- und FuRBwegenetz mit regionalen und uberregionalen Wegenetzen ver-

binden

Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung und der Anforderung an eine barrie-
rearme Gestaltung des 6ffentlichen Raums sind Ubersichtliche und sichere Wegeverbindun-
gen innerhalb der Stadt eine wichtige Daseinsflirsorge (Stadt der kurzen und sicheren Wege).
Dabei sind sowohl die Vernetzungen in der Kernstadt, aber auch in die Ortsteile und integrie-
rende Wegeverbindungen zu betrachten.

Projekte

10.1.1 FuBR- und Radwegenetz schrittweise ausbauen, Ausbau Fu3- und Radwege in der
Kernstadt
Das Ful3- und Radwegenetz ausbauen sowie sicher & durchlassig gestalten, insbeson-
dere um die Erreichbarkeit der Altstadt, der Wohngebiete und der Arbeitsplatze zu ver-
bessern

10.1.2 Leitsystem fiir Radfahrer, Anbindung altmihltal-Radweg
Konsequente Fuhrung der Radfahrer durch die Stadt Gber ein Leitsystem, auch zur
Starkung der Tourismusfunktion der Stadt. Anbindung an den Altmuhltal-Radweg soll
attraktiver gestaltet werden
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10.1.3 Beitritt zur ,AGFK e.V.“

AGFK

’ ' Arbeitsgemeinschaft
fahrradfreundliche Kommunen
in Bayern eV,

Abb. 20.1: Logo fahrradfreundliche Kommunen  Abb. 20.2: Fahrradfahrer

(Quelle: www.agfk.de)

10.1.5 Fahrradweg / Schutzstreifen in StraBenachsen zum Atstadtring
Herstellung eines Fahrradweges/Fahrradschutzstreifens in den StralRenachsen, die in
den Altstadtring minden, z.B. Eichstatter StrafRe, Niederhofener StralRe, Jahnstralle,
Nurnberger Stral3e.

7™

vorhandene Radwege
geplante Radwege

",
“,
"
:

0y

Abb. 20.3: Themenkarte Fahrradwege
(Darstellung FPZ)
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Ziel 10.2: Erganzung der &ul3eren Stadterschlie3ung

Die Fortfiihrung des Ausbaus der geplanten Westtangente soll als stadtnahe ErschlieRung und
nicht als distanzierte Umfahrung ohne Stadtbezug erfolgen. Sie wird maf3geblich dazu beitra-
gen, wie sich WeilRenburg in Zukunft weiter entwickeln wird.

Projekte

10.2.1 Fortfuhrung Westtangente als stadtnahe ErschlieBung, landschaftsvertrag-
lich und funktional optimiert

Um die Leistungsfahigkeit zu gewahrleisten, muss eine qualifizierte Fachplanung hinzugezo-

gen werden. Ein Teil der Trasse sollte aus schalltechnischen, dkologischen und gestalteri-

schen Grinden landschaftsvertraglich und funktional optimiert ausgestaltet werden.

Abb. 20.4: Der erste Teil der Westangente.
Der weitere Verlauf wird fir Weil3enburgs Zukunft wichtig sein. (Foto FPz)

Ziel 10.3: Etablierung einer fiur alle zuganglichen umweltvertragliche Mobilitat

Die Zukunft der Mobilitat wird sich auch in der Art der Fortbewegung ausdriicken. Gemein-
schaftlich genutzte, nachhaltige Fortbewegungsmittel, die an mehreren Stellen in der Stadt
angetroffen werden kdnnen, stellen eine neue Form dar, die in vielen Gegenden Deutschlands
bereits erfolgreich genutzt werden und auch fur Weil3enburg eine Mdglichkeit darstellt, den
OPNV-Verkehr effizienter zu gestalten. In Kombination mit méglichen Parkierungsvorteilen
(z.B. kostenfreies parken fur Elektroautos in der gesamten Stadt) kann diese Art der Mobilitat
zu einer Attraktivitatssteigerung fur die Stadt fihren.

Projekte
10.3.1 Ausbau eines kostenglnstigen und gut verfliigbare Netze

z.B. E-Bikes-Verleih

10.3.2 Car-Sharing mit Elektroautos
z.B. car-to-go, kostenlose Stromtankstellen in entlegenen
Ortsteilen.
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Ziel 10.4: Mobilitatszentrum Bahnhof - Drehkreuz fiir alle Arten der mobilen Fortbewe-

gung

Der Bahnhof Wei3enburg liegt an einer sehr glinstigen Stelle in der Stadt und hat somit das
Potential, als Mobilitatsdrehscheibe fiir die Gesamtstadt entwickelt zu werden. Das gesamte
Umfeld des Bahnhofes kann durch eine langfristig angelegte Umgestaltung und Neuordnung
des Bahnhofsplatzes mit baulichen Mal3nahmen erheblich an Attraktivitat gewinnen. Aber be-
reits jetzt ist dort gentigend Platz vorhanden, um mit kurzfristigen Maf3nahmen, wie z.B. durch
die Einrichtung von Fahrrad-Service-Stationen oder eines Fahrradverleihs die vorhandene Si-
tuation zu optimieren. Die Bahnunterfiihrung nach Westen soll als barrierefreie Unterfiihrung
das Castrum mit der Stadt / Bahnhofsvorplatz verbinden.

Projekte

10.4.1 Stadtebaulicher Wettbewerb: Bahnhofsvorplatz/Bismarckanlage/KohlstralRe
und Umfeld neu gestalten

= Erganzung P+R-Angebot am Bahnhof

Zentrale Haltestellen fiir Reisebusse einrichten

Unterstitzung der Ansiedlung von unterschiedlichen Mobilitdtsangeboten: car-sharing,
Fahrrad und E-Bike Verleih, Fahrrad-Service-Station, P&R Platze

Einflhrung neuer Mobilitatsformen wie z.B. Ruf-Bus, Ruf-Taxi.

Auszug Rahmenplan Bereich ,,B“: Bahnhofsumfeld

Der Bahnhof von Weil3enburg liegt an einem strategisch sehr guinstigen Ort in der Stadt und
kann zum Mobilitatszentrum umgebaut werden und sein Umfeld kann als Stadtplatz mit einer
verbesserten Vernetzung zur Altstadt attraktiver gestaltet werden. Der Bahnhof kann mit einem
Fahrrad-Parkhaus, E-Mobil-Stellplatze und einer Touristeninformation ausgestattet werden.
Mit der notwendigen Umgestaltung der Kreuzung Bismarckanlage-Gunzenhausener Stral3e-
Am Kirchhof bietet sich die Mdglichkeit die Bismarckanlage neu zu flihren und eine neue Bau-
kante auf der Altstadtseite zu entwickeln.

Am heutigen Bahnhofsparkplatz bietet sich an, ein neues multifunktionales Gebéude als raum-
abschliellende Struktur zu entwickeln, in dem verschiedene Dienstleistungen aber auch ein
Parkhaus und ein Hotel ihren Platz finden kénnen.
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Abb. 20.5: Auszug Rahmenplan B: Bahnhofsumfeld
(Darstellung: FPZ)
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Ziel 10.5: raumlich gut verteilte Parkpléatze fur Pendler und Touristen

Um die Attraktivitat Weil3enburgs fir alle Benutzer der Stadt, das heifl3t sowohl fir Pendler und
Bewohner als auch fur Touristen zu steigern, bendtigt Weil3enburg ein griffiges und leicht ver-
standliches Parkraummanagement. Fiir die Menschen in und um Weil3enburg wird die Stadt
wesentlich besser benutzbar sein, wenn klar definiert ist, wer wo und wie parken kann. Gleich-
zeitig sollte man auch fur Besucher und Touristen, die sich mit der Stadt WeiRenburg kaum
auskennen, klare und rdumlich gut positionierte Parkplatze schaffen.

Projekte

10.5.1 Parkraumkonzept erstellen

- Optimierung der Parkierungssituation: Trennung von gebthrenpflichtigem Par-
ken in der Altstadt, gebuhrenfreien Parken in der restlichen Kernstadt

- Erganzung des offentlichen Parkierungsangebots, insbesondere 6stlich der Alt-
stadt, dafiir Ricknahme von Parkierungsflachen in hochwertigen Stadtberei-
chen, z.B. Nordliche Ringstral3e und teilweise am Seeweiherparkplatz

- Prifung der Bewirtschaftung Seeweiherparkplatz: Vorhaltung fur Touristen, Alt-
stadtbesucher, Arbeitnehmer in der Altstadt, Wohnmobilisten

- Prifung Parkhausstandort Eichstatter Straf3e, hinter dem Kronprinzen

- Wegfallende Parkplatze sollen an anderer Stelle in der Stadt ergéanzt werden

- Anwohnerparkzonen ausweisen

Abb. 20.6: Die Parkplatze an der nordlichen  Abb. 20.7: Das gebtihrenfreie Parkhaus an

Ringstralle der Schulhausstralle
(Foto FPZ) (Foto www.wei3enburg.de)
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Abb. 20.8: Beispiele einer Beschilderung eines Parkleitsystems

Ziel 10.6: Integratives OPNV-Angebot fir alle Lebensbereiche

Das OPNV-System ist ein wichtiger Bestandteil furr die Lebensqualitat in der Stadt. Auch unter
dem Blickwinkel der demografischen Entwicklung ist eine attraktive Nahversorgung mit offent-
lichen Verkehrsmitteln eine zunehmend notwendige Daseinsfirsorge.

-

Stadtbusverkehr 300m Einzugsbereich
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Abb. 20.9: Themenkarte DPNV
(Darstellung FPZ)
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Projekte

10.6.1 Neue und erganzende Angebote im OPNV priifen und ergéanzen
Es sind neue und erganzende Konzepte und Angebote erforderlich, die auch &ffent-
lich-private Partnerschaften beinhalten kdnnen. Im Landkreis wird dieses Angebot
bereits ausgearbeitet.

Abb. 20.10: Der Busbahnhof WeiRenburg
als zentraler Verteiler in der Stadt und in die Ortsteile (Foto FPZ)

Ziel 10.7: Schrittweise Neuordnung aller Verkehrsknotenpunkte des Altstadtrings

Der Altstadtring ist das zentrale Thema in der Kernstadt wenn es um den Verkehr geht. Die
sowohl verbindende Funktion als auch die rdumliche Lage um die Altstadt erfordert eine teils
grundlegende Neuordnung. Sowohl das Auto als auch der FuRganger und Radfahrer sollen
sich auf diesem Ring in Zukunft auf sicheren Wegen und in einem gleichmaRigen Fluss bewe-
gen konnen. Gleichzeitig gilt es, die Ringstrafe so gut wie mdglich in das Umfeld mit ein zu
beziehen, damit die angrenzende Nutzungen davon profitieren. Hierzu sind teilweise grofle,
teilweise kleine Mal3nahmen notwendig, um die Verkehrssicherheit am Altstadtring zu erhéhen
und allen Verkehrsteilnehmern das Gefiihl zu geben, auf gutem und direktem Wege von A
nach B zu gelangen.

Abb. 20.11: Kreuzung Gunzenhausener Abb. 20.12: Kreuzung Ringstral3e mit
Stral3e, BahnhofstralRe Einfahrt zu Lidl
(Fotos FPZ)
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Projekte

10.7.1 Umbau der Kreuzung Holzgasse/sudliche RingstralRe
Umgestaltung der Kreuzung mit sicheren und barrierefreien Ubergangen, um die
fuBlaufige Anbindung der Altstadt zu gewahrleisten

1 gy v YA \,.--_.H W0
Abb. 20.13: Auszug Rahmenplan: Beispiel verkehrsberuhigte sudliche Ringstrale
(Darstellung FPZ)

10.7.2 Umbau der Kreuzung nérdliche RingstralRe/Nurnberger StralRe
Ausbau der Kreuzung zum Kreisverkehr mit sicheren und barrierefreien Ubergan-
gen, um die fuBBlaufige Anbindung der Altstadt zu gewahrleisten. Planung mit Ge-
samtkonzept erstellen.

10.7.3 Umbau der Kreuzung Ringstrafie vor dem Lidl
Ausbau der Kreuzung zum Kreisverkehr, mit sicheren und barrierefreien Ubergéan-
gen, um die fu3laufige Anbindung der Altstadt zu gewahrleisten.
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Abb. 20.15: Auszug Rahmenplan: Kreisverkehre
- fir Schulhausstral3e und vor dem Ellinger Tor (parstellung FPZ)
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“ Parkierungsschwerpunkte
m Bundesstralte

. . +~ geplante Westtangente
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= mégliche Uberdeckelung
Haltestellen LEI ‘

Westtangente
Abb. 20.14: Themenkarte Verkehr
(Darstellung FPZ)
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C Raumliche Verortung der Themenfelder: Visionen fir WeilRenburg

Rahmenplane zur Gesamtstadt, Kernstadt und Innenstadt von Weilenburg

Die im Rahmenplan dargestellten Malinahmen- und Projektvorschlage sind nicht als konkrete
Projektentwirfe zu verstehen, sie stellen eine mégliche Entwicklung dar und dienen der bildli-
chen und raumlichen Darstellung der stadtebaulichen Zielsetzungen.

In einem MalRnahmen- und Projektkatalog werden die nach den Handlungsfeldern sortierten
Mafnahmenvorschlage und Impulsprojekte zusammengefasst, die aus heutiger Sicht in ver-
schiedenen Zeitabschnitten umgesetzt werden konnten. Im Zuge des Stadtentwicklungspro-
zesses kénnen neue Ideen und Schwerpunkte entstehen, aufgelistete Projektvorschlage ver-
andert werden oder auch entfallen. Dies soll mit den Leitlinien abgeglichen werden und kénnen
dann im Entwicklungsprozess erganzt und integriert werden. Die Stadtentwicklung ist daher
ein dynamischer Prozess, der gednderten oder neuen Anforderungen angepasst und fortent-
wickelt werden muss.

In der Rahmenplanung werden im Folgenden drei Ebenen betrachtet:

— Die Gesamtstadt mit Schwerpunkt Ortsteilentwicklung

— Die Kernstadt mit langfristigen Entwicklungsperspektiven innerhalb des Haupterschlie-
Bungsrings

— Die Innenstadt mit Schwerpunkt im gesamten Bereich um den Altstadtring

n;\g //7’

e )
FAON N

Gesamtstadt

Kernstadt

Innenstadt
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1 Rahmenplan Gesamtstadt - Entwicklung der Ortsteile

Die Stadt WeilRenburg besteht aus der Kernstadt und 11 Ortsteilen, die Uber eine Gesamtfla-
che von knapp 98 km2 verteilt sind. Fur die Entwicklung der Stadt spielen die Ortsteile eine
wichtige Rolle. Sie pragen das Umland der Gesamtstadt und bilden wichtige, identitatsstiftende
Orte fur die Bewohner und die Landschaft. Mobilitat und Innenentwicklung sind die zentralen
Diskussionsthemen in allen Ortsteilen. Darlber hinaus hat jeder Ortsteil spezifische Probleme
und Herausforderungen in der Zukunft zu I6sen. Diese werden im Stadtentwicklungskonzept
nicht einzeln dargestellt, sie kénnen im Rahmen von Dorferneuerungsprogrammen wesentlich
direkter behandelt werden. Die von der Ortsteil-Bevolkerung angesprochenen Themen wurden
in einer Dokumentation zusammengetragen und sind als Anhang verfigbar und einsehbar.
Der Rahmenplan Gesamtstadt beschreibt Ubergeordnete Problemstellungen, die sich vor al-
lem in zwei wesentlichen Themen manifestieren:

Mobilitat / Verkehr

Die Themen Mobilitat und Verkehr sind im landlichen Raum eine der groRen Herausforderun-
gen, die in der Zukunft eine zentrale Rolle spielen werden, in wieweit kleine ,Stadtteil-Dorfer”
zukunftsfahig bleiben. In fast allen Ortsteilen der Gemarkung WeiRenburg wurden diese The-
men deutlich. Ob es sich nun um den Durchgangsverkehr, die schlechte Erreichbarkeit mit
OPNV, fehlende Gehwege, schlechte StraRen oder die Beeintrachtigung durch immer groRer
werdende landwirtschaftliche Maschinen handelt, die Einwohner beméangeln oft mehrere Be-
eintrachtigungen. In manchen Dérfern kann bereits mit vergleichsweise kleinen Mal3hahmen
eine groRe Wirkung erzielt werden, wenn etwa neue Gehwege eingerichtet werden oder bau-
liche Anlagen den Durchgangsverkehr deutlich verlangsamen. Das Problem der Erreichbarkeit
bedarf einer ernsthaften Diskussion und Auseinandersetzung mit moglichen alternativen Mo-
bilitatskonzepten, die dem bereits heute schon defizitaren OPNV maRgeblich unterstitzen
konnten. Einen standigen Busverkehr von der Kernstadt in alle Ortsteile werden die Stadt-
werke Weilenburg finanziell nicht verkraften kdnnen. Dagegen kdnnten moderne Konzepte
wie etwa car-sharing, kostenlose Stromtankstellen, Ruf-Taxis mit besonderen Verginstigun-
gen fur Ortsteilbewohner oder dhnliches sehr wohl die Erreichbarkeit der Dérfer verbessern.
Allerdings muss klar sein, dass immer auch die Bewohner ein Stiick weit selbstverantwortlich
und mit der gesamten Dorfgemeinschaft einen gemeinsamen Weg finden missen, um ein
Mobilitatskonzept auch aufrecht zu halten.

Stadtebau / Freiraum

Fur die zukinftige Entwicklung der Dérfer wird es allerdings attraktive Anreize brauchen, um
die jetzige und zukunftige Bewohner vor Ort auch dort zu halten. Ein wichtiger Bestandteil ist
das Angebot an einigen Bauplatzen fur die aus dem Dorf kommenden oder wieder zuriick
kehrenden Bewohner vorzuhalten und bei Bedarf entwickeln zu kdnnen. Je nach Ortsteil kon-
nen und sollen hier auch leerstehende und erhaltenswerte Gebaude ausgebaut und renoviert
werden. Gebdude wie z.B. eine alte Brauerei oder die vielfach leerstehenden alten Hofstellen
sind fur das Ortshild von groRRer Bedeutung und reprasentieren nicht zuletzt auch eine starke
Identifikation der Bewohner mit dem Ort. In Verbindung mit neuen Ortsteilzentren und Treff-
punkten im Dorf kdnnen solche Geb&ude durch Vereine und die Bewohner selbst wieder neu
genutzt werden. Ahnlich wie in Haardt, wo ein neues Gemeindehaus durch die Vereinsarbeit
betrieben werden kann, ist es an dieser Stelle auch wichtig, dass die Einwohner selbst aktiv
werden mit der Unterstiitzung der Stadtverwaltung kleine Mal3hahmen realisieren.
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2 Rahmenplan Kernstadt

Die Kernstadt von WeiRenburg umfasst den Bereich des stadtischen Siedlungsraumes bis zu
den angrenzenden Landschaftsraumen und Verkehrstrassen der Bundestral3e und das Gebiet
des Rezattales.

Die Stadt hat sich in ihrer heutigen Ausdehnung bis an die Bundesstral3e im Osten ausge-
dehnt. Die Entwicklungsmdglichkeiten in diese Richtung sind fast vollstandig ausgeschopft,
ein Uberschreiten wiirde in einen wertvollen Landschaftsraum eingreifen. Einzig das groRe
Gebiet ,Im krummen Sandfeld” bietet noch eine Chance zur Entwicklung von Wohnflachen
und Nahversorgungseinrichtungen, was auch mittelfristig von der Stadtverwaltung angestrebt
wird.

Eine der 10 Leitlinien folgenden und den Bedurfnissen der Stadtbewohner angepasste Stadt-
entwicklung kann somit hauptséachlich in Richtung Westen stattfinden. Im Hinblick auf die dor-
tigen Gegebenheiten wird eine Entwicklung mit dem Schwerpunkt Grinraum vorgeschlagen.
Im Zuge dieser Entwicklung kénnte das unterentwickelte, westlich der Bahnlinie gelegenes
Stadtgebiet in einem grofRen Umgriff aufgewertet und weiterentwickelt werden. Das als grof3es
landschaftliches Potential angesehene Rezattal spielt dafiir eine zentrale Rolle. Die bereits
heute dort liegenden Sporteinrichtungen, der Friedhof, das Castrum sollen in einen von den
Muhlen im Norden Uber den Ortsteil Hattenhof bis zu den neuen Gewerbegebieten im Sid-
westen der Kernstadt reichenden Rezatauen-Park eingebunden werden.

Die ldee eines Landschaftsparks entlang der Rezat mit zahlreichen Verbindungen in die um-
liegenden Stadtgebiete und Ortsteile vor allem fur Fu3gdnger und Radfahrer soll die Men-
schen von Weil3enburg naher an seine wertvollen Landschaftsrdume bringen, einen wesentli-
chen Beitrag zur Steigerung der Lebensqualitat liefern und dem Konzept ,Stadt der kurzen
Wege* dienen. Gleichzeitig kénnen durch bauliche Entwicklungen der Ortsteil Hattenhof mit
der Kernstadt verbunden werden. Es wurden bereits grof3e Flachen im Stidwesten der Stadt
fir neue Gewerbeansiedlungen ausgewiesen. Diese Gebiete kdnnen durch diese Entwicklung
gut an die Stadt angebunden werden. Entlang der Rezat sollen auch Versorgungspunkte ent-
stehen, die baulich ausgebildet werden kénnten und als Orientierungs- und Versorgungsstand-
orte dienen koénnen. Durch diese ganzheitliche Betrachtung des westlichen Kernstadtbereichs
kénnen die Landschaftrdume und Siedlungsgebiete wesentlich besser eingebunden und an
die Stadt angebunden werden. Daneben sollen auch die dortigen technischen Einrichtungen
in die Umgebung besser eingebunden werden, allen voran die Klaranlage.

Einer der wichtigsten Bausteine ist die geplante Westtangente, die in diesem Konzept zwei
Funktionen aufnehmen soll. Einerseits soll die geplante Trasse eine splrbare Entlastung der
Innenstadt vom Verkehr erzielen, andererseits fihrt die Straf3e durch die bereits angesproche-
nen, wichtigen Griin- und Siedlungsraume. Der Rahmenplan beinhaltet den Vorschlag, die
Westtangente als StadtstraRe mit zahlreichen Anbindungspunkten auszubilden und sie im Be-
reich zwischen Gunzenhausener Stral3e und Lehenwiesenweg als besonders landschaftsver-
tragliche StralRe auszubilden, denkbar wére z.B. eine tberdeckte Tieferlegung, um die Grin-
raume optimal miteinander zu verzahnen und den Bereich der Mihlen im Norden und Nord-
westen der Kernstadt mit dem neuen Konzept zu verbinden. Dabei spielt auch die Aufwertung
und Sicherung des Rohrbachtales eine Rolle.

Im Zuge des Ausbaus der Westtangente sollten auch die Kreuzungen der B2 mit den Stadt-
stral3en ausgebaut werden und vor allem sicherer gestaltet sein. Aufgrund der teils engen
Platzverhaltnisse kdnnten an dieser Stelle so genannte HollAnderrampen realisiert werden.
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Abb. 21.2: Rahmenplan Kernstadt
(Darstellung FPZ)

OBRPEPAIPE®®

Neuordnung & Nachverdichtung des Gewerbegebietes,
z.B. durch Stapelung der Parkierung

Infrastruktur + Versorgungsstitzpunkt im
Gewerbegebiet

Gestaltungsbereich Weilenburg West
(Mafnahmengrenze fur Forderung)

Nordknoten mit Verknipfung Radwege

Verknupfungen B2 mit Radialstrafien, z.B.
mit raumsparenden Hollander Rampen

FuB- und Radwege, mit Landschaftsbricken
uber die B2

Landschaftliche Sicherung des Rohrbachtals

Entwl. "Krummes Sandfeld", bes. Wohnbauprogramm
z.B. "junge Familien", Nahversorgung

Freizeit Infrastruktur Bus/ Seilbahn Lift/ Parkierung
fur Downhillstrecke/ Skipiste/ Reitergelande

Touristische/ Gastronom. Ausbau der Wulzburg
als uberregionale Landamark

NI

UE0D mEdd

Wohngebietserweiterung
Gewerbegebietserwelterung
Entwicklungschwerpunkte Innenstadit

Entwicklungschwerpukte Gewerbegebiet

Histarische Grunflachen
Ortspragende Grunlandschaften
Waldflachen

Einzeldenkmaler §2 DschG

Bundestralte
Haupterschliefungsstraien
Fuft- und Radwegenetz

Neuer Altstadtring

GEO-PLAN & FPZ

-197 -




ISEK Weil3enburg i. Bay. Rahmenplane

3 Rahmenplan Innenstadt

Die Innenstadt wird im ISEK als der Bereich Altstadt mit Stadtmauer und angrenzenden Stadt-
gebieten definiert. Der auf3erordentlich gut erhaltene Altstadtkern mit grof3tenteils erhaltener
Stadtmauer ist als Ensemble denkmalgeschitzt und pragt diesen Stadtbereich. Innerhalb die-
ser dicht bebauten Struktur finden sich zahlreiche Denkmadler, die in dem Rahmenplan leicht
dunkelbraun eingefarbt dargestellt sind. Die Stadtmauer mit ihren zahlreichen Tlrmen, allen
voran das Ellinger Tor stellen die wichtigen Wahrzeichen der Stadt dar. Die Sicherung und
Weiterentwicklung dieses wertvollen Stadtkerns ist ein zentrales Thema der Stadtsanierung
und muss kontinuierlich gepflegt werden.

Aulerhalb dieses geschiitzten Bereichs verlauft die Ringstral3e als Verkehrsstral3e, die die
Altstadt malRgeblich vom Durchgangsverkehr befreit und gleichzeitig als Verteiler fir die stad-
tischen und regionalen Anbindungen funktioniert. Der Altstadtring wird auch durch seine Kno-
tenpunkte gepragt, die heute teils tiber Ampeln geregelt werden. Ein gleichmaRiger Verkehrs-
fluss ist nicht gegeben, unnétig lange Wartezeiten und Staus zu Spitzenzeiten sind an der
Tagesordnung. Hinzu kommen nicht vorhandene oder unzureichende und unsichere Uberque-
rungsmaglichkeiten fur Ful3géanger. Gerade der immer gréRer werdende Anteil einer alteren
Bewohnerschaft fuhlt sich auf dem Altstadtring an einigen Stellen unsicher. Um aber die Alt-
stadt fur alle Teile der Bevolkerung zuganglich zu halten und ihre Attraktivitét auch zu steigern
ist eine sichere und angenehme Anbindung an die umliegenden Stadtteile von grof3er Bedeu-
tung.

Daran angrenzend finden sich im Norden einige stadtebaulich ungeordnete Bereiche, die auch
teilweise von Leerstanden und Brachflachen gekennzeichnet sind. Im Westen verlauft die
Bahnlinie mit dem Bahnhof, der gleichzeitig verkehrsgiinstig und nah an der Altstadt liegt. Di-
rekt anschlieRend findet sich der alte Friedhof, der auch ein wichtiger stadtnaher Griinraum
ist. Im Sliden zeigt sich eine der attraktivsten Seiten der Stadt mit dem Seeweiher. Direkt an-
grenzend liegt das Schulzentrum, das mit dem Bau der neuen Mittelschule sukzessive in einen
Schulcampus umgewandelt werden soll. Im Osten breitet sich nérdlich der neuen Mittelschule
eine Parkanlage aus und wird im Norden vom Neulinger Areal begrenzt.

Die Altstadt ist insgesamt in einem guten Zustand. In den letzten Jahren und Jahrzehnten
wurden zahlreiche stadtebauliche MalZnahmen durchgefiihrt, die eine splrbare Verbesserung
mit sich brachten. Der Umbau der Luitpoldstrafe und des Marktplatzes mit dem Fokus darauf,
dem FuBBganger wieder mehr Bewegungsraum zu geben tragt genauso zur Verbesserung bei
wie die laufenden und abgeschlossenen Sanierungen der alten Fachwerkhduser. Auch mo-
derne Neubauten wie das technische Rathaus haben bereits ihren Platz in der Altstadt gefun-
den und fugen sich gut in das Stadtbild ein.

Doch derartige Bestandsstrukturen wie sie in der Weil3enburger Altstadt zu finden sind, bedur-
fen einer dauerhaften Anstrengung. An einigen Stellen der Altstadt stehen heute sanierungs-
bedirftige Gebaude, leerstehende, prdgende Gebaude wie der Wittelsbacher Hof miissen mo-
dernisiert und mit neuen Nutzungen bespielt werden, damit das Stadtbild in dieser Form weiter
bestehen kann. Die Altstadtsanierung bleibt damit ein wesentlicher Schwerpunkt in der Stadt-
entwicklung.
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Abb. 21.3: Rahmenplan Innenstadt
(Darstellung FPZ)
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3.1 Bereich Altstadt

Die Altstadt ist insgesamt in einem guten Zustand. In den letzten Jahren und Jahrzehnten
wurden zahlreiche stadtebauliche Malinahmen durchgefiihrt, die eine spirbare Verbesserung
mit sich brachten. Der Umbau der Luitpoldstrafl3e und des Marktplatzes mit dem Fokus darauf,
dem FulR3géanger wieder mehr Bewegungsraum zu geben tragt genauso zur Verbesserung bei
wie die laufenden und abgeschlossenen Sanierungen der alten Fachwerkhduser. Auch mo-
derne Neubauten wie das technische Rathaus haben bereits ihren Platz in der Altstadt gefun-
den und fugen sich gut in das Stadtbild ein

Doch derartige Bestandsstrukturen wie sie in der Weil3enburger Altstadt zu finden sind, beddir-
fen einer dauerhaften Anstrengung. An einigen Stellen der Altstadt stehen heute sanierungs-
bedirftige Gebaude, leerstehende, prdgende Gebaude wie der Wittelsbacher Hof miissen mo-
dernisiert und mit neuen Nutzungen bespielt werden, damit das Stadtbild in dieser Form weiter
bestehen kann. Die Altstadtsanierung bleibt damit ein wesentlicher Schwerpunkt in der Stadt-
entwicklung.

3.2 Bereich ,,A“: Altstadtring

Die Neuordnung des Verkehrs auf dem Altstadtring ist eine der grof3ten Herausforderungen
fur die Stadt Weil3enburg in den n&chsten Jahren und Jahrzehnten. Der Verkehr auf der Ring-
stral3e wird in der aktuellen Situation durch Ampelverkehr geregelt. Der Verkehrsfluss konnte
deutlich verbessert werden, wenn an einigen Kreuzungen Kreisverkehre eingerichtet werden.
Gleichzeitig konnen dadurch an allen Kreuzungen die Fu3gdngerbeziehungen verbessert wer-
den, neue FuRgangerverbindungen vom Ring in die Altstadt geschaffen werden und die Stra-
Renfihrungen teilweise Ubersichtlicher gestaltet werden. Erganzend kann auch ein Fahrrad-
weg entlang des Rings eingerichtet werden, auf der man die Stadtmauer erleben kann.

Am Ellinger Tor bietet sich dabei die Gelegenheit, eine Reisebus-Aussteige-Station altstadt-
nah einzurichten und an der Kohlstral3e auf der anderen Seite der Bahnlinie einen Reisebus-
Parkplatz. Fur langere Aufenthalte der Reisebusse bleibt der Kirchweihparkplatz vorbehalten.
Im Zuge dieser Umgestaltung bietet sich auch die Chance, den Stadtgraben der Stadt, der als
herausragendes Bauwerk préagend ist fir Weil3enburg, an der nérdlichen RingstralRe als 6f-
fentlichen Park zugénglich zu machen und die Parkplétze in ein neues Parkhaus hinter dem
Jugendhaus zu verlegen.

Das Neulinger Areal im Osten der Innenstadt bietet sich bestens fir ein prominentes Geb&ude
an, z.B. ein Hotel vor der Altstadtkulisse.

An der sudlichen Ringstral3e und der Willibaldskirche kann sich im Zuge des Ausbaus des
Schulzentrums zum Schulcampus eine Umgestaltung der stidlichen Ringstral3e zur Fahr-
radstrafl3e mit Verkehrsberuhigung erfolgen.
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Verbesserung der Ampelkreuzungen durch Kreisverkehre,
dadurch Verbesserung der Fultgangerbeziehungen
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Verkehrsberuhigung sidliche Ringstrafte als
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A5} Fahrrad-Altstadt Ring

@ Reisebus: Ein- und Ausstiegsstelle

Abb. 21.4: Auszug Rahmenplan A: Innenstadt
(Darstellung FPZ)
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3.3 Bereich ,,B“: Bahnhofsumfeld

Der Bahnhof von WeiRenburg liegt an einem strategisch sehr gunstigen Ort in der Stadt und
kann zum Mobilitatszentrum umgebaut werden und sein Umfeld kann als Stadtplatz mit einer
verbesserten Vernetzung zur Altstadt attraktiver gestaltet werden. Der Bahnhof kann mit einem
Fahrrad-Parkhaus, E-Mobil-Stellplatze und einer Touristeninformation ausgestattet werden.
Der Bahnhof liegt auf einem bereits heutigen bestehenden, direkten Weg zum rémischen Cas-
trum. Die Unterfuhrung erfillt jedoch nicht die Anforderungen und ist nicht attraktiv genug aus-
gestaltet. Eine breitere, helle und barrierefreie Ful3génger-Passerelle mit eindeutiger Ausschil-
derung konnte hier einen direkteren Weg zum Castrum schaffen. Die zweite Unterfihrung der
Bahnlinie am Lehenwiesenweg sollte ebenfalls vor allem fir Fu3gdnger und Fahrradfahrer
attraktiv, hell und sicher gestaltet werden, um eine bessere Anbindung der Wohngebiete im
Westen zu garantieren. Die Kohlstral3e sollte als FuBwegeverbindung attraktiver gestaltet wer-
den.

Mit der notwendigen Umgestaltung der Kreuzung Bismarckanlage-Gunzenhausener Stral3e-
Am Kirchhof bietet sich die Mdglichkeit die Bismarckanlage neu zu fiihren und eine neue
Baukante auf der Altstadtseite zu entwickeln. Dort kénnte z.B. die Polizei neue untergebracht
werden, um die schlechte ErschlieRungssituation der heutigen Polizeigebaude zu l6sen. Die
Parkanlage wird zu einem Bahnhofsplatz umgestaltet, die Baume sollen ahnlich der Stadt-
mihlgasse erhalten werden und in den neuen Belag eingefiigt werden.

Am heutigen Bahnhofsparkplatz bietet sich an, ein neues multifunktionales Geb&ude als raum-
abschliel3ende Struktur zu entwickeln, in dem verschiedene Dienstleistungen aber auch ein
Parkhaus und ein Hotel ihren Platz finden kénnen.
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) @ FuRganger Passerelle (barrierefrei, hell, weitraumig),
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83) Multifunktionlales Gebaude als Raumabschluss zB. @ Mégliche Dienstleistungen Standort zB. Hotel
Hotel, Dienstleistungen, Parkierung
@ Tiefgarage unter Busbahnhof (Wiederverwendung Reisebus-Parkplatz

des Granitpflasters)

(BS) Busbahnhof mit Mittelinsel Erschlieung

@ Mobilitatszentrum (Fahrrad Parkhaus, E-Mobile,
~ Touristik)

Abb. 21.5: Auszug Rahmenplan B: Bahnhofsumfeld
(Darstellung FPZ)
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3.4 Bereich ,,C*“: Schulcampus

Ein weiteres groRes Entwicklungsgebiet, das bereits heute teilweise im Umbruch ist, liegt im
Siudosten der Innenstadt. Dort soll ein neuer Schulcampus entstehen, der die Schulen besser
miteinander verbindet und einen attraktiven Ort fur die Schiler von Weil3enburg bereitstellen
soll. Dabei steht vor allem die Verkehrsfreiheit des Campus im Vordergrund, genauso wie eine
verbesserte Anbindung der Schulen und Sportstatten untereinander mit direkten, hellen und
breiten Wegen. Zentrales Element des Campus ist eine neue Campusallee als Ordnungs- und
Orientierungsachse, die gleichzeitig als Adresse dienen kann. An dieser Achse kdnnen bei
Bedarf ca. 180 Parkplatze zuséatzlich realisiert werden. In der stidlichen Verlangerung der Allee
kann das Wohngebiet Ludwigshohe fur FuRganger direkt angeschlossen werden. Dort kdnnen
weitere Sportflachen auf stadtischem Grund aktiviert werden.

Wenn die sudliche Ringstrae und An der Hagenau zwischen Seeweiherparkplatz und Mittel-
schule fur den teils Verkehr gesperrt wird, kann ein verkehrsfreier Campus entstehen.

Der Seeweiherparkplatz soll bewirtschaftet werden und den Touristen zur Verfugung stehen.
Dort sollen auch einige Wohnmobilstellplatze ausgewiesen und mit den entsprechenden Inf-
rastrukturen ausgestattet werden. Fir die Schiler und Lehrer ist der Parkplatz Stid neben dem
Sportplatz vorgesehen.

An die Campusallee kdnnen die neue 4-Fach-Sporthalle und auch eine eventuelle Erweiterung
des Limesbades angebunden werden. Durch diese Malinahmen entsteht entlang des Seeweli-
hers ein verkehrsberuhigter Grinraum, der grof3ziigige Flachen fir alle Schiler des Campus
bereithalt. Der neue, vergroRRerte Seeweiherpark wird durch ein helles Wegenetz erschlossen
und verbindet heute durch die Hagenau getrennten Schulgebéude in ein Gesamtkonzept. Mit
dem im Norden angrenzenden Griinraum entsteht ein zusammenhangendes Areal, das die
Attraktivitat des Seeweihers steigern kann.
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Campusallee als Ordnungs- und Orientierungsachse
@ ("Adresse")des Gesamtbereiches, gleichzeitig
Parkierungsachse ca. 180 P

@ Zukunftiger Verkehrsfreier Schul Campus

Mehrzweck-/ und 4-fach Sporthalle in freigestellter
Lage

Seeweiherparkplatz, bewirtschaftet

(c5) Parkplatz Std

Abb. 21.6: Auszug Rahmenplan C: Campus
(Darstellung FPZ)

@ Erweiterung Limesbad

Verldngerung der Campusallee in das Wohngebiet
Ludwigshéhe

Standorte fir Kleinspielfelder

@ Ausweisung von mehreren Wohnmobilstellplatzen
inkl. Einrichtung der erforderlichen Infrastruktur
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3.5 Bereich ,,D“: Nordliches Stadtgebiet

Das nordliche Stadtgebiet ist heute von einigen Brachflachen und leerstehenden Geb&auden
gepragt. Es bietet ideale Voraussetzungen um altstadtnahes und bereits erschlossenes Stadt-
gebiet hauptséachlich fur unterschiedliche Arten des Wohnens zu aktivieren und es mit attrak-
tiven und direkten Fu3- und Radwegeverbindungen zu erschlief3en.

An der Schulhausstral3e wird bereits heute Uber die Neuordnung verhandelt, es ist der ideale
Nahversorgungsstandort, der direkt vom neuen Kreisverkehr angefahren werden kénnte. Ge-
genuber bei der Post kann im gleichen Zuge ein neuer Vorplatz geschaffen werden.

Die Nurnberger Stral3e wird gerade in der Nahe des Ellinger Tores von pragenden und wich-
tigen Bestandsgeb&uden gesdumt. Die denkmalgeschitzten und erhaltenswerten Gebaude
sollen erhalten werden und durch sich einfigende, erganzende Bebauung vervollstandigt wer-
den. Auf dem Aurnhammer-Areal bietet sich eine Kombination aus Dienstleistung und beson-
derem Wohnen an, z.B. Seniorenwohnen und betreutes Wohnen mit direkten Wegeverbindun-
gen in die Altstadt.

Gegenuber auf dem Bender-Areal und den angrenzenden Grundstiicken kénnte durch Grund-
stiickneuordnungen auch eine Fortfiihrung der Bgm.-Traber-Stral3e erfolgen, die als Allee eine
Verbindung zum Wéschgraben herstellt. Somit wirden die heute schwer zu erschlieRenden,
rickwartigen Teile des Bender-Areals attraktiver werden und sich fur eine Wohnbebauung an-
bieten.

Im Norden, gegenuber dem Marktkauf bietet sich eine weitere Zone an, um den Bedarf an
besonderem Wohnen zu decken. In Kombination mit den vorhandenen Freiflachen der Villa
koénnte hier ein Quartier mit hoher Lebensqualitat fiir die Bewohner entstehen.
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Abb. 21.7: Auszug Rahmenplan D: Nordliches Stadtgebiet
(Darstellung FPZ)
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D Projektpriorisierung

In zwei Sitzungen der projektbegleitenden Lenkungsgruppe wurden

= die Bedeutung der Projekte fiir die Stadtentwicklung sowie
= die Dringlichkeit der Projekte

erarbeitet. In der folgenden Matrix ist zudem dargestellt, welche Projekte sich bereits in der
Umsetzung befinden. Au3erdem ist dargestellt, welche Projekte aus fachlicher Sicht Leitfunk-
tion fur die Stadtentwicklung haben, welche geeignet sind, als ,Startprojekte” die Umsetzung
des ISEK zu signalisieren und welche Projekte mit Gberschaubarem Aufwand auf organisato-
rischer Ebene umsetzbar sind.

Diese Matrix stellt eine Umsetzungs- und Handlungsempfehlung dar und ist ohne verpflichten-
den Charakter.

Landschaft, Natur, Freizeit - sorgsame Ressourcenentwicklung
WeilRenburgs neue Baukultur

Stadtebaulich geordnete Einzelhandelsentwicklung — Lebendige Innenstadt
Professionelles Stadtmarketing

Masterplan Wirtschaft und Gewerbe

Profilierung und Professionalisierung des Tourismus

Zukunft Wohnen in Weil3enburg

WeilRenburg - sozial, vernetzt, integriert

© © N o g K~ W DD

Ortsteilentwicklung ,Fit fur die Zukunft®

=
o

Mobil in die Zukunft - Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer
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1.1.1 Okologisches Griin- und Frei- X X
raumkonzept ,Rezatpark*
1.1.2 Landschaftsvertragliche Gestal- X X
tung der Westtangente
1.1.3 Achse Altstadt — Schulviertel —
Uberfiihrung B2 bis Bergwald- X X
theater
1.1.4 Integration B2 in den Land- X X
schaftsraum
1.2.1 Erhalt/Sicherung 6kologisch X X
wertvoller Flachen
1.2.2 Ausbau Landschafts- & Bio- X X
topverbund
1.2.3 Berucksichtigung Belange der X X
Landwirtschaft
1.2.4 Regionale Lebensmittel X X X| X
1.2.5 Vision ,Grine Stadt Weil3en-
b % X X
urg
1.3.1 Gesamtkonzeption Landschaft X X
1.3.2 Aufwertung Rezat und Muhlen- X X
landschaft
1.3.3 Integration der Flussaue in das X X
Stadtgeflige
1.4.1 Ausbau Grunvernetzung Kern- X X
stadt, Naherholungsgebiete
1.4.2 Anbindung Stadtquartiere durch X X
Wegeverbindungen
1.4.3 Liicken im Netz schlieRen X X
1.5.1 Ausweitung Fahrradschutzstrei- X X X
fen und Radwegen
1.5.2 Rad- und FuRwegeverbindun-
gen, OPNV Ziele mit Anbindung X X
an Uberregionale Wegenetze
1.5.3 Beitritt ,Fahrradfreundliche X X
Stadt”
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Themenfeld 2: o | o 8 d
5 w 2 G
. 5| a S E
WeilRenburgs neue Baukultur | 5 | 2 ” a2 | 9 =
S|Ss|o| 8 E13S| ¢ |25
212|553 2/ g|l2|=|¥|2|3g
7 | B § ) 2| 2|5 o | &l 2|2
= = (@] = = = = = = o O
s E|s|S5|le 8|8|lB|le|e|5|Lg
1R 8|3 S| E|&|&| 8|5 |Td
2.1.1 Realisierungswettbewerbe,
Mehrfachbeauftragungen, Ge- X X X
staltungsbeirate u. &.
2.1.2 Forderprogramme als Anreiz zur X X X
Umsetzung qualitativer Projekte
2.1.3 Steuerliche Abschreibungsmog- X X X
lichkeiten bekannt machen
2.1.4 Beteiligungsverfahren und Of- X X
fentlichkeitsarbeit
2.2.1 Erhalt und Neunutzung stadt- X X X
bildpragender Gebaude
2.2.2 Studien zur Umnutzung & Zu- X X
sammenlegung EG-Zonen
2.2.3 Evaluierung und Aktualisierung
der Gestaltungssatzung sowie X X X
der Werbeanlagen- und Stadt-
moblierungssatzung.
2.3.1 Steuerung Nutzungsschwer-
punkte & Integration vorhande- X X
ner Gebaude
2.3.2 Entwicklung ,Krummes Sand- X X
feld*
2.3.3 Wohn- & Grundstiicksmanage- X X
ment
2.4.1 Aufwertung Freiflachen & Spiel- X X
platze
2.4.2 Entwicklungskonzept quartiers- X X
bezogene Freiraume
2.4.3 Historisch wertvolle Orte zu- X X
ganglich machen
2.4.4 Freirdumung des historischen X X
Stadtgrabens
2.5.1 Stadtentwicklungsrelevante Nut-
zungen mit Beteiligten erortern X X
und durch Entwicklungskon-
zepte steuern & entscheiden
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Projektpriorisierung

Bedeutung fur die Dringlichkeit Projektstatus und —
Stadtentwicklung typ
Themenfeld 3: A
o = 9
c N4 o g
.. q . 2 | 2
Stadtebaulich geordnete Ein- > 3|2 g &
zelhandelsentwicklung — T | 2 5 g9 5 ¢
3 ) Lo D c =) o i —
Lebendige Innenstadt 23| £ |8 ol 2ol % 2|38
5| S|S|S || 2|E|28|le|T| 25
s|E|5 |58 S|&|B|l¢e|s|E|L84
5 : C ‘© - . —_—
2185|832 |E| |8 | 3|5 |ind
3.1.1 Nahversorgungs- und Zentren- X X X
konzept mit WeiRenburger Liste
3.2.1 Positionierung der Innenstadt als
Stand-ort fur spezialisierte, quali- X X
tatsvolle Anbieter
3.2.2 Belebung der Innenstadt durch
Markte X X X X
3.2.3 Belebung der Innenstadt durch X X
Veranstaltungen
3.2.4 Vereinheitlichung der Offnungs- X X
zeiten
Bedeutung fur die Dringlichkeit Projektstatus und —
Stadtentwicklung typ
Themenfeld 4: > 9 g
c X © g
=] L 0 )
i 5 B § E
Professionelles Stadtmarke- 2 - 21 o o 3
. 2 || 5 @ S 0 o ¢
tlﬂg ) Qo k=) [ = S E < - &
2| 2| 2|8 o| = | ol = v ) s
[ I ) o =0 | B = L | ° Wy
18| |5le 2lE|2l2| 9| 58|58
s|E|s5|E|8 S|g|B|le|e|g|s
N £ | C =
21N |5 | 8|8 S| E|S|8|8 |5 |ind
4.1.1 Einrichtung eines Kultur-, Touris-
mus- und Veranstaltungsmana- X X X
gements
4.2.1 Konzept City- und Standortma- X X X
nagement Weil3enburg
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Bedeutung fur die Dringlichkeit Projektstatus und —
Stadtentwicklung typ
Themenfeld 5: > S g
= X @© al
S w 2
: 5@ 3 g
Masterplan Wirtschaft und Ge- | 5 | 2 . g o =
werbe T | S|2| < o 5| 2| g |sd
o | 2| |8 o | S o = x ) I 9
Sl || 9 s | 0|5 = | 9|7 ]
1813 |8le 21E|2l2| 9| 5|5sg
> = j — = Q
S|E|lg|s|le|d|E8 |22 2|5 £ 4
1R 1518|383 2|E|s]|A| 8|5 |m?
5.1.1 Profilierungsstrategie fur den
Wirtschaftsstandort und offen- X X X
sive Vermarktung
5.2.1 Standort der kurzen Wege X X X
5.2.2 Ansiedlungsférderung durch
hochwertige, stadtebaulich inte- X X
grierte GE-Fléchen
5.2.3 Mit Bahn und Bus zum Arbeits- X X X
platz
5.2.4 Leistungsféahige B 13 X X
5.2.5 Steigerung der Standortattrakti-
vitat fur Arbeitnehmer und Aus- X X
zubildende
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Bedeutung fur die Dringlichkeit Projektstatus und —
Stadtentwicklung typ
Themenfeld 6: 5
(o)) = g
S | & 89
Profilierung und Professiona- > 52 g &
lisierung des Tourismus in 2BlE] @ § § G ¢
WeiRenburg S| 3| E| T o| 2|l o|lz| 2|33
C | = 3] o B 7] E= = [ o L
9 £ S 81 = 2 = 2 1] =) = S o
>S5 = j - = Q
sl el g|Gc|le|E|e “@ e [ 8| 5 J_g <
21R|6§ 8|3 2|E|S8| &8 |5 |ind
6.1.1 Offensive Positionierung als ,R6- X X
merstadt*
6.1.2 Erlebbarmachen und Vernet-
zung der rémischen Statten und | X X X
der Innenstadt
6.1.3 Vernetzung mit den rémischen
Statten in der Region
6.2.1 Buhne Innenstadt X X
6.2.2 Bilhne Bergwaldtheater X X
6.3.1 E::tounsmus in die Stadt len- X X X X
6.3.2 Wohnmobiltourismus als neue X X
Zielgruppe erschlieRen
6.4.1 Intensivierung der Offentlich- X X
keitsarbeit
6.4.2 Touristische Marktforschung zur
Effektivitatssteigerung des Mar-
keting
6.5.1 Ausbau der Touristischen Infor-
mation X X X
6.5.2 Forderung des Bustourismus X X
6.6.1 Offensives Bemiihen um eine X X X
Hotelansiedlung
6.6.2 Qualitatsinitiative: Aufriisten be-
stehender Beherbergungsange- X X
bote
6.7.1 Regionales - von den Rémern X X
bis heute
6.7.2 Koordination der Offnungszeiten
— ganztagiges Angebot an war- X X X
men Speisen
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Projektpriorisierung

Themenfeld 7:

Zukunft Wohnen in Weil3en-
burg

Bedeutung fur die
Stadtentwicklung

Dringlichkeit

Projektstatus und —
typ

herausragend
ziemlich wichtig
eher wichtig
nachgeordnet

Sofort

kurzfristig

mittelfristig

langfristig

Bereits in Umsetzung
Leitprojekt des ISEK
Einfach auf organisato-

Startprojekt

ischer Ebene umseth.

7.1.1 Auernhammer & Bender Areale
fur Wohnnutzung nutzen

P

>

>

7.1.2 Wohnformen flr altere Men-
schen

7.1.3 Entwicklung ,Krummes Sand-
feld" fir Familienwohnen

7.2.1 Bedarfsanalyse tiber notwen-
dige Wohnformen mit Fort-
schreibung

7.2.2 Bedarfsgerechte Grundstiicke
fur zukinftige Neubaugebiete

7.2.3 Unternehmenseigene, hochwer-
tige Wohnungen in Zusammen-
arbeit mit der Stadt, Mietwoh-
nungen mit hohem Standard

7.2.4 Forderungen fur bezahlbaren
Wohnraum; ggf. Wohnbauge-
sellschaft einrichten; Anteilige
Wohnbauverpflichtung fiir sozia-
len Wohnungsbau

7.3.1 Altstadtnahe Brachflachen fir
den Wohnbau aktivieren

7.4.2 Ertichtigung von Altbauten

7.4.2 Umstrukturierung kleiner Grund-
stucke

7.4.3 Freiwerdenden Wohnraum fir
Familien
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Bedeutung fur die Dringlichkeit Projektstatus und —
Stadtentwicklung typ
. = 2 g
Themenfeld 8: c | X 8%
Nl o S E
. . . = & % o -
Sozial, integriert, vernetzt 2|15 ,|¢E E| 2 5 g
s|2|2|s = S| 22|53
C? = c = =)} S o c X Q T <
Sl || Q sl | =] =] 2| T I
1813 |8le 21E|2l2| 9| 5|5sg
| E|lcl<]lsl sl sl® s | & | =84
© g ) O o N = 8’ © = < = ©
2| R|G|l 8|3 | 2| |s|ada| 8|5 |ml
8.1.1 Bedarfsanalyse flexibler Kinder- X X X
betreuungsangebote
8.2.1 Machbarkeitsstudie multifunktio-
nales ,Biirger- / Mehrgeneratio- X X
nenhaus mit Generationenbiiro®
8.2.2 Attraktivierung des kommunalen
Jugendzentrums fir ,breitere* X X
Zielgruppen
8.2.3 Offensive Information von Men-
schen mit Defiziten in Lebensla-
gedimensionen Uber Moglichkei- X X
ten zur Teilhabe am ,Offentli-
chen Leben® in Weilkenburg
8.2.4 Erfassung und Bewertung der
Teilhabe-Chancen von Men- X X
schen mit Behinderung in Wei-
Renburg
8.2.5 Grabstatten fur Menschen nicht X X X
christlichen Glaubens
8.2.6 Stadt ohne Barrieren X X X
8.3.1 Netzwerkarbeit Bildung X X X
8.3.2 Ausbau des Schul- und Freizeit- X X
campus
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Themenfeld 9:

Ortsteilentwicklung ,,Fit fiir
die Zukunft*

Bedeutung fur die
Stadtentwicklung

Dringlichkeit

Projektstatus und —

typ

herausragend
ziemlich wichtig
eher wichtig
nachgeordnet

Sofort

kurzfristig

mittelfristig

langfristig

Bereits in Umsetzung

Leitprojekt des ISEK

Startprojekt

Einfach auf organisato-

ischer Ebene umseth.

9.1.1

Ortsmitte als Mittelpunkt des so-
zialen Lebens

>

>

9.1.2

Steuerung der Innenentwicklung

>

>

9.1.3

Selbstorganisierte Sicherung
der Versorgung mit Unterstut-
zung der Stadt

9.14

Innerdrtliche, leerstehende Ge-
baude erhalten (z.B. Uber Stad-
tebauforderung: Leerstand nut-
zen - Lebensraum schaffen)

9.1.5

Sicherung und Starkung des
Vereins- und Gemeinschaftsle-
bens

9.21

Leichterer und kostengunstige-
rer Zugang zu Wohnraum fir
Bewohner

9.2.2

Stillstand im Dorf vermeiden; Al-
ternative Konzepte

9.2.3

Bedeutung und Rolle der Land-
wirtschaft & Handwerk

9.2.4

Attraktiver OPNV; alternative
Angebote prifen

9.3.1

Wohnraum fur die eigene Dorf-
bevolkerung ausweisen

9.3.2

Dorferneuerungsmaf3nahmen
zur Unterstutzung

9.3.3

Férderung von Modernisierun-
gen Abschreibungsmdéglichkei-
ten, Aktivierung der Eigentiimer
als Schlussel der Revitalisierung

94.1

Bauliche Anlagen zur Verkehrs-
verlangsamung

9.4.2

Ortsteile vom Durchgangsver-
kehr befreien

9.4.3

Sanierung von Straf3en

9.4.4

Ausbau Fuf3- und Radwege

9.4.5

Bezahlbare Alternativen zum
vorhandenen OPNV

X | X | X | X | X

X | X | X | X | X




Themenfeld 10:

Mobil in die Zukunft - Gleich-
berechtigung aller Verkehrs-
teilnehmer

Bedeutung fur die
Stadtentwicklung

Dringlichkeit

Projektstatus und —

typ

herausragend
ziemlich wichtig
eher wichtig
nachgeordnet

Sofort

kurzfristig

mittelfristig

langfristig

Bereits in Umsetzung

Leitprojekt des ISEK

Startprojekt

Einfach auf organisato-

ischer Ebene umseth.

10.1.1

Ful3- und Radwegekonzept,
schrittweise ausbauen, Aus-
bau Fu3- und Radwege in der
Kernstadt

P

>

>

10.1.2

Leitsystem fiir Radfahrer, An-
bindung Altmuhltal-Radweg at-
traktiver gestalten

10.1.3

Beitritt: ,,Arbeitsgemeinschaft
fahrradfreundlicher Kommu-

nen

10.1.4

Anbindung Gewerbegebiete

10.1.5

Fahrradweg /Schutzstreifen in
Stral3enachsen zum Altstadt-
ring

10.2.1

Fortfiihrung Westtangente als
stadtnahe Erschliel3ung, land-
schaftsvertraglich und funktio-
nal optimiert

10.3.1

Kostengtinstige und verflig-
bare Netze, z.B. E-Bike-Ver-
leih

10.3.2

Car-Sharing mit Elektroautos

10.4.1

WB Bahnhofsvorplatz/Kohl-
stral3e

10.5.1

Parkraumkonzept erstellen

10.6.1

Neue und erganzende Ange-
bote im OPNV prufen und fort-
schreiben

10.7.1

Umbau Kreuzung Holz-
gasse/sudliche RingstralRe mit
sicheren und barrierefreien
Ubergangen

10.7.2

Umbau Kreuzung nérdliche
Ringstrae/Nurnberger Stral3e
mit sicheren und barrierefreien
Ubergangen, Planung mit Ge-
samtkonzept

10.7.3

Umbau Kreuzung Ringstral3e
vor Lidl mit sicheren und barri-
erefreien Ubergangen
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E Anhang

1 Befragungen

Im November 2012 wurden folgende Erhebungen durchgefiihrt:

= Schriftliche Haushaltsbefragung in der Stadt Weil3enburg und in ihren Ortsteilen.
Es wurden insgesamt 1.000 Fragebdgen versandt, der Rucklauf betrug 44% (440 Fragebo-

gen).

= Schriftliche Einzelhandelsbefragung in der Stadt Weil3enburg
Es wurden 182 Fragebdgen versandt, der Ricklauf betrug 32% (59 Fragebdgen). Bei der
Befragung wurde Vertraulichkeit der Daten zugesichert, so dass hier keine Ergebnisdar-
stellung erfolgt.

= Telefonische Befragung in Nachbargemeinden der Stadt WeiRenburg
Durchgefiuihrt wurden insgesamt 490 Interviews in insgesamt 11 Kommunen. Die Ergebnis-
darstellung erfolgt integriert mit der Haushaltsbefragung.
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1.1 Integrierte Auswertung von Haushalts- und telefonischer Umlandbefragung

1. Wie héaufig kaufen Sie in der Regel in Weil3enburg ein?

80%

70%

680% 67%

50%

40% -

30% - B Altstadt (n=357) i
Osonstiges Stadtgebiet (n=408)
20% - 26%
o 5%
10% - 4%
1% 0% 2% 1,
OCVD L T T T T - T S— 1
alle 1 his 2 1 bis 2 mal etwa alle 2 1mal etwa 1 mal im seltener oder
Tage wéchentlich Wochen maonatlich Vierteljahr nie

2. An welchem Wochentag war Ihr |etzter Einkauf in Weil3enburg?

-

mnur Altstadt

sonstiges Stadtgebiet
W beide Stadtbereiche
n=428

40%

3. Haben Sie bei Inrem letzten Einkauf in Weil3enburg nur Geschafte in der Altstadt,
nur Geschéfte im sonstigen Stadtgebiet oder in beiden Stadtgebieten aufgesucht?

GEO-PLAN & FPZ -219 -



ISEK WEIRENBURG I. BAY. ANHANG

4. Wie viele Geschafte einschlielllich der Einkaufsmarkte haben Sie insgesamt bei Ih-
rem letzten_Einkauf in Weilenburg besucht, egal ob Sie eingekauft oder sich nur
umgesehen haben?

45%
mbesuchte Geschéfte Altstadt (& 2,5)
40% 41%
0,
35% 359, Obesuchte Geschéfte im sonstigen
30% Stadtgebiet (& 1,9)
(V]

259 ek

0, -
20% (n=428)

15% -

16%

10% -

5% -

6%

0% -

5. Haben sie bei Ihrem |etzten Einkauf in Weil3enburg auch einen oder mehrere der
folgenden Lebensmittelmérkte besucht?

Kaufland
Marktkauf
Aldi

Lidl

Netto

Norma

Penny

(n=405)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

6. Wieviel Geld haben Sie bei ihrem |letzten Einkauf in Weil3enburg ausgegeben?

Mittlerer Einkaufsbetrag Innenstadt: 42 €
Mittlerer Einkaufsbetrag sonstiges Stadtgebiet: 56 €
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7. Wo kaufen Sie folgende Waren in Weil3enburg tiberwiegend ein?
Bucher
Schreibwaren
Damenoberbekleidung
Wasche
Geschenkartikel
Glas, Porzellan, Keramik
Schuhe
Drogerie-, Parfumerieartikel
Backwaren
Sportartikel
Kinderbekleidung
Fleisch- und Wurstwaren
Haushaltswaren
Herrenoberbekleidung
Spielwaren
Blumen
(n=436) 0% 20% 40% 60% 80% 100%
miiberwiegend in der Altstadt metwa je zur Halfte milberwiegend im sonstigen Stadtgebiet
8. Gibt es Einkaufsangebote, die Sie in WeilRenburg vermissen?
Bekleidung
Drogeriewaren
Schuhe
Lebensmittelmarkt in der Altstadt
Lebensmittelmarkt
Bioporodukte, Fisch, Feinkost
Spielwaren
Geschenke, Bastelbedarf 5% (”=204f 347 Nenr:lungen)
Dl)/o 20% 46% 66% 80%
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10. Was war der Hauptanlass fur lhren |etzten Besuch der Altstadt? Haben Sie dabei
aulBerdem noch etwas in der Altstadt unternommen?

Einkaufen (235 N.)

Einkaufen

Freizeitaktivitat (386 N.)

Stadtbummel, Schaufensterbummel
Café, Eisdiele besucht
Gaststétte, Restaurant besucht

private Verabredung, Freunde besucht

kulturelle Veranstaltung, Einrichtung besucht

Bank, Sparkasse aufgesucht

Arzt, Krankengymnastik aufgesucht
Arbeit, Schule, Ausbildung
Rathaus, Verwaltung, Behoérde aufgesucht

soziale Einrichtung besucht (z.B. Kindergarten)

’
0 50 100 150 200 250

B Hauptanlass (n=336) DauBerdem unternommen (n=268; 619 Nennungen)

11. Welche Einzelhandelsgesché&fte haben Sie bei Ihrem |etzten Einkauf in der Altstadt
von WeilRenburg aufgesucht?

Branche

Bekleidungsgeschafte
Béckereien
Buchhandlungen
Drogeriemarkte
Metzgereien
Apotheken
Schuhegeschafte
Optiker

Haushaltswarengeschifte

(n=404)
Sportartikelgeschéafte 7] blesuchFe Ges<|:héfte:|2,8

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%
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Betrieb

Muller Drogerie

Steingass - Welt der Mode
Backerei Schmidt
Buchhandlung Meyer
Weltbild

Modehaus Storr

Béckerei Lehner
Metzgerei Worlein

Tchibo

Haushaltswaren Maurer

(n=404)
0% 10% 20% 30% 40%

12. Was gefallt Innen an der Altstadt besonders gut und was stort Sie besonders?

Was gefallt?

Historisches Stadtbild (256 Nennungen)

Historische Gebaude und Fassaden
Altstadt mit ihren Stralen und Platzen
Marktplatz

Historisches, mittelalterliches Stadtbild
Stadtmauer, Ellinger Tor, Seeweiher
Klostergarten, Parkanlagen, Ruhezonen
Altes Rathaus

Brunnen in der Altstadt
Blumenschmuck, Sauberkeit

Funktionalitat / Versorgen (82 Nennungen)

Kurze Wege in der Stadt
Gesamtangebot
Einkaufsmdéglichkeiten
Wochenmarkt

Erreichbarkeit, Parkmdglichkeiten

Gastronomie (43 Nennungen)

Gastronomisches Angebot
Cafés, Eisdielen
Freiluftgastronomie (n=291; 422 Nennungen)
0 25 50 75 1

00
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Was stort?

Stadtgestaltung (190 Nennungen)

Fehlende Bepflanzung, Durchgriinung
Marktplatz (Baustelle)
Mangelnde Sauberkeit im dffentl. Raum
Leerstehende Gebaude
Keine Spielgerate fir Kinder
Parken/ Verkehr(127 Nennungen)
Zu wenig Parkplatze
Verkehrsflihrung, Durchgangsverkehr r

Einzelhandel / Gastronomie (109 Nennungen)

Geringe Sortimentsvielfalt
Zu kurze, uneinheitliche Offnungszeiten
Kein Lebensmittelladen in der Altstadt
Wenig (Fach-)geschafte
Geringe Besucherfrequenz

Zu wenig Cafés / Gastronomie (n=316; 510 Nennungen)

T
0 25 50 75 100 125

13. Durch welche Mafinahmen kénnte die Altstadt fur Sie attraktiver gestaltet werden?

Stadtbild / Erreichbarkeit (280 Nennungen)

Durchgriinung der Altstadt
Stadtmoblierung, mehr Sitzgelegenheiten
Wasserspiele, Spielgerate fur Kinder
Mehr Parkplatze, bessere Bewirtschaftung

FuRgangerzone

Gastronomie / Veranstaltungen (78 Nennungen)
Freiluftgastronomie am Markt

Mehr Freiluft-, kulturelle Veranstaltungen

Mehr (StraRen-)Cafés, Bars
Ausweitung gastronomisches Angebot
Einzelhandel (56 Nennungen)

Hohere Vielfalt der Geschafte

Mehr Bekleidungsgeschéafte

Langere / einheitliche Offnungszeiten

(n=311; 482 Nennungen)
| |

50 100 150 200

Lebensmittelgeschaft in der Altstadt

o
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14. Bitte Uberlegen Sie, wie zufrieden Sie im Allgemeinen mit den angefiihrten Aspek-
ten zur Altstadt sind? Abgesehen von den derzeitigen Beeintrachtigungen durch die Baustelle am Marktplatz!

Zufriedenheit mit der Einkaufsatmosphare in der Altstadt

Attraktivitat der Altstadt zum Einkaufsbummel [ W) @ stadtbevslkerung (n=429)
Sauberkeit von StraBen und Platzen O L @ umlandbevsikerung (n=294)
Gestaltung von Stralen und Platzen | O ‘

Vielfalt des Warenangebots ‘ : .‘
Vielfalt unterschiedlicher Geschafte und Laden &) ‘
(\7/ (o) 23 . \(\\ : \(\\
8 5 6‘2‘% (o W
\° o « x° o
© N o™ ,be(\\
W

Zufriedenheit mit den Offnungszeiten des Einzelhandels
Morgendliche Offnungszeiten | o r @ Stadtbevélkerung (n=419)
()

Mittagspause der Geschafte

Abendlicher Geschéftschluss .
L Q0 \ N
a o & & Q¢
o & o o 2
O X\ o e S
W

Angebot an Cafés, Eisdielen [@]0) @ stadtbevolkerung (n=423)

Angebot an Freiluftgastronomie | . 7 . Umlandbevélkerung (n=287)
Angebot an Speisegaststatten | ” ]

(\‘b (o} o A L

S & @ (o X

\o° & & o® oF
© W e® o
W

Wohnort in Weienburg (n=217)

Wohnort in einem Ortsteil (n=112)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

EKfz mFahrrad @Zu FuR OBus msonstige
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16. Wenn Sie das Kfz nutzen, wo suchen Sie in der Regel zuerst nach einem Parkplatz?

Parkplatz in der Altstadt

sonstiger Parkplatz in der Altstadt

Luitpoldstralie
StadtmUhlgasse

Marktplatz

Rosenstralie

Parkplatz im Umfeld der Altstadt

Parkhaus Doerfler-Villa

sonstiger Parkplatz im Altstadtumfeld

21% |
Parkplatz am Seeweiher Bk
P
Parkplatz Wallgraben Bk
Parkplatz am Bahnhof |347)| m Stadtbevéikerung (n=187)
) ] OUmlandbevélkerung (n=275)
Parkplatz an der Bismarkanlage IEP | |
0% 10% 20% 30%

17. Wie schnell finden Sie in der Regel einen freien Parkplatz?

3%

= sofort, ohne Suchen = nach kurzem Suchen (ca. 5 min)
nach langerem Suchen (ca. 10 min) =finde in der Regel keinen Parkplatz

n =400
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18. Wie zufrieden sind Sie mit der Erreichbarkeit der Altstadt? Abgesehen von den derzeitigen

Beeintrachtigungen durch die Baustelle am Marktplatz!

Zufriedenheit mit der Erreichbarkeit der Altstadt

Parkangebot in der Altstadt x . @ stadtbevélkerung (n=422)
Parkangebot im Umfeld der Altstadt ao @ unmiandbevsikerung (n=288)
Erreichbarkeit mitdem Bus | O i
Erreichbarkeit mit dem Fahrrad .
%(\1 o \3@0 o‘(\\ G‘(\\
09 o® «° < ©
W N o ¥ o
\lo\ W e\(\\ ‘og“(\
W

19. Wie bewerten Sie abschliel3end die Altstadt von WeiRenburg? Abgesehen von den
derzeitigen Beeintrachtigungen durch die Baustelle am Marktplatz!

Bewertung der Altstadt
Die Altstadt ist sympathisch @ | e @ stadtbevslkerung (n=431)

Die Altstadt ist attraktiv fiir Freizeit . @80 @ uUmlandbevslikerung (n=293)
Die Altstadt ist attraktiv zum Einkaufen ® O© O Einzelhandel (59)
Die Alstadt ist abwechslungsreich = ‘ «©
Die Altstadt entwickelt sich zum Besseren | . @
O W D v
V«\QO\\’L \Ne'\‘"vet 6\0‘(\&7, _\\{\'& v
\‘\ ) ‘{\\\6\\ \‘\‘&\ e(\,\'e\
A Geg
&

. Haushaltsbefragung; n=431 . tel. Umlandbefragung; n=293

20. Wohnen Sie in der Stadt Weil3enburg oder in einem Ortsteil?

0 0 a gKe Ante %
Dettenheim 8 1,8
Emetzheim 12 2,8
Haardt 1 0,2
Hagenbuch 7 1,6
Hattenhof 14 3,2
Heuberg 1 0,2
Holzingen 17 3,9
Kattenhochstatt 4 0,9
Kehl 4 0,9
Niederhofen 7 1,6
Oberhochstatt 16 3,7
Rothenstein 3 0,7
Schmalwiesen 2 0,5
Suffersheim 19 4.4
Weimersheim 11 2,5
WeilRenburg 308 71,0
Gesamt 434 100,0
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21. Seit wann wohnen Sie in WeilRenburg?

seit Geburt

langer als 10 Jahre

5 bis 10 Jahre

unter 5 Jahre (n=418)

0% 10% 20% 30% 40% 50%

22. In welcher Art von Wohngebaude wohnen Sie?

Mehrfamilienhaus
Einfamilienhaus
Reihenhaus
Doppelhaushalfte
Sonstiges

Wohn- und Geschéaftshaus

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

23. Sind Sie selbst / ein Mitglied Ihres Haushalts Eigentiimer der Wohnung / des Hau-
ses?

n =432

= Eigentimer des Hauses = Kein Eigentlimer = Eigentimer der Wohnung
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24. Wie viele Personen gehoren einschlielich Thnen zu Ihrem Haushalt?

1 Person I 13%

2 Personen I 40%
3 Personen NN 19%
4 Personen NN 0%
5Personen I 5%
6 Personen Il 2%
7 Personen | 0%
8 Personen | 0%
0% 10% 20% 30% 40%

50%

Durchschnittliche HaushaltsgréRRe:
Erfasste Personen gesamt:

2,7 Personen
1.168

25. Bitte Uberlegen Sie, wie zufrieden Sie im Allgemeinen mit den angefiihrten Aspek-
ten sind?

Zufriedenheit mit der Wohnsituation und dem unmittelbaren Wohnumfeld

GroRe und Ausstattung der Wohnung| @ '

Lage der Wohnung O e

Attraktivitat des Wohnumfelds| @

Verkehrssituation i .

FuRganger-/Radwege zu wichtigen Einrichtungen/Stadtteilen O

@ Stadtbevoélkerung (n=431)

99“1 o
W
RS

Zufriedenheit mit dem Versorgungs- und Betreuungsangebot

Angebote an verbrauchernahen Dienstleistungen ﬂ. Stadtbevdlkerung (n=418)

Angebote zur Betreuung von Klein- und Vorschulkindern

Angebote zur Betreuung von Schulkindern

Angebote zu Freizeitgestaltung fur Jugendliche ‘ :

Angebote zur Erwachsenenbildung S O

Angebote zur Seniorenbetreuung .

Angebote zur medizinischen Versorgung

9
o s
X
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Zufriedenheit mit dem kulturellen Angebot

Theater, Kabarett, Konzerte : . Stadtbevolkerung (n=413)
Feste und Markte ; ‘ i
Vielfalt der Angebote : O
Qualitat der Angebote ‘ .

Dichte und Durchgangigkeit des Wegenetzes
Zustand der Wege : .

Attraktivitat der Wegefiihrung .
Sicherheitsaspekte @

26. |Ihr Geschlecht
weiblich: 67,1%; mannlich: 32,9%

27. Bitte geben Sie lhr Geburtsjahr an

65 oder alter =

50 bis unter 65 925

40 bis unter 50 19%

30 bis unter 40

25 bis unter 30

18 bis unter 25

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
m Haushaltsbefragung WUG (n=433) mTelefonisch Umlandbefragung (n=320)
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1.2 Fragebogen Haushaltsbefragung

Liebe Biurgerinnen und Burger der Stadt Weil3enburg!

Fir die Stadt Weilkenburg wird derzeit ein ,Stadtebauliches Entwicklungskonzept® erstellt. Hierzu
gehort auch ein ,,Entwicklungskonzept Einzelhandel”, mit dem das Blro GEO-PLAN aus Bayreuth
beauftragt ist. Grundlage des Konzeptes ist eine umfassende Analyse, zu der auch diese Befra-
gung zahlt. Die Aussagekraft der Ergebnisse hangt von einem maoglichst grof3en Ricklauf ab.
Wichtig ist also, dass sich viele Birgerinnen und Birger an der Befragung beteiligen! Ihr Name
wurde in einem Zufallsverfahren ausgewahlt. Daher bitten wir darum, dass die Person den Frage-
bogen ausfillt, die in Ihrem Haushalt Ublicherweise die Einkdufe erledigt.

So geht’s: Um Ihnen das Ausfiillen des Fragebogens zu erleichtern, haben wir die Felder, die fur
Ihre Eintragungen vorgesehen sind, grau hinterlegt. Fir eine gute Lesbarkeit wurde ein gro3zlgi-
ges Layout verwendet. Der Fragebogen erscheint damit auf den ersten Blick umfangreich, erlaubt
aber ein zigiges Ausfllen in etwa 15 Minuten. Bitte senden Sie den ausgeflillten Fragebogen in
dem beiliegenden Kuvert

bis zum 16. November 2012

an die Stadtverwaltung zurtck. Das Porto zahlt nattrlich der Empféanger. Sie kbnnen den Um-
schlag auch im Rathaus abgeben oder in den stadtischen Briefkasten einwerfen. Alle Angaben
werden streng vertraulich behandelt und keinen Dritten zugénglich gemacht. Die Auswertung wird
keine Rickschlisse auf Einzelne zulassen.

FRAGEN zUM EINKAUFEN IN WEIRENBURG

Bei den folgenden Fragen unterscheiden wir zwischen der Altstadt und dem sonstigen Stadtge-
biet. Mit der Altstadt ist das Stadtgebiet innerhalb der Stadtmauer gemeint. Das sonstige Stadtge-
biet betrifft die Ubrige Stadt WeiRenburg ohne Ortsteile.

1. Wie héaufig kaufen Sie in der Regel in Weil3enburg ein?

in der Altstadt im sonstigen Stadtgebiet

alle 1 bis 2 Tage 10 14
1 bis 2 mal wochentlich 20 20
etwa alle 2 Wochen 30 34
1 mal monatlich 40 44
etwa 1 mal im Vierteljahr 50 50
seltener oder nie el e

2. An welchem Wochentag war lhr |etzter Einkauf in Wei3enburg?

1 Mo. 20 Di. s Mi. 40 Do. s Fr. 6 Sa.

3. Haben Sie bei Ihrem letzten Einkauf in Weil3enburg nur Geschéfte in der Altstadt, nur
Geschafte im sonstigen Stadtgebiet oder in beiden Stadtgebieten aufgesucht?

1 nur Altstadt 20 nur sonstiges Stadtgebiet 30 beide Stadtgebiete
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4. Wie viele Geschifte einschliefllich der Einkaufsmarkte haben Sie insgesamt bei lhrem
letzten Einkauf in Weilenburg besucht, egal ob Sie eingekauft oder sich nur umgese-
hen haben?

Anzahl Geschafte in der Altstadt: Anzahl Geschéafte im sonstigen Stadtgebiet:

5. Haben sie bei Ihrem letzten Einkauf in Weil3enburg auch einen oder mehrere der
folgenden Lebensmittelméarkte besucht?

1 Aldi 10 Lidl 1 Norma 1  Penny
10  Netto 10 Marktkauf 10 Kaufland 10  keinen Einkaufsmarkt aufgesucht

6. Wieviel Geld haben Sie bei ihrem letzten Einkauf in Weil3enburg ausgegeben?

Insgesamt ca. € davon in der Altstadt ca. € und im sonst. Stadtgebiet ca. €

7. Wo kaufen Sie folgende Waren in WeiRenburg tUberwiegend ein?

uberwiegend uberwiegend etwa ie zur Halfte
in der Altstadt | im sonstigen Stadtgebiet J
14 20 30

Backwaren

Fleisch- und Wurstwaren 14 204 34
Drogerie-, Parfumerieartikel 14 20 34
Blumen 14 20 34
Herrenoberbekleidung 14 20 34
Damenoberbekleidung 14 20 34
Kinderbekleidung 103 20 304
Wasche 14 204 34
Schuhe 14 20 30
Sportartikel 14 20 30
Bucher 14 204 30
Schreibwaren 14 204 34
Spielwaren 103 20 30
Haushaltswaren 14 204 304
Glas, Porzellan, Keramik 14 204 304
Geschenkartikel 14 204 30

8. Gibt es Einkaufsangebote, die Sie in Weillenburg vermissen?

1 Nein, es fehlt nichts 2 Ja, und zwar:
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9. Bitte schatzen Sie, zu welchem Prozent-Anteil Sie in_ der Regel Ihren Bedarf an folgen-
den Waren in Weillenburg bzw. in anderen Stadten decken.

g

o g3

5 = = | £=

sl 2| 2| e

= c S S &
Lebensmittel, Bio-, Frischwaren % % % 100 %
Getranke % % % % 100 %
Drogerie-, Parfumerieartikel % % % % 100 %
Apothekenartikel % % % % 100 %
Sanitatswaren % % % % 100 %
Blumen, Pflanzen % % % % 100 %
Oberbekleidung fur Herren % % % % 100 %
Oberbekleidung fir Damen % % % % 100 %
Kinderbekleidung % % % % 100 %
Wasche % % % % 100 %
Schuhe, Lederwaren % % % % 100 %
Sportartikel, Sportbekleidung % % % % 100 %
Fahrrader, Fahrradzubehor % % % % 100 %
Heimtextilien, Gardinen, Kurzwaren % % % % 100 %
Bucher, Zeitschriften % % % % 100 %
Schreibwaren, Papierwaren % % % % 100 %
Spielwaren % % % % 100 %
Haushaltswaren % % % % 100 %
Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel % % % % 100 %
Unterhaltungselektronik, Computer, Foto % % % % 100 %
Elektrogerate (Kiuchengerate, Leuchten) % % % % 100 %
Optik % % % % 100 %
Uhren, Schmuck % % % % 100 %
Tiernahrung, Zooartikel % % % % 100 %
Baumarkt-, Heimwerker-, Gartenbedarf % % % % 100 %
Farben, Lacke, Tapeten, Bodenbelédge % % % % 100 %
Mobel % % % % 100 %
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FRAGEN ZUR ALTSTADT

10. Was war der Hauptanlass fir lhren letzten Besuch der Altstadt?

Haben Sie dabei aul3erdem noch etwas Hauptanlass aufderdem unternommen
in der Altstadt unternommen? bitte nur 1 Nennung! | Mehrfachnennungen maglich!

Einkaufen 14 14
Stadtbummel, Schaufensterbummel 24 14
Gaststatte, Restaurant besucht 3U 14
Café, Eisdiele besucht 404 14
kulturelle Veranstaltung, Einrichtung besucht | 14
private Verabredung, Freunde besucht sl 14
Arbeit, Schule, Ausbildung 74 104
soziale Einrichtung besucht (z.B. Kindergarten) s 14
Bank, Sparkasse aufgesucht o0l 14
Arzt, Krankengymnastik aufgesucht 10 O 14
Rathaus, Verwaltung, Behorde aufgesucht 114 14
Sonstiges: 1204 13

11. Welche Einzelhandelsgeschafte haben Sie bei Ihrem |etzten Einkauf in der Altstadt
von WeiRenburg aufgesucht? Bitte alle besuchten Geschafte eintragen!

1. 7.
2. 8.
3. 9.
4. 10.
5. 11.
6. 12.

12. Was gefallt Innen an der Altstadt besonders gut und was stort Sie besonders?
Abgesehen von den derzeitigen Beeintrachtigungen durch die Baustelle am Marktplatz!

Das gefallt mir besonders gut: Das stort mich besonders:

13. Durch welche Mainahmen kénnte die Altstadt fur Sie attraktiver gestaltet werden?
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14. Bitte uberlegen Sie, wie zufrieden Sie im Allgemeinen
mit den angefihrten Aspekten zur Altstadt sind?

Abgesehen von den derzeitigen Beeintrachtigungen
durch die Baustelle am Marktplatz!

oll und ganz
uberhaupt nicht

eher nicht

weitgehend

Wie zufrieden sind Sie mit der Einkaufsatmosphare in der Altstadt?

Attraktivitat zum Stadt- / Einkaufsbummel (abgesehen von Baustelle) 1 20 30 40 504

Sauberkeit von Stral3en und Platzen (abgesehen von Baustelle) 1 20 330 40 s04
Gestaltung von Stral3en und Platzen (abgesehen von Baustelle) 1 20 30 40 s04
Vielfalt des Warenangebotes 1 20 330 40 s04
Vielfalt unterschiedlicher Geschafte und Laden 1 20 30 40 s04

Morgendliche Offnungszeiten 1@ 20 30 40 s0
Mittagspause der Geschafte 1 20 30 40 s04
Abendlicher Geschéftsschluss 10 20 30 40 sQ4
Wie zufrieden sind Sie mit dem gastronomischen Angebot in der Altstadt?

Angebot an Cafés, Eisdielen 1d 20 3 20 s0
Angebot an Freiluftgastronomie 10 20 30 40 sQ4
Angebot an Speisegaststatten 1 20 30 40 s0

15. Welches Verkehrsmittel nutzen Sie in der Regel zum Einkaufen in der Altstadt?
1 Kfz 2 Fahrrad 3 ZuFulR 40 Bus 50 Taxi e sonstige

16. Wenn Sie das Kfz nutzen, wo suchen Sie in der Regel zuerst nach einem Parkplatz?

In der Altstadt Im Umfeld der Altstadt

1 Marktplatz (wenn dort keine Baustelle ist) 6 1 Parkplatz am Seeweiher

2 Stadtmihlgasse 7Q Parkplatz am Bahnhof

3 LuitpoldstraBe g 1 Parkplatz Wallgraben (nérdl. RingstralRe)
40 Rosenstralle 9 Parkplatz An der Bismarkanlage

5 sonstiger Parkplatz in der Altstadt 10 A Parkhaus Doerfler-Villa (Schulhausstr.)

110 sonstiger Parkplatz im Altstadtumfeld

17. Wie schnell finden Sie in der Regel einen freien Parkplatz?

1 sofort, ohne Suchen 3l nach langerem Suchen (ca. 10 min)

20 nach kurzem Suchen (ca. 5 min) 40 finde in der Regel keinen Parkplatz
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18. Wie zufrieden sind Sie mit der Erreichbarkeit der Altstadt?
Abgesehen von den derzeitigen Beeintrachtigungen durch die Baustelle am Marktplatz!

voll und weit-ge- einiger- | o hicht Uberhaupt
ganz hend malfien nicht
10 20 30 40 50

Parkangebot in der Altstadtstadt

Parkangebot im Umfeld der Altstadt 10 20 30 40 50
Erreichbarkeit mit dem Bus 14 24 34 40 50
Erreichbarkeit mit dem Fahrrad 14 24 30 40 50

19. Wie bewerten Sie abschlieRend die Altstadt von WeilRenburg?
Abgesehen von den derzeitigen Beeintrachtigungen durch die Baustelle am Marktplatz!

. . Trifft . . Das Gegenteil
Die Altstadt ... Trifft voll zu Trifft nicht zu
1d 20 30 40

. ist sympathisch

. ist attraktiv flr Freizeit 1Q 204 30 40
. ist attraktiv zum Einkaufen 1Q 204 30 40
. ist abwechslungsreich 1Q 204 30 40
. entwickelt sich zum Besseren 14 204 30 40

FRAGEN zU WOHNEN, FREIZEIT, SOZIALES

20. Wohnen Sie in der Stadt WeiRenburg oder in einem Ortsteil?

1 WeiRenburg 5 Hagenbuch 9 Kattenhochstatt 130 Rothenstein
20 Dettenheim 61 Hattenhof 100 Kehl 140 Schmalwiesen
3 Emetzheim 70 Heuberg 11 Niederhofen 15 Suffersheim
40 Haardt s Holzingen 120 Oberhochstatt 160 Weimersheim

21. Seit wann wohnen Sie in Weil3enburg?

1Q unter 5 Jahre 20 5bis10Jahre 3U langerals 10 Jahre 40 seit Geburt

22. In welcher Art von Wohngebaude wohnen Sie?

1A Einfamilienhaus 20 Mehrfamilienhaus 30 Doppelhaushalfte

41 Reihenhaus 5  Wohn- und Geschéftshaus 6 Sonstiges

23. Sind Sie selbst / ein Mitglied lhres Haushalts Eigentimer der Wohnung / des Hauses?

1Q ja, der Wohnung 20 ja, des Hauses 3d nein

24. Wie viele Personen gehéren einschliellich Ihnen zu Ihrem Haushalt? Personen
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25. Bitte Uberlegen Sie, wie zufrieden Sie im Allgemeinen
mit den angefuhrten Aspekten sind?

voll und ganz
weitgehend
einigermalen
Uberhaupt
nicht

Wie zufrieden sind Sie mit Ihrer Wohnsituation und ihrem unmittelbaren Wohnumfeld?

GrofRe und Ausstattung der Wohnung 1 20 330 40 504
Lage der Wohnung (verkehrliche Erreichbarkeit) 1 20 30 40 504
Attraktivitat des Wohnumfeldes (baulicher Zustand, Sauberkeit) 1 20 30 40 s04
Verkehrssituation (Verkehrsbelastung / Larm) 1 20 300 40 s04

FuRganger- / Radwege zu wichtigen Einrichtungen / Stadtteilen 1 20 300 40 s04

Wie zufrieden sind sie mit dem Versorgungs- und Betreuungsangebot?

Angebote an verbrauchernahen Dienstleistungen 1 20 30 40 504
Angebote zur Betreuung von Klein- und Vorschulkindern 1 20 30 40 504
Angebote zur Betreuung von Schulkindern 1 20 30 40 sQ4
Angebote zur Freizeitgestaltung fir Jugendliche 1 20 30 40 sQ4
Angebote zur Erwachsenenbildung 1 20 3300 40 s0
Angebote zur Seniorenbetreuung 1 20 30 40 504
Angebote zur medizinischen Versorgung 1 20 30 40 504

Wie zufrieden sind Sie mit dem kulturellen Angebot?

Theater, Kabarett, Konzerte 1 20 30 40 sQ4
Feste und Méarkte 1 20 3300 40 s0
Vielfalt der Angebote 1 20 300 40 s04
Qualitat der Angebote 1 20 300 40 s04
Dichte und Durchgéngigkeit des Wegenetzes 10 20 330 40 sQ4
Zustand der Wege 1 20 300 40 s04
Attraktivitat der Wegefuhrung 1 20 300 40 s04
Sicherheitsaspekte (z.B. Querung von Verkehrsstrafl3en) 1 20 300 40 s04
26. Ihr Geschlecht: 13  weiblich 20  mannlich

27. Bitte geben Sie Ihr Geburtsjahr an: 19

Vielen Dank fur Ihre Mithilfe!

GEO[Z/PLAN

Bayreuth
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1.3 Fragebogen Einzelhandelsbefragung

An alle Einzelhandelsbetriebe und Handwerksbetriebe
mit Ladenverkauf in der Stadt Weil3enburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Weil3enburg hat das Biro GEO-PLAN mit der Erstellung eines ,Entwicklungskonzeptes
Einzelhandel” beauftragt. Eine wichtige Grundlage dafir ist die Befragung der Betriebe mit Laden-
verkauf in WeilRenburg. Die Aussagekraft der Ergebnisse héangt von einer moglichst grof3en Be-
teiligung an dieser Befragung ab! Daher bitten wir darum, dass die Betriebsinhaber oder Ge-
schéftsfiuhrer den Fragebogen ausfillen und in dem beiliegenden Kuvert

bis zum 16. November 2012

an die Stadtverwaltung zurtick senden. Das Porto zahlt natlrlich der Empfanger. Sie kénnen
den Umschlag auch im Rathaus abgeben oder in den stadtischen Briefkasten einwerfen. Alle An-
gaben werden streng vertraulich behandelt und keinen Dritten zugénglich gemacht. Die Auswer-
tung wird keine Rickschlisse auf Einzelne zulassen.

Bei den folgenden Fragen unterscheiden wir zwischen der Altstadt und dem sonstigen Stadtge-
biet. Mit der Altstadt ist das Stadtgebiet innerhalb der Stadtmauer gemeint. Das sonstige Stadtge-
biet betrifft die Ubrige Stadt WeiRenburg ohne Ortsteile.

1. Bitte tragen Sie hier Name und

_ _ _ Name und Anschrift Ihres Betriebes / Stempel:
Anschrift Ihres Betriebes ein.

Anmerkung:
Wenn lhr Betrieb mehrere Niederlassungen in Weil3enburg
hat, bitte fur jede einen Fragebogen ausfllen!

2. Seit wann besteht Ihr Betrieb in WeiRenburg? und am jetzigen Standort

3. WiegroRist Ihr Geschéaft?
Verkaufsflache (Flachen der Warenprasentation oder den Kunden zugéanglich) gm

Geschaftsflache (Alle betrieblichen Flachen in Gebauden) gm

4. Welche Sortimente werden in Ihrem Betrieb angeboten? Bitte geben Sie zu den wich-
tigsten Sortimenten die Verkaufsflache (in gm) an, auf der sie angeboten werden.
(Ist die gm-Zahl im Einzelnen nicht bekannt, bitte trotzdem die angebotenen Sortimente angeben)

gm 3. gm
2. gm 4. gm

5. st die Flachenausstattung lhres Betriebes ausreichend?
Wenn nicht, ist eine Erweiterung am Standort méglich? (Bitte das Zutreffende ankreuzen)

Flachenausstattung Erweiterung
ausreichend zu Kklein moglich nicht moéglich
Verkaufsflache 14 20 14 24
Geschaftsflache 14 20 10 20
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6. Welchem Betriebstyp ist Ihr Geschéaft zuzuordnen?

1  Einzelbetrieb 2  Filiale (min. 3 Niederlassungen) 3  Franchise-Nehmer

7. Wie sind die Offnungszeiten lhres Geschéaftes geregelt?

1@  durchgehend gedffnet 20 mittags geschlossen ~ 30  unterschiedliche Regelung

Wenn Sie mittags geschlossen haben: Was sind die Griinde daftr?

1 personelle Griinde 1 persoénliche Griinde
1 finanzielle Grinde 1 Tradition
1 Handler im Umfeld schlieBen ebenfalls 1 zu geringe Kundefrequenz

1  Sonstiges:
Wenn Sie mittags geschlossen haben: Ware es fur Sie denkbar, Ihr Geschaft in Zukunft
durchgehend gedffnet zu halten?

1 ja 20 nein
3 nur dann, wenn Folgendes zutreffen wiirde:

Oder wéren Sie ggf. zu einer Anpassung der mittaglichen Offnungszeiten bereit?

10 ja 20 nein
30  nur dann, wenn Folgendes zutreffen wiirde:

8. Beteiligen Sie sich an gemeinsamen Aktivitaten des Einzelhandels (Veranstaltungen,
Werbung etc.)?

10 ja, regelmaRig 20 gelegentlich 30 selten 4 nie

9. Wie beurteilen Sie die wirtschaftliche Situation Ihres Betriebes?

1  kein Problem 20  esgeht 30 schwierig 40  existenzgefahrdet

10. Wenn Sie die wirtschaftliche Situation Ihres Betriebes als schwierig oder existenzge-
fahrdet einschatzen (Fr. 9, Ziffern 3 und 4): Was sind die Grinde dafir?

11. Wo liegen die Hauptkonkurrenten lhres Betriebes? (Bitte nur eine Nennung)

1  Inder Altstadt 20 Am Stadtrand
3 AuRerhalb von WeiRenburg 4 Versandhandel / Internet

12. Fehlen in WeilRenburg bestimmte Branchen, die die Attraktivitat als Einkaufsstadt
steigern koénnten? Welche sind das und welche Preissegmente betreffen sie?

Branche

10 201 3 44
10 201 3 44
14 24 3 4
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13. Bieten Sie folgende oder besonders exklusive Serviceleistungen an?

1 Lieferservice im Stadtgebiet 1  Telefonischer Bestellservice 1 Webshop
10 Lieferservice in die Ortsteile 1 Veranstaltungen 10 Kurse
1 Besondere Leistungen:

14. Haben Sie seit 2010 eine oder mehrere der folgenden MaRnahmen durchgefihrt oder
planen Sie dies fur die nachsten Jahre? [ eliigeale=iitialgs geplant

(seit 2010) (fir 2012/13)

e [rer = | o [
13 24 14 24 3d

Anderungen im Sortiment |

Umfangreiche Investitionen in Geschéftsraume 10 20 | 10 20 30
Umfangreiche Investitionen in Ladeneinrichtung 14 -0 | 0 24 3Q
Verkaufsflachen-VergroRerung um gm 14 20 | :0 204 34
Verstérkte WerbemaflRnahmen 10 20 | 10 20 30
Ausweitung der Offnungszeiten 10 20 | 10 -0 30
Standortverlagerung innerhalb WeiRenburg 14 20 | 14 204 34
Standortverlagerung aus WeiRenburg 14 20 34
Geschaftsaufgabe 14 201 34

15. Falls Sie eine Geschaftsaufgabe planen, was sind die ma3geblichen Griinde dafir?

1 personliche Grinde 20 Konkurrenz 3 Miete 4 keine Nachfolge
5 Sonstiges:

16. Wie bewerten Sie die Standortbedingungen lhres Betriebes in folgenden Punkten?
Abgesehen von derzeit ggf. bestehenden Beeintrachtigungen durch die Baustelle am Markt-

platz!
zufrieden- ausrei-
14 24 34 4 54

Erreichbarkeit zu Ful3

Erreichbarkeit mit dem Fahrrad 14 20 34 40 54
Erreichbarkeit mit dem Kfz 14 201 34 404 54
Erreichbarkeit mit dem Bus 14 20 34 404 54
Aufenthaltsqualitat fir FulRganger 14 20 34 40 54
Atmosphare zum Einkaufsbummel 14 201 34 40 501
Kooperation der Einzelhandler 14 20 34 404 501
Ergénzung durch andere Betriebe 14 201 34 44 54
Lage zum Passantenstrom 14 20 34 44 50
Verkehrssituation im Umfeld 14 20 34 40 51

17. Was sollte Ihrer Ansicht nach von Seiten der Stadt unternommen werden, um den
Einzelhandelsstandort Weil3enburg attraktiver zu machen?
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18. Wie bewerten Sie abschlielRend die Altstadt von Weilenburg?

. . Trifft . . Das Gegenteil
Die Altstadt ... Trifft voll zu Trifft nicht zu
) 14 2 30 401

. ist sympathisch

. ist attraktiv fr Freizeit 14 20 N | 40
. ist attraktiv zum Einkaufen 14 20 34 40
. ist abwechslungsreich 14 20 30 40
. entwickelt sich zum Besseren 14 20 34 40

Fur eine seridse Untersuchung ist es unerlasslich, nach Betriebsdaten zu fragen. Ihre Angaben
werden selbstverstandlich streng vertraulich behandelt und keinen Dritten zuganglich gemacht.
Aus der Auswertung wird auch kein Rickschluss auf Einzelne moglich sein.

19. Ist der Inhaber Ihres Betriebes alter als 60 Jahre?

10 ja 20  nein

Wenn ja, ist eine Nachfolgeregelung bereits getroffen oder zu erwarten?

10 ja 20  nein

20. Wie stellt sich die Umsatzentwicklung lhres Betriebes dar, welche Entwicklung erwar-

ten Sie?
deutlich positiv | positiv | unver-an- | negativ deutlich negativ
Uber + 10% bis + 10% dert bis - 10 % Uber - 10%
zwischen 2009 und 2010 14 20 (I

im Jahr 2011 14 24 3 4 54
fur das Jahr 2012 14 24 3 4 54

21. Sind Sie Eigentumer der Immobilie Ihres Betriebes? Falls nicht, wie hoch ist die Kalt-
miete / Pacht pro Jahr?

Eigentimer 1 ja 20 nein Kaltmiete / Pacht pro Jahr: €

22. Wirden Sie uns bitte den ungefahren Einzelhandelsumsatz (inkl. MwSt.)
Ihres Betriebes im Jahr 2011 angeben?

ca. €

Vielen Dank fur Ihre Mitarbeit!

GEO[ZPLAN

Bayreuth
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1.3 Fragebogen telefonische Umlandbefragung

Interviewerln: Datum: Tel.-Nr.: Interview-Nr.:
Gemeinde: 1 0 |Alesheim 2 0 |Bergen 30 |Ellingen
4 1 |Langenaltheim 5 O |Markt Berolzheim 6 O |Pappenheim 7 Q |Pleinfeld
8 O |Raitenbuch 9 O |Thalméssing 10 4 |Theilenhofen 11 U |Treuchtlingen

1. Bitte Uiberlegen Sie, was der Hauptanlass fur Ihren letzten Besuch der Altstadt von WeiRenburg war.
Nennung abwarten und entsprechendes ankreuzen (Kategorien nicht vorlesen)
Haben Sie auBerdem noch etwas in der Altstadt unternommen?

Hauptanlass aulRerdem unternommen
nur 1 Nennung! Mehrfachnennungen mdglich
Einkaufen 103 104
Stadtbummel, Schaufensterbummel 20 14
Gaststatte, Restaurant besucht 30 104
Café, Eisdiele besucht 40 10
kulturelle Veranstaltung / Einrichtung besucht 50 104
private Verabredung, Freunde besucht 6 103
Arbeiten, Schule, Ausbildung in der Altstadt 70 10
soziale Einrichtung besucht (z.B. Kindergarten) s 10
Bank / Sparkasse aufgesucht 90 10
Arzt / Krankengymnastik aufgesucht 100 10
Rathaus / Verwaltung / Behérde aufgesucht 110 10
Sonstiges: 120 14

Mit den folgenden Fragen wollen wir etwas tUber Ihr Einkaufs- und Versorgungsverhalten in Bezug
auf die Stadt WeilRenburg erfahren.

2. Wie héaufig kaufen Sie in der Regel in WeiRenburg ein? Vorlesen

1 Q |alle 1 bis 2 Tage 30U |etwa alle 2 Wochen 5 U |etwa 1 mal im Vierteljahr

2 |1 bis 2 mal wochentlich | 4 O |1 mal monatlich 6 U | seltener oder nie > ABBRUCH!

3. Wenn Siein WeilRenburg einkaufen, sind fur Sie eher die Altstadt oder die Einkaufsmérkte am Stadt-
rand Anlass nach WeiRenburg zu fahren? Ober beides?

1 O | Die Altstadt 2 A | Die Einkaufsméarkte am Stadtrand | 3 Q | Die Einkaufsmarkte + Altstadt

4. An welchem Wochentag war lhr letzter Einkauf in WeilRenburg?

14 [Mo. 20 |Di. 30 [Mi. 401 |Do. 50 |Fr. 61 |Sa.

5. Haben Sie bei Ihrem letzten Einkauf in Weilenburg nur Geschaéfte in der Altstadt, nur Geschafte
im sonstigen Stadtgebiet oder Geschéfte in beiden Stadtgebieten aufgesucht?

1 Q | nur Altstadt 2 Q | nur sonstiges Stadtgebiet 3 Q | beide Stadtgebiete

6. Wissen Sie noch, wie viel Geld Sie bei Ihrem letzten Einkauf in WeiRenburg etwa ausgegeben ha-
ben?

€
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7.

Ich lese Ihnen nun eine Liste mit Waren vor, die zum Ublichen Bedarf eines Haushalts zahlen. Bitte

Uberlegen Sie jeweils, ob Sie diese Waren Uberhaupt nicht, etwa zu einem Viertel (25%), etwa zur
Halfte (50%), etwa zu drei Vierteln (75%) oder nahezu vollstandig (bis ca. 100%) in Weil3enburg ein-

kaufen.

Nur vorlesen, wenn die Artikel zu weniger als etwa zur Halfte in Weil3enburg eingekauft werden

(ziffern 1,2,3):

Sie kaufen von diesem Sortiment weniger als die Halfte (<50%) in Weil3enburg ein. Wo versorgen

Sie sich Uberwiegend damit?

Nurnberg N || Donauwdrth DON
Ansbach AN | Ingolstadt IN

- Schwabach SC| Treuchtlingen TR
§ < Gunzenhausen GUN | Eichstatt El
1R
R I I N Weitere Orte bitte ausschreiben oder
£ 8|8|8|8 : )
Sl alalalo nachvollziehbar abkirzen!
f) o] o] o] o] Ort

Lebensmittel, Bio-, Frischwaren 1|12 |3]|4]5

Getranke 1|12 |3]|4]5

Drogerie-, ParfUmerieartikel 1|12 |3]|4]5

Apothekenartikel 1123 |4]|5

Sanitatswaren 112 |3|4]5

Blumen, Pflanzen 1|12 1(13]|4]|°5

Oberbekleidung fur Herren 112 |3|4]|5

Oberbekleidung fur Damen 112 |3|4]|5

Kinderbekleidung 1]12]|3|4]5

Wasche 1|12 13]|4]|°5

Schuhe, Lederwaren 1|12 113]|4]|°5

Sportartikel, Sportbekleidung 1|12 |3]|4]5

Fahrrader, Fahrradzubehor 1|12 |3]|4]5

Heimtextilien, Gardinen, Kurzwaren 1|12 |3]|4]5

Bucher, Zeitschriften 1|12 |3]|4]5

Schreibwaren, Papierwaren 1123|465

Spielwaren 1123|465

Haushaltswaren 1|12 |3]|4]5

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel | 1 | 2 | 3 | 4 | 5

Unterhaltungselektronik, Computer, Foto 1|12 1]13]|4]|°5

Elektrogerate (Klchengeréte, Leuchten) 112 |3|4]|5

Optik 112 |3|4]5

Uhren, Schmuck 1|12 13]|4]|°5

Tiernahrung, Zooartikel 112 |3|4]5

Baumarkt-, Heimwerker-, Gartenbedarf 1|12 |3]|4]5

Farben, Lacke, Tapeten, Bodenbelage 1 2|3 |45

Mdbel 1|12 |3]|4]5
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8. Gibt es bestimmte Einkaufsangebote, die Sie in Weilenburg vermissen?
Nennung abwarten und entsprechendes ankreuzen. Mehrfachantworten méglich!

Lebensmittel, Getranke 1 Q | Sportartikel, Sportbekleidung 14
Drogeriewaren 1 0 | Damenbekleidung 14
Haushaltswaren 1 Q | Herrenbekleidung 14
Spielwaren 1 Q | Kinderbekleidung 14
Elektroartikel 1Q | Schuhe 14
Baumarktartikel, Gartenartikel 1 Q | Sonstiges: 14

Mit den folgenden Fragen wollen wir Einschatzungen zur Altstadt erfahren. Derzeit finden am Markt-
platz Umbauarbeiten statt. Bitte lassen Sie die davon ausgehenden Beeintrachtigungen nicht in die
Bewertungen der folgenden Fragen einflie3en.

9. Welches Verkehrsmittel nutzen Sie in der Regel zum Einkaufen in der Altstadt von Weil3enburg?

Kfz >0 Fahrrad 30 Bus 40 Taxi 50 Sonstige

1d weiter mit F. 10 weiter mit F. 12 weiter mit F. 12 weiter mit F. 12 weiter mit F. 12

Nur Fragen, wenn das Kfz genutzt wurde (F. 9; 1)

10. Wenn Sie das Auto zum Einkaufen in der Altstadt benutzen,
wo suchen Sie in der Regel zuerst nach einem Parkplatz? Vorlesen

In der Altstadt Im Umfeld der Altstadt
1 U | Marktplatz (wenn dort keine Baustelle ist) 6 1 | Parkplatz am Seeweiher
2 0 | Stadtmihlgasse 70 | Parkplatz am Bahnhof
30 | Luitpoldstrafie 8 O | Parkplatz Wallgraben (nérdl. RingstraRe)
40 | Rosenstralle 90 | Parkplatz An der Bismarkanlage
50 | sonstiger Parkplatz in der Altstadt 10 A | Parkhaus Doerfler-Villa (Schulhausstr.)

110 | sonstiger Parkplatz im Altstadtumfeld

11. Wie schnell finden Sie in der Regel einen freien Parkplatz? Vorlesen

1 0 | Sofort, ohne Suchen 30 | nach langerem Suchen (ca. 10 min)

2 4 | nach kurzem Suchen (ca. 5 min) 4 1 | Finde in der Regel keinen Parkplatz

N
[

.. dem Angebot an Speisegaststétten in der Altstadt 10

N
(W]

.. dem Parkangebot in der Altstadt 10
.. dem Parkangebot im Umfeld der Altstadt 14

12. Im Folgenden wollen wir Ihre Zufriedenheit mit der Attraktivitat und der =
Erreichbarkeit der Altstadt von WeiRenburg erfahren. Bitte Giberlegen N S g
Sie, ob Sie mit den jeweiligen Aspekten voll und ganz, weitgehend, eini- S 2 % | = -
germalien, eher nicht oder berhaupt nicht zufrieden sind. s |2 |€ ﬁ =

c|loe|g |c |8
Wie zufrieden sind Sie mit ... Vorlesen S|lo |l |2 |8
S |2 |lo |o [5

.. der Attraktivitat der Altstadt zum Stadt- / Einkaufsbummel 1020 (3040154

.. der Vielfalt des Warenangebotes in der Altstadt 10203040154

.. der Vielfalt unterschiedlicher Geschéfte und Laden in der Altstadt 10203040154

.. dem Angebot an Cafés, Eisdielen in der Altstadt 10d1]20(30(404]|s0

.. dem Angebot an Freiluftgastronomie in der Altstadt 1020 (s30Qf4Q]sd
3040
3040
3040

N
(W]
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13. Bitte sagen Sie mir, ob die folgenden Satze auf die Weillenburger Altstadt voll, teilweise oder
nicht zutreffen, oder ob gar das Gegenteil der Fall ist?

Die Altstadt ... Trifft voll zu | Trifft teilweise zu | Trifft nicht zu| Das Gegenteil trifft zu
. ist sympathisch 10 20 30 40
. ist attraktiv fur Freizeit 14 20 30 40
. ist attraktiv zum Einkaufen 14 20 30 40
. ist abwechslungsreich 14 20 34 40
. entwickelt sich zum Besseren 10 204 304 404

14. Zum Schluss bitte ich Sie noch, mir die Anzahl der Personen zu nennen, die einschlieRlich Thnen

zu Ihrem Haushalt gehéren:

15. Wairden Sie mir bitte noch Ihr Geburtsjahr nennen? 19

Vielen Dank fiur Ihre Mitarbeit!

16. Geschlecht des / der Befragten notieren:

(1) weiblich

(2) mannlich
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